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- 0d Wydawnictwa.

Nowa ustawa o ochronie lokator6w weszla w zy-
cie z dniem ogloszenia tj. z dniem 12 stycznia 1921.
Atoli wedlug artykulu 26 tej ustawy mozna zastoso-
wac przewidziane w tej ustawie normy podwyzek ko-
mornego juz od dnia 1 stycznia b. r., jezeli wypuszcza-
Jjacy w najem doreczy! bioracemu w najem zawiadomienie
0 podwyice w ciggu dni 30 po ogloszeniu ustawy
a wigc do dnia 11 lutego 1921.

Ze wzgledu na ten krétki termin, zakre$lony do
rozliczeh komornego i na koniecznoéé jak najszybszego
rozpowszechnienia znajomosci nowej ustawy, postano-
wiliSmy sporzadzi€ pierwsze wydanie ustawy o ochronie
lokatoréw w skréconej formie, ograniczajac si¢ do uwag
ogolnych i podania tekstu ustawy.

Drugie wydanie bedzie zaopatrzone obszernym
komentarzem opracowanym przez Dr. J. Windakiewicza
przy uwzglednieniu stanu ustawodawstwa dzielnicowego
i pojawi si¢ w najbliZszym czasie.




Uwagi wstepne.

| Do najdotkliwiej odczuwanych nastgpstw wojay .
nalezy kleska mieszkaniowa. Sktadaja sie na nia dwie
gléwne przyczyny a to coraz to wiekszy naplyw lu-
dnoéci do miast 1 zupelne wstrzymanie ruchu budow-
lanego. Zniszczenie i zuzycie budynkéw, zajecie miesz-
kaf na liczne urzedy powstajace W czasie wojny i na
potrzeby wojska oto dalsze przyczyny wywolujace coraz
to wigkszy brak mieszkan.

7 chwila, kiedy ilo&c mieszkan zaczynala by¢
niedostateczna na potrzeby ludnosci, ujely panstwa za-
grozone brakiem mieszkan, ochrong mieszkaniowa
w swoje rece. Zarzadzenia ustawodawcze przejawiaja
sic w dwu kierunkach. Jedne zmierzaja do zapobiega-
nia brakowi mieszkan starajac sig umozliwi¢ naleZyte
wyzyskanie mieszkan i utatwi¢ budowe nowych doméw,
drugie za$ stwarzaja normy potrzebne dla ochrony lo-
katoréw.

Ustawodawstwo o ochronie lokatoréw opiera sie
na dwéch przewodnich zasadach. Pierwszq 2 nich jest
zakaz podwyzszania komornego ponad dozwolong normeg,
druga zabrania wypowiadania lub rozwiazania UmMOWY
najmu mieszkania bez waznej przyczyny.

Ustawy o ochronie lokatoréw wydane wkroétce po
wybuchu wojny $wiatowej prawie przez wszystkie pan-
stwa w Buropie ¥), okazaly sie bardzo skuteczne, a cho-
ciaz zdarzaly i zdarzajg sie wypadki jaskrawego wy-
zysku i spekulacji mieszkaniowej, to jednak ustawy
utrzymaly na ogo! oplacane czynsze najmu W umiar-
kowanej wysokosci a nadto dajg pokrzywdzonym loka-
torom moZnoéé ochrony przed wyzyskiem, byle tylko
lokatorzy chcieli z przepis6w ustawy nalezycie korzystac.

*) Ochrong lokatorow zaprowadzono na Wegrzech juz
{;lx:roku 1916, w b Austrji w styczniu 1917, w Niemezech 26 lipca
; 2



Dotychczasowy stan ustawodawstwa o ochre-
nie lokatorow na ziemiach polskich.

Z chwila wskrzeszenia Pa
wiazywaly na ziemiach polskich 3 odrebne ustawy
0 ochronie lokatoréw a w szczegolnosei ;
a) w b. zaborze rosyjskim,
o ochronie lokatoréw
Dzpp. Nr. 10.

b) w b. zaborze aust
austr. ministerstwa s

nstwa polskiego obo-

ustawa tymczasowa
z d. 4 wrze$nia 1918

rjackim rozporzadzenie by
prawiedliwosci i min. opieki
spolecznej o ochronie lokatoréw z d. 26/10
1918 N. 381 Dz. u. p. wydane na zasadzie
ustawy z d. 24/7 1917 N. 307 Dz. u. p.; a be-
dgce kontynuacjg ochrony lokatoréw zagwaran-
towanej rozporzadzeniem ze stycznia 1917 r.
¢) w b. zaborze pruskim obwieszczenie kanclerza
Rzeszy niem. o ochronie lokatoréw z d, 23
wrzesnia 1918 Dz. urz. Rzeszy str. 1140,
Z biegiem czasu nastapily nastepujace
W b. dzielnicy rosyjskiej uchylono ust
czasowa z d. 4 wrzesnia 19(8 N. 19,
dekretem z d. 16/1 1919 D2
o ochronie lokatoréw i
kan. Dekret ten jak wska
ochrona lokatoréw, ale z
przepisy o wy.

zmiany ;

awe tym-
zastgpujac ja
u. p. Nr. 8 poz. 116
zapobieganiu brakowi miesz-
zuje tytul zajmuje sie nietylko
awiera nadto w art. 8 do 19
konywaniu nadzoru nad stosunkamij mie-
szkaniowemi, ktéry w wigkszych miastach z ludnosdcia
ponad 30.000 mieszkaricow sprawuja osobne urzedy
mieszkaniowe, w miastach 2z ludnoscig od 5.000 do
30.000 mieszkaficéw fachowi urzednicy mieszkaniowi,
wreszcie w miasteczkach i osadach z ludnodcig niZej
5.000 mieszk. wladze komunalne. Art. 28 przewiduje
Szereg uprawnien zarzadéw komunalnych w celu nale-

zytego wyzyskania mieszkan, po‘péerama ruchu budow-
" Eel_non;u lisgigyclltjgldzggag ogloszona nov;’g
o , 6w z d. 28 czerweca 19
lg:a‘;a p0 gIChg%n:)eozl.ogggorobowiqzuja,ca : bdég:;iirlz‘cg
viskiej od dni zenia. Podczas gdy :
b 'Odlgféangfoill%m:abranial zagz‘ldniczo ws_z.il- ,
ki 'Stycémaiki czynsz6w a nawet przemdywai zZniz g
i ww‘zr pewnych wypadkach, ustawa z d. 28 %frwgo
i?lrgz:ezwalala na- podwyzke komornego Z(; rlnie;zka-
959/ za mieszkania od 3 do 6 pokm,.dz‘?s e
i d 7 pokoi wzwyz po 5% za kazdy ‘. l:;p Fe
ke d P~okof~')c:i 50°/,, wreszcie za lokale han o
e ‘Elzwe jekotez za sklepy i pracownie do :N %
: przemyt sunku do komornego pleconego W czerw
To11 WUstﬂwa z d. 28 czerwca 1919 wymiema wazne
i S'a dla ktérych moina wypowiedziec ngg,grri
pr?yciyn}_, odczas gdy dekret z 16 stycznia 191 ‘ch]
mleslzla\gmt:agrdzie wypowiedzenia z waZnych prz?cz;)d,
fedr ak Ez czyn tych nie podawal. Nadto ustawa s
g pcay1919 powoluje do Zycia vrzedy ro?jgm;)d-
g?a c:;:;:v najmu do orzekania © dopuszczalnosci p
i }{omornzgo‘?:& czerwca 1919 obejmowala _taéczte
'UStaow?noratjjrjum mieszkaniowem dla _beg;;)teoc;
prze}fns:ydla rezerwistow b. armjl 1:05y]sk'1e]"11; : wegm
ﬂy}i -1-11 oprzedni dekret o moratorjum mi€sz ag})o sk
qu} ;S pn?dnia 1918 Dz. p. p- '\ 20 p_o;:.lgl.;] =
Z h' lita gostanowienia dekretu z 16 styczr.)}e}’ W.[;locv
o do ochrony lokatoréw, pozostawiajac : Y
ne S]qt 8 do 19 i 28 do 31 odnoszace sig o'naa_
]eiinfagrs.tosunkami mieszkanioweml szgaw\i?ézziie
% : j kowi mieszkan, _ :
rz%_dle}; zaft?;b ‘Sﬁ?]gaﬁy;gkr:i uchylajac z ni‘ego(\‘\;}{ragzi
ol tylokatoréw.v i, Dekret z 16 stycznia 1.],‘. 1::“;,1
;’::élr;orcl)ldetqd tytut ,,dekret o z zapobieganiu bra
mlesz}%ﬁ.; dzielnicy austrjackiej zostalo utrz%r:;nr;z
oc a-raczej zatwierdzone zostalo rozpo:gg -
wdm ng afdziernika 1918 N. 381 dz. —u.dp.” Fudniha
gzeﬁiem ILI)DOi's,kiej Komisji likwidacyjnej z d. 1/ g




1918 L. 240/18 s
5 L. 5 sad. Dz. rozp. P
. 53¢ p. P. K. L. poz.
lo?kgt $§ \;vig:gg:;:’{i Matopolsce unormowan% zocgi)insé
C zeniem tym j isj1
e o : ymczasowe] Kom .
ré?v(:gbz d. 25 grudnia 1918 L. 31 pr.J mniel'Sleiqu'
i brzmigcem z austrjackiem rozporzadzeni
ziernika 1918. i
Prsas: e
o tyc;lzegizygﬁoz’;gzg]q;e w Malopolsce opieraly sie
) ach, co ustawa obowiazuj
. % lach, owi
auslt{ron\:'srt?ig;::vsftérq plgrwowzorem byto :ﬁlgsﬁi
. us wo 0 ochronie lekatoréw i
svzach')ozmca’ polegala na tem, ze ustawg Dbéw?azst?'dnl-
Stawo:r%resorce, dozwalala procentowe; podwyz'aid Jaéila-
ot l&alo ;);?S%int:!%c;, z:ia.él roz%orzadzenia. obowil:;zu-
£ W alo ¢ dozwalaly podwyZszenia czyns:
(tJj p:aw:flinle{( wysokosci tylko za rﬁieszkaniayrxﬁ;isdo
Rl szkania, za ktére czynsz przekraczal kw v
555 g xl'ozpmza;_c}zemach podane. Co do mieszkoq:
zwif;lj{:?t;g] %OdW'VZka dopuszczalng byla tylko z powogz
e ych wydatkéw: z tytulu podatkéw, kosztd
1.émj_zrraama 1 administracji domu, oplat i t . D low
o 13: 1\['){(:1lle(galla ‘na tem, Ze rozporzqdzenia.l I<)3'|:|ov:ilalszzr.la-
sy bopo sce nie znaly moratorjum mieszkanio-
S ‘:zg?blotnych. Wreszcie rozporzadzenia obo-
e ) da opolsce dozwalaly wypowiedzenia, je
mieszkani;mezaé ')urrsltl; potrzbebOWat koniecznie dla si’e}iié
i Ania, wa obowiazujaca < 5w
tej przyczbyn_y wypowiedzenia nie {itymi:;iixgngresowce
s IJ;Stzabrc:rms: prusglm unormownno oc;hl'on@ lo-
e Uimz} z d. 18 grudnia 1919 Dzpp. N. 98
e, 15(:) Ia(x’\-a bta rozciaga postanowienia 'u;t;twb‘
S ol + cbowigzujace;] w b. Kongreséwce n;
peinienia: zielnicy prus_kle] z niektéremi zmianami i uzu
iy kcr)m 7 tych najwazniejsze sa, e dozwolona od:
wSrnQSié‘%{[)n:i):)nf(%S tza:i mieszkania do 6 pokoi mgrﬂa
/ 30 ¢ ’o tudziez, ze urzad rozjemczy dl a
;(a)_ldrr‘:;; ﬁ?wfgiig byt mel tylko do oznaf:zeniaywyz;lg;as:;
pody ornego, ale takze do ro ic
jz:dc;? wypowiedzenia, o dalszem U‘;Zt;fggi?;lg “('1&-
ummEo roku}, przedtuzeniu stosunku najmu o ugh 1.'31(1i0
Zezwoiy;nzizwarte] z mnnym lokatorem i do udziﬁlenig
na odstapienie mieszkania oscbie trzeciej
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W b. zaborze austr. obowiazywalo nadto rozpo-
rzadzenie ministerstwa sprawiedl. z d. 9 lutego 1917
Nr. 52 dz. u. p. obejmujace instrukcje dla urzedéw
najmu tudziez dla sadéw w sprawach odnoszacych si¢
do rozstrzygania o podwyice czynszow.

Przepisy obowiazujace W poszczegélnych dzielni-
cach mialy wiele punktéw stycznych i opieraly sie¢ na
tych samych sasadach. Przepisy te zdotaly utrzymac
wysokos¢ komornego W odpowiednich granicach i1 za-
pewni¢ ludnoéci spokojny dach nad glowa. 7 uznaniem
tez nalety podniesc, Ze urzedy najmu spetnialy sprawnie
i po obywatelsku swe ,adania, zachowujac odpowiednia
miare i godzac sprzeczne interesa wlascicieli domow
i lokatoréw, przez co wyrobily sobie znaczenie 1 zaufanie.

Historja powstania nowej ustawy.
=/ biegiem czasu coraz to silniej wystepowata ko-
nieczno$é zreformowania dotychczasowych przepisow
‘o ochronie lokatoréw. W miarg jak spadala wartosC
waluty, zwickszala sie dysproporcja pomiedzy oplacanem
komornem a wartoscia mieszkania. Rentowno$¢ kapi-
talu, umieszczonegd W budynkach, stawala sie z ka-
2dym dniem mniejsza. Interesa wiascicieli domow coraz
wiecej przeciwstawialy sie interesom lokatoréow i do-
magaly sie srewidowania dotychczasowych przepisow,
ai ostatecznie utarlo sie przekonanie, Ze dotychczasowe
czynsze nalezy podwyzszyc. W maju 1920 przediozyt
Rzad Sejmowi projekt noweli do ustawy o ochronie
lokatoréw z czerwca 1919, obowiazujacej] w b. dziel-
nicy rosyjskiej. W toku obrad w sejmowe] Komisjt
prawniczej o$wiadczono sig za ujednostajnieniem prze-
piséw obowiazujacych w innych dzielnicach zwiaszcza,
e tak#e ze strony wiagcicieli doméw W Malopolsce,
domagano sig zmiany odnoénych przepiséw, obowigzu-
jacych w b. dzielnicy austrjackie]. Rozszerzenie ram
pracy musialo op6znié jej ukonczenie, do czegd Pprzy-
“ czynily sig takie wypadki na wschodzie. Komisja sej-
mowa rozpoczgla przerwane prace w jesieni i wybrala
sprawozdawce, dodajac mu pigciu czlonkéw subkomi-
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tetu. Na kilku posiedzeniach, odbytych w pazdzierniku
1920 r. przedyskutowano caly projekt ustawy un fika-
cyjnej, ktéry w dniu 15 pazdziernika 1920 znalazi sie
w rekach czfonkéw Komisji i czynnikéw rzadowych.
Komisja na kilku posiedzeniach przeprowadzita dyskusje
jako drugie czytanie i polecita sprawozdawcy opraco-
wanie ostatecznej redakcji, poczem Komisja odbyta
konferencje z sedziami Sadu Najwyiszego w celu zba-
dania, w jaki sposéb stosowane sg w praktyce sadowej
przepisy o ochronie lokatoréw i jakie ujawnily sie braki
w praktyce, a zarazem ustalila projekt w trzeciem czy-
taniu.

W obradach Komisji i Podkomisji brali udzial
_ przedstawiciele Ministerstw  Sprawiedliwogci, Spraw
wewnetrznych, Skarbu, Robét publ,, Zdrowia, Pracy
- iDzielnicy Pruskiej, wreszcie gléwnej Rady mieszkaniowe;j
i stolecznego miasta Warszawy. Komisja przedtozyta
Sejmowi projekt (Druk N, 2283) z uwagami, z kté-
rych waZniejsze przytaczamy w doslownem brzmieniu -

»Ustawa, ktéra, usuwajac dotychczasowe ustawo-
dawstwa dzielnicowe ma obowiazywaé w calem Pas-
stwie, musiala si¢ liczyé ze stanami juz istniejacemi
1 z prawami, ktére przez kilkoletnie ich trwanie uwa-
Zano za dobro nabyte. Nadalo to ustawie charakter
niejakiej ugodowosci wobec tego, co poszczegélne dziel-
nice uwazaly za dobre, a czego bez zamieszania Zycia
gospodarczego i prawnego nie mozZna bylo usunaé
odrazu.

Zgodnie z projektem rzadowym, Wypracowana
przez Komisje ustawa utrzymuje w zasadzie ochrone
lokatoréw, albowiem wychodzi z zalozenia, Ze przy-
czyny, ktére we wszystkich prawie pafistwach Wywo-
taly potrzebe takiego wyjatkowego ustawodaw-
stwa, dotad dzialaé nie przestaly, a w Polsce, ktéra
najdtuzej, chociaz whrew wiasnym checiom, znajdowala
si¢ W stanie wojennym, tem silniej dzialaja. Z drugiej
jednak strony Komisja uwazajac ustawodawstwo to za
wythk.owe 1 przejéciowe, a wiec za takie, ktére z chwilg
nastania warunkéw normalnych powinno zniknaé, Wpro-
wadzila do projektu rzadowego postanowienia, ktére
sa wyrazem dgzenia do powolnego, a syste-

matycznego powrotu d
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o stosunkéw nqrmalnyci’)l
w ktérych stosunek wlasciciela do lokatora 1 ‘.yyi?(l)(&s;
czynszu regulowaé sig bedzie jedynie prawami i
konkuprf-rzléglls‘tawiona w projekcie rz:j;dowym koplie{c.?m_)?c;
podwyiszenia komornego byta _takze_d_]a i:alei} k‘(zm:;gr
niesporna, albowiem nawet najbardzie] d. ?’ko a ei)“-
korzystne wnioski godzily si¢ na podwyzke o 50°,
mornego. B :
pOdStE;{“g;:;Sjgao vi'{oswej vgiqkszoéci, uznajac, Ze stain r:;e:
ruchomo$ci miejskiej jest wprost kat:astrofalny,_ E:t'cl)e
chéd z doméw czynszowych pozostajac znacznie w ?Ch
poza dochodem, ktory kapitaty moga oosiagaé na 1n:3 4
polach przedsiqbimg:zosém pr}yw_amtmez;i zzestn ip(_}rzykc):zlfg{;je,
5 nowych zupeinie : ]
g;!\};(?b:c cenyrobo cizny 1 mater]alow,l ;;{ do?hl?i?:ﬁ
doméw, wedle dotychczasowych u_sta“;{ o ?EO:VS iy
wplywajacego, nie pokrywa sie XO0Sz Ly
montu doméw, co wszystko wplywa r_lakp’o\‘ :1; e
nie glodu mieszkaniowego — poszia W nie tozz; :;vnio-
runkach poza granice podwyzek, proponowane
wym. )
g r?i?niruszajqc zatem stopy 10‘0“;‘,,._}pm“[')ondci\\.'ar}ejj1
dla przewazajace] liczby pomieszkan 1 200/, dzac“ssifc
najmu lokali na hotele, pensjonaty 1 t'. p ,d g?'kiao e
wreszcie z przerzuceniem na lokatoréw na k“)-‘:[i nopce_
miejskich, ktére jednak szczegt“al_owolod res 00 =
lem zapobiezenia, by w przysztoéci nak al alz'let épw 1
nie byly z mocy tej ustawy przerzucane na l0xator o
Komisja przyznata wiascicielom ‘meruchon:xcsc_;"fnapiu
pobierania proporcjalnego podwyzszonego W poro o 37
z r. 1914 kosztu za oswictlanie schodéw 1 t. p- ; t:\;,‘éi
czenie kominéw, wywodz Smiecl, Wywoz 'm’ewi;ni;a-
kloacznych i destarczanie wody dla }urlz,a_d;’fn ai_ o
cyjnych, wreszcie za pol’oqu podwyzek piacy A
raljéw, dawanych strézom kazme%n.lcznyto. o
Nie zgodzita si¢ natomiast Kom S)ak na gy
w ustawie postanowi¢ przerzucenie na lo gt-o::.) :
wiazku oplaty podwyiszonych podatkow mltgs clicar- 4
Wychodzila przytem z zalozenia, ze_kc: 10 15
sznem i odpowiadajacem zasadom gospodarki jest,



12

sciciel, kalkulujac wysoko$é dochodu, jaki ma mieé z ko-
mornego, uwzglednia na ostatniem miejscu powazng
rubryke podatkév_v, to jednak jest jego wewnetrzng
Sprawg — natomiast wyrazenie w ustawie, ze lokator
ma »za niego« placi¢ podatki, jest sprzeczne z ustalo-
nem1 pojeciami o sposobie rozkiadania podatkéw, a moze
prowadzi¢ do postawienia dalszego rozwoju stosunku
migdzy wlascicielem nieruchomosci a lokatorem istnie.
Jacego na drodze, ktérej kofica przewidzieé nie podobna
Jezeli za§ motywem projektu rzadowego co do tegc;
punktu byla ch¢é zasilenia Kas miejskich dochodami
czerpanemi z kieszeni lokatoréw, a nie z kieszeni wia-
{cicieli, to daZeniu temu moga uczynié zado$é specjaine
ed lokatorow na rzecz miast pobierane podatki, co byloby
o tyle stuszne, Ze lokatorzy, naset nie piacacy zadnych
podatkéw miejskich, korzystaja z réznych udogodnier;
wprowadzonych przez zarzady miast, jak: bruki, chod-
niki, parki, o$wietlenie ulic i t. d., a nadfo obecnie
wobec powszechno$ci praw wyborczych, majg bezpo
Sredni wplyw na rzady w miedcie, wobec czego go-
dziwe jest pociagniecie ich do bezposrednich $wiadczen
podatkowych na rzecz miast. To zagadnienie nie moze
by¢é rozwigzane w ramach ustawy o ochronic lokato-
réw i Komisja je z niej dlatego wylaczylac.

»Art. 10 ust. 2, punkt 7 (w nowej redakcji)
reguluje ustawowo, ale tylko na przyszlosé wypadki
w ktérych lokator bez zgody wlasciciela zechce wszyst:
kie prawa ze stosunku najmowego odstapi¢ osobie
trzecie]. Postanowienie to zmienia odnosny przepis
ustawy cywilnej napoleoriskiej, uzgadnia sie jednak
z ustawodawstwem, obowigzujacem w obu innych
dz1eln1c;_1{:h._ Odnosnie do podnajmu w écistem stowa
znaczeniu 1 do czgéciowego ustapienia praw, przepis
ten nie usuwa postanowien kodeksu napoleoniskiego.
~ Dodatek ust. 4 do art. 10 czyni wszystkie prze-
pisy art. 10 normami juris publici, tj. takiemi, ktérych
nie wolno sie zrzekag: ¥

Art. 18 i 19 *) ckreslaja szczegdlowo moc obowia-

*) Art. 17, 18, 19, 27 i 31 taly w ustawi
HER R AL 7ostaly w uslawie przenumero-
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zujacg 1 moc dowodows orzeqze!’a, wydan_ych przez
Urzedy Rozjemcze dla spraw najmu, stanowiac, ie one
s3 ostatecznemi i wiaza takze sady, jes$li obie strony
spér orzecznictwu tego Urzedu poddaly. Cheac Urze-
dom tym nadaé wigksza powage — postanowiono
w art. 17 ust. 4, ze sam Urzad, a nie wiadza admini-
stracyjna, ma prawo nakladania kar Porz_adkowych za
niepostuszenstwo, z prawem odwolam? si¢ do Prezesa
sadu okregowego — nadto w art. 31 upowazniono
Rzad do wydania droga rozporzadzenia instrukeji dla
tych urzedéw, a w niej uprawnien do wykonywania
policji posiedzeniowej. _ )
Zamiarem ustawy tej jest, aby od dnia 1 stycznnia
1921 r. w calej pelni weszla w Zycie, t. j. Zeby wszyst-
kie czynsze od dnia tego efektywnie zostaly podwyz-
szone. Poniewaz mogloby to by¢ watpliwem, co do
uméw zawartych na dluiszy okres czasu, ktorych czas
wygasa po tym dniu, lub od ktérych czynsz juz z géry
oplacono — przeto art. 27 zawiera kategoryczne prze-
pisy, z ktérych wynika, Ze takie w tych wypadkach
czynsze maja by¢ podwyzszone, ale wkiada na wlasci-
ciela nieruchomoéci obowiazek, by o zamiarze doma-
gania si¢ podwyzki w ciagu dni 30 lokatora pisemnie

_zawiadomil. Chocby zawiadomienie to wskutek spé-

Znionego ogloszenia ustawy nastqpilo_po_dniu 1 sty-
cznia 1921 r.. podwyzka ta bedzie sie liczyla od te-
go dnia. : : 3
Zalaczona rezolucja — wreszcie (}a]e rzadowl
prawo, aby wedle swego uznania, a W miarg potrzeby,
droga rozporzadzenia Rady Ministréw, v\{y_dgl przepisy
co do uproszczonego rozliczania sig wiadcicieli 1 loka-
toréw wzgledem podwyZek, naleinych wedle art. 5
Ustawy <. ; ; ]
Projekt ustawy o ochronie lokatoréw znalazl sig
na porzadku dziennym Sejmu ustawodawczego dnia
14 grudnia 1920. Sprawozdawca Komisji byl posel
Grzedzielski. Sejm po ozywionej dyskusji, przeprowa-
dzonej na trzech posiedzeniach uphwallllustawc wedl_c
projektu z niektéremi zmianami w dniu 18 grudnia

1920 r.
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Charakterys_tyka ustawy.

‘Omawiana ustawa jest powtérzeniem dawniej-
szych przepiséw w znowelizowanem brzmieniu i nalezy
do t. zw. ustaw wyjatkowych wydanych na czas trwa-
nia anormalnych stosunkéw, wywolanych wojna. Ustawa
bierze w obrone strong ekonomicznie stabsza, co uja-
wnia sie. w stopniowaniu podwyzki czynsz,u ‘wedle
wxelkpsm mieszkan. Koncesje ua korzyéé wiadciciell
doméw podyktowane byly koniecznoseia i nieprzekra-
czajq naiskromniejszej miary. OZywiona ayskusig w Sej-
mie wywol>t~ carawa podwyzki komornego za lokale
handlowe 1 riemyslowe. Komisja sejmowa projekto-
wala, aby wysoko$¢ podwyiki pozostawié umowie
z tem jednak ograniczeniem, Ze w braku zgody o pod-’
wyice komornego rozstrzygaé mial urzad rozjemczy
dla spraw najmu, o ile strony jego orzecznictwu sie
poddaly — a pozatem sad. Slusznie zaznaczono w toku
obrad sejmowych (Posel Puzak), Ze wyjecie lokali han-
dlowych 1 przemystowych z pod ustawy o ochronie
lokatoréw oznaczalby wylom od ogélnej zasady i by-
loby powodem do daiszego podwyiszenia cen, gdyz
trut’inga(:y si¢ handlem przerzucalibv wygérowan,e pod-
wyzki na konsumenta. Sejm zajal stanowisko, na kté-
rem stanal pierwotny projekt rzadowy, oznacza’jac stalg
granice, do ktérej komorne za takie lokale wolno pod-
wyzZszac. 3

Waina zaleta nowej ustawy jest ujednostajnient
przepiséw dzielnicowych. Przepisg jtej usjtawy ;?in:)eﬁg-
dzielnicy rosyjskiej i1 dla b, dzielnicy austrjackiej.sa
jednolite. Tylko dla b. dzielnicy pruskiej wydano nie-
ktére szczegdlowe przepisy, ze wzgledu na odrebne
miejscowe stosunki, co jednak nie psuje calodci, gdyz
gléwne zasady zostaja te same. R

Najdalej idace zmiany w, dotychczasowym stanie
prawnym wprowadza ustawa w b. dzielnicy austrjac-
kiej. Dotyczy to przedewszystkiem wysokosci komor-

nego. W tej dzelnicy podstawowe komorne za miesz-
kania mniejsze  pozostawalo dotad niezmienione, gdyz
podwyzka byla dopuszczalng tylko z powodu zwicksio—
nych wydatkéw, podczas gdy w pozostalych dwéch

by
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dzielnicach dozwolong juz byla procentowa podwyzka

‘komornego. Atoli nietylko w poréwnaniu z dotychczas

oplacanem komornem, lecz takZe w poréwnaniu z.ko.
mornem z czerwca 1914 r. podwyzka komornego w b,
dzielnicy austrjackiej jest zasadniczo wyzsza. Przy przeli-
czeniu bowiem rubli na marki przyjeto relacje przedwo-
jenna, podczas gdy w b. dzielnicy austrjackiej przyjeto
relacje 100 K = 100 Mk a to wbrew ustawie z dn. 15, stv-
cznia 1920 Dzp. p. N. 5 poz:. 26 o przymusowej relacji
korony do marki: 100 K = 70 Mk. W ten sposéb
dozwolona najniZzsza podwyzka komornego W Malo-
polsce wynosi wlasciwie nie 100 lecz 185 %/,. Przyjmo-
wanie coraz to innej relacji korony do marki (przy

~ wymianie austr. pozyczek wojennych 100 = 66 Mk)

uwazamy za szkodliwe. Jezeli czynsze oplacane w Ma-
lopolsce byly stosunkowo mniZsze niz czynsze oplacane
w b. Kongreséwce, nalezalo raczej procent dozwolone)

podwyzki ustanowi¢ wyzszy dla Malopolski, a nie

wprowadza¢ nowej relacji, Kktora wartoéé marki czyni
coraz wiece] niepewna.

Zasadnicza zmiana w odniesienin do Matopolski
jest przeksztalcenie urzedow najmu w urzedy rozjemcze
dla spraw najmu i przyznanie niektérych atrybucji
Prezesom sadéw okregowych w stosunku do tych urze-
déw rozjemezych jakoto: mianowanie przewodnicza-
cego, jego zastepcy 1 czlonkéw urzedu rozjemczego, od-

" bieranie od nich przysiegi, nakladanie kar na czlonkow

urzedu rozjemczego wreszcie rozstrzyganie zazaled od
orzeczeh karnych urzedu rozjemczego (art. 16).
Dotychczas rozstrzygaly w Malopolsce urzedy
najmu tylko sprawy o podwyzke czynszu — a orie
czenia ich byly ostateczne i sady wiaZace. Odpowia-
dalo to charakterowi obywatelskiemu urzedéw najmu.
W miejscowoéciach, w ktérych nie bylo urzedéw najmu,
sprawy o podwyzke czynszu rozstrzygal sad powiatowy
w_ osobnem postepowaniu. Orzeczenia © podwyice
czynszu wiazaly sad procesowy. Nowa ustawa rozszerza
z jednej strony znacznie kompetencje urzedéw rezjem-
czych dla spraw najmu, z drugtej jednak strony zna-
czenie orzeczen tych urzedéw ogromnie ostabia. Urzedy
rozjemcze dla spraw najmu rozstrzygaé bedg nie tylko
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sprawy o podwyzke komornego, lecz takie wszelkie
spory ze stosunku najmu, jezeli spér nie zostal wnie-
siony do sadu a jedna ze stron zwrdci sie do urzedu
rozjemeczego. Rozstrzygnienia urzedu rozjemczego sa
tylko wtenczas ostateczne i wykonalne, jezeli obie strony'
poddaly si¢ orzecznictwu tegoz urzedu. W przeciwnym
razie wolno niezadowolonej stronie zada¢ uchylenia
orzeczenia zapomoca skargi wniesionej do sadu wlasci-
wego. Pozbawia to urzedy rozjemcze naleytego auto-
rytetu i prowadzié moze do pieniactwa, co przysporzy
pracy sadom, gdyZ strony nawet w najdrobniejszych
sprawach beda korzystaé z prawa przeniesienia do sadu
sprawy rozstrzygnigtej przez urzad rozjemczy. Jezeli
juz dopuszczono zaskarZenie owych decyzji, uwazamy
za niepraktyczny przepis art. 18 wzorowany na ana-
logicznem postanowieniu austrjackiego ustawodawstwa
o ochronie lokatoréw, postanawiajacy, Ze w razie za-
kwestjonowania w sporze wysoko$ci podwyzki komor-
nego, sad, jeZeli niema jeszcze rozstrzygnienia urzgdu
rozjemezego w tym przedmiocie, wstrzyma postgpo-
wanie 1 zazada takiego rozstrzygnienia. W jakim bo-
wiem celu sad ma przerywaé postepowanie, skoro
sad a nie urzad rozjemczy powolany jest do ostate-
cznego rozstrzygania o podwyice czynszu, jezeli strony
nie poddadza sie zgodnie orzecznictwu urzedu rozjem-
~ czego? Spotykad sie bedziemy z tem zjawiskiem, Ze
sedzia i to z reguly tensam prowadzi¢ bedzie w razie
nieuznania decyzji urzedu rozj dla spraw najmu dwa
odrebne spory, wiec o wypowiedzenie i 0 podwyzke: nie
bedzie mégt ukoriczyé sporu o wypowiedzenie, dokad
spér o podwyzke czynszu nie zostanie prawomocnie
rozstrzygniety. Powyisze postanowienie przyczyni sie
zatem tylko do przewleczenia sporu i moze prowadzié
do pieniactwa. Ustawa nie wspomina zreszts, jak na-
lezy pdstapié, gdy sad uchyli orzeczenie urzedu roz-
jemczego dla spraw n. a wiec czy sprawa wraca do
urzedu najmu, czy tez sad orzec ma co do samej
sprawy. Naszem zdaniem tylko to ostatnie jest mozliwe,
gdyZ inaczej sprawy rozpoczete w urzedzie rozjemczym
nie koriczylyby sie nigdy. W miejscowosciach, gdzie
niema urzedéw rozjemczych, o podwyZce komornego
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" rozstrzygaja sady w toku sporu — a wigc nie jak
- dotad w Malopolsce — w toku postepowania niespor-
~ nego.

W b. dzielnicach rosyjskiej i pruskiej urzedy roz-
jemcze dla spraw najmu rozstrzygaly nie tylko sprawy
o podwyZce komornego — lecz takie inne sprawy ze
stosunku najmu, o ile strony si¢ dof zwracaly a roz-
strzygniecia tego urzedu byly ostateczne i nie ulegaly
zaskarZeniu (art. 14 ust. z r. 1919). °

Pod tym wzgledem i w tych dzielnicach nasta-
pita zasadnicza zmiana co do prawomocnosci orzeczefi
urzedéw rozjemczych dla spraw najmu.

" Nowym jest przepis w odniesieniu do wszystkich
dzielnic (art. 16 ust. 4) nadajacy urzedom rozjemczym
dla spraw najmu prawo nakladania grzywny za niesta-
wiennictwo na strony i oscby wezwane do udzielenia

- wyjasnier. Dotad przystugiwalo to prawo wladzy admi-

nistracyjnej, do ktérej musial sie zwréci¢ urzad roz.
jemczy dla spraw najmu (urzad najmu). Postanowienie
to ma na celu podnieéé znaczenie urzgdéw rozjemezych.

Nowoécia w odniesieniu do b. dzielnicy austr.
jest moratorjum mieszkaniowe dla bezrobotnych, ktdre
obowiazywalo juz przedtem w b. dzielnicy ros.

W odniesieniu do wszystkich dzielnic waZnem
jest wyraine rozszerzenie ochrony lokatoréw na lokale
wynajete na urzedy, szkoly, hotele, pensjonaty i pokoje
umeblowane. Poprzednie przepisy lokali tych wyraZnie
nie wymienialy. Wreszcie nowym jest w odniesieniu
do b. dzielnic rosyjskiej i pruskiej a po czeéci i do
dzielnicy austryjackiej przepis art. 5. Przepis ten do-
zwala podwyzki komornego z tytulu wyiszych oplat
dodatkowych ponad normy z czerwca 1914 1. Przepis ten
uwazamy za niezupelnle trafny. Wprawdzie ustawa wy-
licza §ciéle te oplaty i wydatki, ktére wiaéciciel domu
moze przerzuci¢ na lokatora, to jednak indywidualizowa-
nie tych wydatkéw moze prowadzi¢ w praktyce do licz-
6w i nieporozumien miedzy wypuszczajacym
katorem zwlaszcza, gdy chodzi o wydatki
co art. wymienione, ktérych kontrola
jkszcze trudniejsze jest rozliczenie, Wiadci-
atury rzeczy bedzie sie staral przerzucié

2
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jak najwyisza kwote wydatkéw na lokatora, lokator zas
przyjmowac bedzie obliczenie tych wydatkéw z pewnem
niedowierzaniem. Proponowana poprawka, aby w intere-
sie utrzymania dobrego stosunku pomiedzy wlascicielem
domu’a lokatorem, raczej dozwolié wickszego procento-
wego podwyizszenia podstawowego komornego, anizeli
podwyzki z tytulu zwickszonych wydatkéw, prowadzacej
do mozolnych obliczen i niepotrzebnych sporéw, niestety
nie zostala przyjeta. Jezeli jednak ustawodawca stanat
na stanowisku podwyvzki z tytutu wydatkéw i natozyl
obowiazek na wlascicieli domu utrzymywania w bramie

domu wykazu repartycji, w takim razie byloby wielce
pozadane postanowienie, Ze plan repartycji podlega za-
twierdzeniu przez urzad rozjemczy dla Spraw najmu,
ktéry bedac uposaZony w do§é daleko idace prawa pod
wzgledem badania prawdy, méglby ostatecznie wysoko§é
komornego dla kazdego domu ustalié. Tam, gdzie niema
urzedu roziemczego, badanie to moznaby powierzy¢
osobaym komisjom gminnym. Przez takie postanowie-
nie zapobiegloby si¢ sporom o podwyzke komornego.

Odnosnie do wszystkich dzielnic zawiera ustawa
dwa wazne postanowienia wypelniajace luki w dotychcza-
sowych przepisach. Za odnajecie mieszkania z urzadze-
niem wolno odtad zada¢ podwéjnego czynszu, jaki wy-
pada na odnajete mieszkanie lub odnajeta jego czeéé.
Dotychczas wysoko$é dozwolonego czynszu za odna-
jecie mieszkania z urzadzeniem nie byla w zadnej
z dzielnic unormowana. Drugiem waZnem postanowie-
niem jest zakaz odstapienia praw z umowy najmu
trzeciemu bez zgody wlasciciela, ktérego przekroczenie
stanowi wainy pow6d do wypowiedzenia. Jakkolwiek
cesj¢ praw najmobiercy znal tylko kodeks napoleodski
obowigzujacy w b. Kongreséwee (art. 1717) to jednak

w kilku wypadkach odnoszacych sie do Matopolski Sad

NajwyZszy stangl na stanowisku, ze takze w Malo-

polsce moze by¢ przedmiot najmu odstapiony trzeciemu

w drodze cesji praw najmu (§ 1393 austr. ust. cyw. ¥).
L]

: *) orzecz. S. Najw. z 3/12 1919 Rv. 883/19. Ust. cyw. niem .
niedozwala podnajecia ani odstapienia praw najmu bez zgody wla-
Sciciela (§ 549 niem. ust. cyw).

f

~ Obecnie ustawa rozwiazuje te kwestjc w sposéb zapo-
~ biegajacy spekulacji mieszkaniowej polegajacej na od-
stapieniu mieszkania za zaplata odstgpnego, dochodzg-
cego nieraz do legendowej wysokosci, gdyz wogéle nie
pozwala odstepowaé praw najmu bez zgody wlasciciela,
wzglednie za zezwoleniem urzedu rozjemczego lub sadu.
Ustawa postanawia takze w sposéb stanowczy,

- e zrzeczenie si¢ praw przystugujacych bioragcemu W na-
jem z art. 10 jest niewaine. Nie moZe zatem zrzec sie
waznie lokator ochrony przed bezzasadnem wypowie-

 dzeniem, jaka daje nam art. 10. Odpowiada to dotych-
' czasowe] judykaturze, ktéra uznajac ochronf; lokator6w
* jako jus cogens, w interesie publicznym uwaza o s
' sie tej ochrony jako nie majace prawnego znaczenia )-
f Ustawa przyjmuje jako dziefd od ktérego zadac
" mozna podwyZki komornego, dzien 1. stycznia 1921.

il
3

Ustawodawca przewidujac jednak, ze ogloszenie ustawy
moze nastapié po tym dniu, pozwala wypuszczajacemu
w najem zadaé podwyzki wstecz od 1. stycznia 1921,
atoli pod warunkiem, Ze do dni 30 po ogloszeniu
ustawy doreczyl bioracemu w najem zawiadomienie
- o podwyzce. Ustawa nie podaje jednak skutkéw spé-
Znionego zawiadomienia. '
Spéznione zawiadomienie nie moZe jednak nara-
* zi€ wypuszczajacego W najem na utratg podwyzki, —
gdyZ ta wedlug ustawy mu si¢ nalezy, a ustawa nie
zawiera rygoru utraty prawa zadania podwyzki. Prze-
- kroczenie powyzszego 30-dniowego terminu bedzie 'mlalo
jedynie ten skutek, Ze wypuszczajacy w najem nie be-
dzie mégt zadaé podwyzki za czas ubiegly, lecz tylko
od najblizszego terminu platnosci komornego. ;
Zadziwié musi postanowienie ostatniego artykulu,
ze wykonanie ustawy powierza si¢ wraz z innymi Mi-
nistrami, Ministrowi Zdrowia pubhgznego. Z réwnga
stusznoécia moznaby powierzyé Ministerstwu Zdrowia
zwalczanie lichwy wojennej, ktéra wygladzajac szerokie
masy ludnoéci, zdrowiu publicznemu w wysokim stopniu
zagraza. Opieka mieszkaniowa nalezy par excellence do

x
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- *) orzeczenie S. Najw. z 58 1920 Rw. 116/20, z dnia 9/2
© 1920 Rw. 8/20.
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zakresu Opieki spolecznej, wiec do wspéidziatania przy
wykenaniu niniejszej ustawy powinno byé powolane
Ministerstwo Opieki spolecznej, do ktérego tez nalezalo
wykonanie ustawy o ochronie lokatoréw w b. dzielnicy
austryjackiej. Wspéldziatanie Ministerstwa Zdrowia by-
loby uzasadnione, gdyby rozchodzilo sie o budowe no-
wych doméw, zadne jednak zarzadzenia w zakresie
wiladciwych zadad Ministerstwa Zdrowia publicznego
nie przyczyniy sie do zwiekszenia ilo§ci mieszkan, zo-
stajacych obecnie do dyspozycji.

Ustawa o ochronie lokatoréw zakre§la szerokie
pole ocenie sedziowskiej, o ile sprawa ostatecznie przez
urzad rozjemczy dla spraw najmu nie bedzie rozstrzy-
gnicta (art. 17), a nadto zawiera niektére niedokla-
dnosci, ktére droga wykladni naieZy uzupelnié. Pamie-
ta¢ zatem naleiy, Ze ustawodawca udzielajac ochrony
prawnej lokatorom' i czyniac wylom w zasadzie wol-
noéci zawierania uméw tudziez w zasadzie dowolnego
rozporzadzania wlasnoécia, nie chcial posunaé tej ochrony
poza konieczng potrzebe. Dlatego tei ustawodawca na-
fozyl na lokatora pewne ocbowiazki, ktdérych przekro-
czenie pozhawia go dobrcdziejstw ustawy o ochronie
lokatoréw. Postepowanie jednej i drugiej strony po-
winno by¢ rzetelne a wszelka szykana tak z jednej
jak i z drugiej strony musi byé zwalczana przez sady
1 urzedy rozjemcze dla spraw najmu.

Polityka mieszkaniowa i pokrewne ustawy.

Zadaniem polityki mieszkaniowej jest stworzenie
warunkéw jak najracjonalniejszego uzywania istnieja-
cych mieszkaii i dazenie do pomnozenia ilosci tych
mieszkari. Jednym 2z motywéw obecnej ustawy jest
umozliwienie wiascicielom remontu starych budynkéw
1 zachecenie do budowy nowych doméw. Do tych ce-
léw zmierzaja przepisy o podwyzce komornego, tudziez
postancwienie art. 8 ust. 2, wylaczajace nowe budynki
z pod postanowien ustawy o ochronie lokatoréw, tu-

dziez ustaw o rekwizycji mieszkat. Watpié nalezy, czy

przepisy te przyczynia si¢ do rozbudzenia ruchu budo-
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» wlanego. Wszakie w Malopolsce juz za panowania
~ dawnej ustawy nowe budynki wylaczone byly zupelnie
~ z pod przepiséw o ochronie }okatoréw, a ruch budo-
weale sie nie rozpoczal.
£ WlanyRo:wiqzazia tego tfudnegg problemu nale?y szukac
~ w innej drodze. Przedewszystkiem pomoc Parstwa jest
~  tu konieczna. Usilowania na tej drodze spostrzegamy
. w ustawie z dnia 1 sierpnia 1919 r. Df' pp- Nr. 72,
poz. 424. Ustawa ta powotuje osobny Panstwowy Fun-
" dusz mieszkaniowy, a Komisja tego Funduszu ma za
" zadanie udzielania pozyczek zarzadom komunalnym :

a) na zakup terenéw, materjal6w budowlanych
lub ich wytworzenie, oraz na budowe doméw z malemi
" taniemi mieszkaniami higienicznemi _dl?. ludnosci nie-
. zamoznej w szczegélnosci dla inwalidéw wojennych,
| dla wdéw i sierét po poleglych wojskowych, oraz dla
" niezamoznych rodzin robotniczych 1 urzqdmczych., obar-
A h licznem potomstwem; :
,czony;) na poz’yczki, jakie zarzady komunz‘zlne.udmelaé
" beda kooperatywom mieszkamowym, organizacjom si;po-
. lecznym, instytucjom i osobom prywatnym na zaXup
. terenéw pod budowe i na budowe malych, tanich mie-
1 i higienicznych.

S - szkanKo;gmis.ia\ TL):nduszu mieszkaniowego moZe 'takie:
" na cele pod a) przyznawaé bezpoérednio pozyczki
= instytucjom parstwowym, kooperatywom mu‘:szke:im_o-
" wym i organizacjom spolecznym a nadto moze u z1£:
© la¢ tym instytucjom i organizacjom porgke na pozycz}l
; zaciagane na powyzsze cele w instytucjach kredytowyg.

" i ubezpieczeniowych a nawet u 0s6b pry_watr_lych. Na
ten cel przeznaczyla ustawa Funduszowl mieszkanio-
wemu do korica roku 1919 kwotg 15 miljonéw r{}arek,
przewidujac wstawianie corocznie W budzecie panistwo-
wym na te cele odpowiedniej kwoty. Warunki u(%(z:_e-
lania pozyczek sa bardzo dogodne. Osobna 1nstrukcja
z d. 9 lutego 1920 Dz. p. p. Nr. )14 poz. 77 przepisuje
sposéb udzielania pozyczek, spOSObk budowy wreszcie

faty i splacania pozyczek.

Sp0562V:vg§mn{eé tapkie nalezy o ustawie z d. 2 marca
1920 Dz. p. p. Nr. 24 poz. 143 o organizacji odbudowy
technicznej miast i miasteczek, zapewniajace] W SZero-
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kiej mierze pomoc pafstwowa przy odbudowie zabu-
dowan zniszczonych lub uszkodzonych wskutek wojny
i 0 rozporzadzeniu wykonawczem do tej ustawy z dnia
17 maja 1920 Dz. p.p. Nr. 43 poz. 261. Rozporzadze-
nie to wymienia miejscowosci, ktére uwaza sie za zni-
SZCZONE przez wojne.

Jakkolwiek wykonanie tych ustaw nie wiele po-
stapifo naprzod to jednak ustawy te nalezy uwazaé za
punkt wyjécia racjonalnej polityki mieszkaniowej.

Wszelkie jednak zamierzenia ustawodawcze w tym
kierurku nie osiagng celu, jezeli spoleczeristwo samo
nie bedzie przyczyniaé sie¢ do odbudowy ogdlno-gospo-
darczej. Dokad nie ustanie obledny taniec ckolo zlotego
cielca, dokad spoleczeristwo nie przestanie wytwarzaé
fikcyjnych wartoéci przez obroty paskarskie, tworzenie
efemerycznych prz dsicbiorstw, cbliczonych na speku-
lacje jub gre¢ na zwyzke kursu, dokad nie ustana
réznego rodzaju strejki w celu wymuszenia coraz to
dalszej podwyzki plac, sprawa budowy nowych doméw
nawet przy pomocy' pafistwowej nie ruszy z miejsca.
Tylko praca wzmozona, praca realna i wytwércza
1 jeszcze raz praca, moze uzdrowié zwichniete stosunki

gospodarcze, podnies¢ i ustalié kurs marki polskiej °

w kraju i zagranica i ustalié wartoéci realne bedace
podstawa kalkwlacji przemystu budowlanego. Gdy to
nastapi znikng wszelkie ograniczenia, krepujace wolny
obrét i Zycie prawne a wraz z niemi zniknie takze
ustawa o.ochronie lokatorow!

Wspomnie¢ wreszcie wypada o dalszych pokrew-

nych ustawach z dziedziny ustawodawstwa mieszkanio- *

wego. Juz wyiej zwrdciliémy uwage na obowiazujacy
dotad w b. zaborze rosyjskim dekret z dnia 16 stycznia
1919 Dzpp. N. 8 str. 116 o zapobieganiu brakowi mie-
szkari. Oprécz tego wydane zostaly z data 11 stycznia
1919 osobne ,,Przepisy o ustanowieniu Paristwowego
nadzoru mieszkaniowego®* ogloszone w Dzienniku ustaw
N. 7 pod poz. 110.
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Jstawa o ochronie lokatoréw nie zawiera przy-
musu L\:ynajmu mieszkaf wigc wedle’ogglnych .zasaéd ,
prawnych wolno wiascicielswi trzymac mieszkania pli3 -
zne. Nieraz jednak interes panstwowy wyma}ga,k aby
mieszkania nie staly préine i wogéle, aby miesz a;_na
stuzyly odpowiednim celom lub koniecznej ;laotrze 1e,
Ustawodawstwo polskie zajelo sig 1 tym prob f:memLi
Naleza tu wiec przedewszystkiem ustawy o do-
starczaniu mieszkant na potrzeby wojska, 261) to gstﬁv’a
z dnia 8 kwietnia 1919 Dzpp. N. 31 goz. dGQ,‘ 019{3
rej odnosi si¢ rozporzadzenie z dnia 21 cgerv&gatk
ogloszone w Monitorze N. 136 z r. 1919 1 doda Iog“lrg
rozporzadzenie wykonawcze z dnia 11 list_opa‘xg) ak L
Dzpp. N. 91 poz. 493 tudziez ustawa z dnia 23 kwie-
tnia 1920 Dzpp. N. 97 poz. 211, prZEd.Trl)li%]a{C& drqog
obowiazujaca poprzedniej ustawy poz. 262/19 po ;:.;’1-
12 kwietnia 1921. Rozporzadzemem Ras!y %brony o
stwa z dnia 22 wrzesnia 1919 Dzpp. N. 92 p({;z.d o
o dostarczeniu mieszkan na potrzeby wojska w .qtz1vev
nicy pruskiej; rozciagnigto moc obowm_zu]gc% us aiej-/
2z dnia 8 kwietnia 1919 Dzpp. N. 31 poz. 262 gadznia
mie b. zaboru pruskiego z moca obowigzujaca do,
idetnia 1921. ;
% k\xi?f)llja‘ea;: 1(’10tlzliwego braku mieszkan r:)kaz_a.lykmg’
tez konieczne osobne przepisy dla zapewnienia miesz 130:?
urzednikem i w ogble prat‘s)wmkom panst\\_rm\g‘m L o
kali na pomieszczenie urzedéw. Ustawa z dnia 2] Wde
¢pia 1919 Dz p. p. Nr. 92 poz. 498 ngkiada na_urzEag
gminne obowiazek dostarczama gdpowmsimc}‘l m1es§1_c _
osobom, ktére dla wykonywania (?b:r!quszV\-' publi i
nych musza mieszka¢ w danej gminie. Ustawa t_a"po;
wala gminom rekwirowaé na ten cel, jak rovymeg;:m
- pomieszczenie urzedéw paﬁst\_vowych,_mle_szkian pr A
stojacych niedostatecznie lub nicodpowiedniou ywz:]nynié
" Do wykonania tej wladzy odnosi si¢ rozporza Z;nia
wykonawcze Ministerstwa Zsrovs;a pubh;:gr;ggopzz *
93 orudnia 1919 Dzpp. Nr. 3 z r. 192 e
. usta%vé z dnia 15 lipca 1Q?Osz?p.gr.zggtgg:éﬂiy, ‘sri:j
jesiono upowaznienia i obowiaz e
iizllie Mi?listerstwu Zdrowia publ. na Mlms;ra Siprl\a{vi\z
wewnétrznych. — Minister Zdrowia publ. a obecnie
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nister Spraw wewn. (ustawa poz. 371/20) moze zarzadzié
iZ w pewnej gminie wszelkie najmy i podnajmy miesz-
kan i innych pomieszczen jakotez odstapienie praw
najmu *) moga si¢ odbywaé jedynie za uprzednig zgo-
da gminy (urzedu do zajecia przeznaczonego) pod ry-
gorem, Ze niestosowanie sie¢ do tego przepisu bedzie
poczytane za obejécie niniejszej ustawy. Rozporzadzenia
takie wydano dla gminy miasta Krasnegostawua N. Dzpp.
67 z r. 1920 poz. 458 tudziez dla Stanistawowa i Jasta
z dnia 6 grudnia 1920 Dzpp. Nr. 117 poz. 773.

W zwigzku z ustawodawstwem mieszkaniowem
pozostaje rozporzadzenie Rady ministréw z dnia 4 marca
1919 Dzpp. N. 24 poz. 239 dotyczace eksmisji w dro-
dze administracyjnej oséb i iustytucji, zajmujacych bez
nalezytej podstawy prawnej pomieszczenia w gmachach
panstwowych.

Na tem zamyka sie dotychczasowe ustawodaw-
stwo polskie w dziedzinie gospodarki mieszkaniowej.

*) Obecnie w miejscowosciach, w ktérych istnieja urzedy
rozjemcze dla spraw najmu, nalezy do tych urzedéw zezwalanie

na odstapienie praw z umewy najmu trzecim oschom: art. 10
lit. f20 ochronie lokatoréw.

W Krakowie, w styczniu 1921,
Dr. Jozef Windokiewicz.

USTAWA
z dnia 18 grudnia 1920 r.
o ochronie Iokatorow

i 6
loszona w Dzienniku Ustaw Rzpltej P. Nr. 4 z r. 1921

i pod poz. 19 dnia i2 stycznia 1921 r.\

CZESC L
Dopuszczaina podwyzka komornego.

j i ; slnych czescl
. 1. Do najmu mieszkan, poszczego i
mieszgg:'l, lokaléw na urzedy, szkoly, hotele, pensjo

; i j iez do najmu sklepéw,
& okoje umeblowane, tudziez s
3 Foal:g:lélwp hagldlowych i przemystowych oraz pracowni

ia sie przepisy poniZej wymienione. }
Stosujﬁrﬁlgzpmpzi godstawq do oznaczenia podwyzki

4 komornego za oznaczone w art. | lokalnogci stuzy¢ ma

komorne, placone w czerwcu 1914 r. {'podstav_v:;:rc‘:l é{g_—
morne). Wypuszczajacy w najem obow?zany ]
wodni¢ wysoko$¢ powyiszego komornegl(;.czoneao R
& (2) Przy oznaczaniu komornego, 0 =
wotnie w rublach, 100 rupli réwna sig bk, 20
komornego, obliczonego w koronach — :
réwnaﬁrstlg;ml)’o?;\];‘yika komornego za mieszkania do
6 pokojé.w wlacznie i lokale na szkoly skurz%cll}t;en(l)e
moze przekraczaé 100°/, podstawowego : onrt1 ale'gza"
za$ za mieszkania povqyie]t G_pgl;](z]oc;;v éi?etl)ol’owan e]: =
hotele, pensjonaty 1 )
1200]?)%11,6 Ezdstawowe})go J],(omorr:uego, wreszcie zeixe s}ﬂ:gg:
-1okalg handlowe i przemyslowe graz prau‘.ownwéU0 pe
laczone z mieszkaniami — 3007/, podstawoweg

mornego.

Rl
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Art. 4. Za wklady, ktére nie sa konieczne do
utrzymania mieszkania w stanie do uzytku zdatnym,
a poczynione s na Zadanie bioracego w najem, wolno
uméwi¢ w granicach rzeczywistych wydatkéw podwyz-
szenie stawek (art. 2 i 3) ponad oznaczona norme.

Art. 5. (1) Tytutem dalszej podwyzki komornego
wladciciele doméw moga pobieraé od lokatoréw wzra-
stajace oplaty dodatkowe w wysokoséci rozlozonej
w stosunku do komornego zwyZki rzeczywistych, ponad
normy z czerwca 1914 r, wydatkéw, a to:

a) w caloSci za oplaty gminne od dostarczania
wody, od kanaléw, od dostarczania $wiatla dla
sieni, schodéw, korytarzy i t. p. lokalnosci,
wreszcie od wywozu $mieci;

b) w miejscowoéciach, nie posiadajacych powszech-
nych urzadzedi wodociagowych,. kanalizacyjnych
lub o$wietleniowych, tudziez w domach, z takiemi
urzadzeniami niepolgczonych, réwniez w calosci
za dostarczanie przez wiasciciela wody do urza-
dzefi asenizacyjoych, za wywé6z nieczystoséei klo-
acznych i émieci i za o$wietlenie wymienionych
w tym artykule pod @) lokalnofci;

¢) w calosci za czyszczenie gléwnych przewodéw
kominowych ;

d) w polowie za wydatki na wynagrodzenie stréza,
jednak bez wliczania w nie wartoéci dostarczo-
nego strézowi mieszkania.

(2) Wiasciciele obowiazani sa wywiesié i stale
utrzymywa¢ w bramie domu wykazy z oznaczeniem
wysokosci wszystkich wymienionych w ust. 1 ciezaréw
i kosztéw, tak wedle stawek z czerwca 1914 r., jak
i obecnych, wysokosci podstawowego komornego od
poszczegdlnych lokali, sumy przypadajacej do rozte-
Zenia na lokatoréw, oraz kwot, wypadajacych z po-
dzialu na poszczegélnych lokatordw.

(3) Powyzsze oplaty nalezy uiszczaé wraz z ko-
mornem.

(4) Za ogrzewanie i o$wietlanie mieszkan, tudziez
za dostarczanie wody cieplej z wlasnych urzadzes cen-
tralnych wtascicieie nieruchomosci moga pobieraé oplaty
dodatkowe w wysokosci wydatkéw rzeczywistych, przy-

g NN e
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padajacych na dane mieszkania. Przy obliczaniu do-
puszczalnej wedle art. 3 podwyzki komc:)rnego’ potra-
cié nalezy z podstawowego komornego B lesh' ono
obejmowalo takZze wynagrodzenie za powyisze $wiad-
czemaﬁlrt. 6. (1) Za przedmiot najmu, ktéry bioracy
w najem w calosci lub w czesci odnajmuje ’df}l’e] bez
dostarczenia urzadzenia domowego, wolno umowic tylk}q
takie komorne, ktére za calo§é lub odpowiednig czesc
nie przekracza komornego, placonego przez biorgcego
.
& na]eg] Przy odnajmie moze by¢ komorne, placone
przez odnajmujacego (sublokatora) lub jego poprzed-
nika, podwyiszone tylko w takim stosunku, w jakim
komorne bioracego w najem W spos6b, ta ustawa
dozwolony (art. 2, 3, 4, 5), podwyiszone zostalo. i
(3) Za dostarczenie odnajmujacemu urzgdzenia
domowego wolno uméwi¢ odpowiednie wynagrodzenie
w wysokeoéci co najwyzej 100%, komornego, przypa-
dajacego za ubikacje odnajeta. Za dalsze Swiadczenia
wolno uméwié tylko odpowiednie godziwe wynagro-
dzenie. | : i
Ari. 7. (1) Jezeli wypuszczajacy w najem pO Wy~
buchu wojny znizyl komorne, wolno je podnie$é¢ do
pierwotne] umownej wysokosci. : i
(2) Jezeli wypuszczajacy w najem udowodr}lé ie
komorne, placone w czerwcu 1914 r., nie odpowia ado
éwezesnym przecigtnym cenom, wéwczas wolno je pod-
ieé¢ do tejze wysokosci.
g8 (3) Kjwotaypodwyz'szonego w ten spc}s_éb komori
nego moze by¢ podstaws dalsze] podwyzki w my$
art. 2, 3741 6. : ; :
Art. 8. (1) Jeieli przedmiot majmu W Cczerwcu
1914 r. nie by! wynajety, wolno przy pierwszem po
wejécius w zycie tej ustawy wynajeciu uméwié takie
komorne, jakie odpowiada przecigtnym w chwili najmu
m cenom. e :
placma;) Do doméw na obszarach b.’ dzielnic rosyj-
skiej 1 pruskiej, ktérych budowe ukoriczono po dniu
1 lipca 1919 r. i do doméw na obszarze b. dzielnicy
austrjackiej, dla ktérych udzielono lub udzieli si¢ kon-
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sensu budowlanego po dniu 27 styczaia 1917 r., prze-
pisy tej ustawy nie maja zastosowania. Do doméw
tych w przeciagu lat 10 od daty ogloszenia niniejszej
ustawy nie maja réwniez zastosowania: ustawa o do-
starczaniu mieszkari na potrzeby wojska (Dz. Pr.
z 1919 r. Nr. 31, poz. 2621 Dz. Ust. z 1920 r. Nr. 37,
poz. 211), tudziez ustawa o obowiazku zarzadéw gmin

miejskich dostarczania pomieszczed (Dz. Ust. z 1919 r,

Nr. 92, poz. 498).

(3) Ustawa ta nie stosuje si¢ takie do budynkéw,
ktére nabyl na wlasno$é Skarb Pafstwa Polskiego.
Wszystkie umowy najmu i dzierzawy, dotyczace takich
budynkéw i ich przynaleZnosci, rozwiazuja sie z mocy
prawa z dniem zawarcia odnosnego aktu nabycia,
a biorgcy w najem powinni przedmiot najmu, wzglednie
dzierzawy, 0prézni¢ po poprzedniem ustawowem wypo-
wiedzeniu i po dostarczeniu im mieszkan przez gmine,
ktéra w tym celu moze korzystaé z postanowieri ustawy
0 obowiazku zarzadéw gmin miejskich dostarczania
pomieszczeri (Dz. Ust. z 1919 r. Nr. 92, poz. 498).

Art. 9. (1) O ile uméwione komorne lub wyna-
grodzenie przekracza granice, w poprzednich przepisach
okreslone, umowa jest niewazna w czesci. dotyczacej
wysokosci komornego i oplat dodatkowych.

- (2) Zabronione i niewazne sa umowy, w ktérych
bx_orqcy‘ W najem za to, iz jego poprzednik opusci przed-
miot najmu, lub wogéle bez réownowartosciowegc $wiad-
Czenia wzajemnego poprzednikowi lub innej osobie co$
przyrzeka, dalej umowy, Ze za posrednictwo przy najmie
ma si¢ uiSci¢ wynagrodzenie, przekraczajace miare,
w tak'irn obrocie przyjeta. To samo odnosi sie do umow,
w ktérych wypuszczajacy w- najem lub poprzedni lo-
kato_r wynajem albo ustapienie praw z wynajmu czynig
zawistemi od zakupienia przez nowego lokatora urza-
dzenia lub wogéle wymawiaja dla siebie albo dla kogos
Innego swiadczenia, nie pozostajgce z umowa najmu
w bezpodrednim zwiazku.

. (3 Co wbrew powyiszym postanowieniom
uiszczono, tego mozna Zadaé napowrét z ustawowemi
odsctkami. Tego prawa nie mozna sie z gory zrzekad.
Powddztwo przedawnia si¢ w ciggu jednego roku.

n

. . uwazaé:
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Ograniczenie prawa wypowiadania i przedtuzanie umow
najmu o eznaczonym czasie frwania.

Art. 10. (1) Oprécz wypadkéw wezeniejszego roz-
wiazania umowy najmu z winy biorgcego W najem,
przewidzianych w dzielnicowych ustawach .cy“flh’!y_ch,
wypuszczajacy W najem moze najem wypowiedzie¢, jak
réwniez korzystaé z postanowieri tych ustaw o ustanin
najmu bez wypowiedzenia tylko wtedy, jedli istnieja ku
temu waine przyczyny.

{2) O tem, cow kazdym poszczegélnyn‘l v_vypadku
nalesy uwaZa¢ za waina przyczyng, Orzexaja, Pprzy
uwzglednieniu interesu bioracego w najem, sady lub
urzedy rozjemcze dla spraw najmu w miarg tego, ktorej
z tych wiladz przypadlo rozstrzyganie danej sprawy.
(3) Za waina przyczyng nalezy miedzy innemi

@) jeteli bioracy w najem zalega z zaplatg kom_or.-_
nego poza termin dodatkowy, zwyczajem mi€j
scowym przyjety lub dotad jemu udzielany ;

b) jezeli bioracy w najem nie godzi sie na podwyz-
szenie komornego przez ustawe dozwolone (art.
9, 3, 4, 5) lub na podniesienie go do pierwotne]
wysokodei (art. 7);

¢) jezeli bioracy w najem przez uporczywe Iub ra-\

zace przekraczanie obowigzujacego porzadku do- |

mowego, albo przez swe bezwzgledne nieprzy-
zwoite 1 wogdle nienalezyte zachowanmie sig
obrzydza wspéimieszkancom pobyt w domu, lub

porzadek w domu cigzko zakléca; z zachowa- |

niem sie bioracego w najem stoi naréwni zacho-

wanie sie 0s6b, przez niego do mieszkania przy-/

jetych, jezeli on temu pos_t:;pow?.niu, choéby mu
to bylo moiliwem, zaradzi¢ zamedbal‘; _

d) jeieli wypuszczajacy w najem przedmiotu najmu,
ktéry juz przedtem byl przeznaczony do pomiesz-
czenia robotnikéw, lub wogdle pracownikow
wlasnego przedsigbiorstwa, a!bo stuzyl samernu
wypuszczajacemu w najem, jako sklep lub pra-
cownia — na ten sam cel, lub dla rozszerzenia
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wlasnego przedsigbiorstwa koniecznie i zaraz po-
trzebuje ;

e) jeieli bioracy w najem przedmiot najmu w ca-
tosci lub w czedci z urzadzeniem, lub bez tegoz
oddal komu innemu w odnajem lub ustqpll za
wynagrodzenie nadmiernie wysokie w poréwnaniu
z komornem, jakie sam placi;

N jezeli bioracy w najem po wejdciu w Zycie tej
ustawy prawa z umowy najmu w calosci, bez
zgody wypuszCzajacego w najem innemu odstapit;
w braku zgody wypuszczajacego w najem, be-
dzie bioracy w najem uprawmony domagac sie

rozstrzygnienia urzedu rozjemczego dla spra.w'

najmu lub sadu, ktére to wladze przy uwazgled-
nieniu okoliczno$ci, przez obie strony przytoczo-
nych, moga bioracemu w najem zezwolié na od-
stapienie praw najmu w calosci lub czesci; roz-
strzygnienie to nie ulega zaskarZeniu;

g) jezeli przedmiot najmu potrzebny jest na szkote,

\ w tym wypadku Dloracy W najem winien przed-
miot najmu oprézni¢ po dostarczeniu odpowied-
niego mieszkania przez gmine, ktéra w tym celu
moze korzysta¢é z postanowied ustawy o obo-
wigzku zarzadéw gmin miejskich dostarczania
pomieszcezeri (Dz. Ust. z 1919 r., Nr. 92, poz. 498).

(4) W razie sporu ma wypuszczajacy w najem
wykazaé, Ze istnieje waina przyczyna _wypowiedzenia.
]eieh rozwigzania najmu domagano si¢ z przyczyny,
iz blorqcy w najem wzbranial sie podwyiszy¢ komorae
do granicy dozwolonej (art. 2, 3, 4, 5, 6 i 7), a na-
stepnie, skoro urzad rozjemczy dla spraw najmu lub
sad uzna dopuszezalnoéé podwyiszenia, sam bez-
zwlocznie o$wiadczy, Ze na podwyZszenie sie godzi —
rozwiazanie nalezy uchyli¢; obowiazek bioracego w na-
jem do zwrotu kosztéw sporu zostaje menaruszony

(5) Niewazne jest wszelkie, zastrzezone w umowie
najmu lub w dodatkowych umowach, catkowite lub
czgSciowe zrzeczenie sie przez bioracego w najem praw,
z tego artykulu mu przystugujacych.
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CZESC 1L

Urzedy Rozjemcze dla spraw najmu.

Art. 1. (1) Urzedy rozjemcze dla spraw najmu
bedg utworzone w tych miastach i miejscowosciach
fabrycznych, ktére przy ostatnim spisie ludno$ci mialy
ponad 20.000 mieszkaricéw. W innych gminach moina
je utworzy¢ na Zadanie, wyrazone uchwala rady gmin-
nej. W miare potrzeby mozna w jednej miejscowosci
utworzy¢ kilka urzeddw.

(2) Koszty, polaczone z utworzeniem i dziatal-
noécig tych urzedéw, ponosi gmina.

Art. 12. (1) Przewodniczacego urzedu i jego za-
siepce mianuje, o ile moznosci z posréd oséb, maja-
cych wyksztalcenie prawnicze, prezes sadu okregowego.
Reszte czlonkéw mianuje tenze prezes na przedstawie-
nie naczelnika (burmistrza) gminy, w ktérej urzad ma
siedzibe. Polowa tych czlonkéw musi byé powolana
z po$réd mieszkajacych w gminie wiascicieli doméw,
druga z posréd lokatoréw (art. 15 ust. 1).

(2) Godnosci przewodniczacego, zastepcy i czlon-
kéw sa honorowe; majg oni jednak prawo do zwrotu
wydatkéw, wylozonych gotéwka; oprécz tego tym, kté-
rzy zyja z zarobku, mozna przyzna¢ wynagrodzenie
z funduszéw gminnych.

(3) Czlonkowie urzedu skladaja na rece prezesa
sadu, lub sedziego przez niego wyznaczonego, przyrze-
czenie, Zze beda gorliwie i bezstronnie petnili swéj urzad
1 dochowaja tajemnicy urzedowe;.

Art. 13. Od powolania na czionka urzedu wymod-
wi¢ sie moga jedynie: kobiety, duchowni, wojskowi,
urzednicy publiczni, osoby starsze ponad 60 lat, drobni
przemysltowcy i Zyjacy z placy dziennej, albo tygodnio-
wej. O zasadnosci wym©éwienia sie rozstrzyga ostatecznie

,wladza, ktéra czlonka mianowala.

Art. 14. (1) Uchylajacych sig od przyjecia godnosci
czlonka urzedu mimo, Ze ich wyméwmme sie uznano
2a nieuzasadnione, nalezy skaza¢ na grzywne do wy-
sokosci 5.000 mk.

(2) Czlonkéw urzedu, ktérzy bez nalezytego uspra-

. wiedliwienia si¢ na posiedzenia nie przybywaja, op6Z-
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niaja sie¢, lub w inny sposéb od spelnienia swoich urze-
dowych obowigzkéw sie uchylaja, nalezy za kazdym
razem skaza¢ na" grzywne do 5.000 mk. W razie p6z-
niejszego naleiytego usprawiedliwienia sie — mozna
grywny uchyli¢ lub znizyé. Czlonkéw urzedu, ktérzy
stali sie winnymi raZacego naruszenia obowiazkéw urze-
dowych, palezy nadto usunaé z urzedu.

(3) Rozstrzygnienia powyzsze naleza do prezesa
sadu okregowego.

Art. 15. (1) Urzad rozstrzyga po rozprawie ustnej
wigkszoscia gloséw w zespolach 3 cztonkéw, w ktérych
skfad wchodza: przewodniczacy lub jego zastepca i po
1 tawniku z kota wladcicieli doméw i lokatoréw. Jesli
przedmiotem sporu jest lokal handlowy, przemystowy,
pracownia lub sklep, lawnikiem z kola lokatoréw musi
byé osoba, nalezaca do kupcéw, przemystowcéw, albo
rekodzielnikéw, nie posiadajacych lokali we wlasnych
domach, lub przynajmniej ze stosunkami odno$nemi
dobrze obeznana. Droga rozporzadzenia naleZy zapew-
ni¢, aby na liScie czlonkéw urzedu rozjemczego dla
spraw najmu znajdowala sie zawsze wystarczajaca iloéé
tawnikéw z kél handlowo-przemystowych. '

(2) Rozstrzygnienie nalezy wygotowaé najdalej
w ciagu 3 dni na piSmie z krétkiem uzasadnieniem
i na zadanie dorgczy¢ stronom.

(3) Rozprawy urzedu sa jawne. Na zgodny wnio-
sek stron naleZy jawno$¢ wykluczyé. Publiczne ogla-
szanie treSci rozprawy niejawnej jest wzbronione.

Art. 16. (1) JeZeli zazgdano rozstrzygnienia urzedu,
wezwie on strony z zagrozeniem, Ze nie stawienie sie
nie wstrzyma rozprawy, ani rozstrzygnienia. Rozprawe
nalezy przeprowadzi¢ o ile moZnosci w ciggu dni 8 od
pedania wniosku.

(2) Wezwani obowiazani sa stawié sie osobiScie,
albo wyslaé do rozprawy zastepce, ze stanem sprawy
zupelnie obeznanego. Strony i ich zastepcy winni sa
zgodnie z prawda udzieli¢ wyjasnien, przez urzad 23-
danych.

(3) Urzad moze przedsiebraé wszelkie dochodze-
nia do rozstrzygnienia potrzebne, w szczeg6lnosci
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wzywal i przestuchiwaé osoby, ktére wyjasniedn udzie-
li¢ moga.

(4) Urzad naklada grzywny do wysokoéci 5.000 mk.
za kazde nie stawiennictwo bez usprawiedliwione; przy-
czyny stroni oséb, wezwanych do udzielenia wyja$nien,

_jak réwniez za odméwienie zlozenia przez nie wyja-

s$nieri i dowodéw. Wykonanie powyiszych orzeczed
urzgdu rozjemczego nalgéy do wiladz policyjnych. Od
orzeczenia karnego urzedu rozjemczego sluzy w ter-
minie 14-dniowym od dnia zawiadomienia o jego tresci
odwolanie si¢ do prezesa sadu okregowego, ktérego
decyzje sa ostateczne. Powyisze grzywny wplywaja do
kasy komunalne;.

(5) Wszystkie wladze i urzedy winny udzielaé
urzedowi rozjemczemu dla spraw najmu pomocy pra-
wnej.

Art. 17. (1) Wiasciwy urzad rozjemczy dla spraw
najmu rozstrzyga na wniosek wypuszczajacego, lub
biorgcego w najem o tem, czy komorne i inne wyna-
grodzenia odpowiadajg zasadom i granicom, w tej usta-
wie ustalonym.

(2) Jezeli obie strony poddaly sie orzecznictwu
powyzszego urzedu, rozstrzygnienia te sa ostateczne
i nie ulegaja zaskarZeniu; moga by¢ jednak na wnio-
sek jednej ze stron w kaidej chwili zmienione ze sku-
tecznoscia dla nowego terminu platno$ci komornego.
Whioski o zmiane rozstrzygnienia, nie oparte na no-
wych okolicznos$ciach faktycznych, moZe urzad odrzucié
bez rozprawy. -

(3) Wypuszczajacemu w najem, lub lokatorowi
wolno takZe inne ze stosunku najmu wylaniajace sie
spory, o ile nie zostaly juz wniesione do sgdu, poddaé
rozstrzygnieniu tego urzedu, ktéry ma postapi¢ wedlug
powyiszych zasad.

(4) Rozstrzygnienia urzedu rozjemczego w spra-
wach, poddanych orzeczenictwu jego za zgoda obydwdéch
stron, sa natychmiast wykonalne, w innych sprawach—po
uplywie terminu, wskazanego w ustepie 5. W razie
potrzeby przymusowego wykonania rozsirzygnienia
urzedu rozjemczego przedstawi strona zainteresowana

3
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poéwiadczony wypis rozstrzygnienia urzedu sadowi, ktéry
bylby wia§ciwym dla rozwazenia danego sporu, celem
uzyskania nakazu wykonawczego, wzglednie celem
uzyskania dozwolenia egzekucji.

(5) Z wyjatkiem spraw, poddanych orzeczenictwu
urzedu rozjemczego za zgoda obydwdch stron, rozstrzy-
gnienia tegoz urzedu, wydane na wniosek jednej tylko
ze stron, moga byé uchylonefprzez wiasciwy sad na
Zadanie strony interesowanej, postawione w drodze
powddztwa w przeciagu 2 tygodni od daty rozstrzy-
gnienia.

Art. 18. (1) Jezeli rozstrzygnienie sporu w calosci
lub w czeéci zawislo od ustalenia, czy podwyiszenia
komornego w mys$l art. 2, 3, 5 ust. 1 i art. 6 jest do-
puszczalne, albo czy komorne lub wynagrodzenie innego
rodzaju w mys$l art. 4, 5 ust. 4 i art. 7 odpowiednie
lub nie — natenczas sad, jezeli niema jeszcze w tym
przedmiocie rozstrzygnienia urzedu rozjemczego dla
spraw najmu (art. 17), wstrzyma post¢powanie i zaZada
takiego rozstrzygnienia. Po jego nadejsciu nalezy podjac
postepowanie z urzedu.

(2) Moc dowodowa takiego rozstrzygnigcia nalezy
ocenia¢ wedle przepiséw art. 17.

(3) Jezeli w danej miejscowodci niema urzedu
rozjemczego dla spraw najmu, przeprowadza odnosne
ustalenia wlasciwy sad w toku sporu.

Uwolnienie od nalezytosci.

Art. 19. Postepowanie przed urzedami rozjemczemi
dla spraw najmu wolne jest od oplaty stempli. Strona
interesowana ponosi jednak koszty postepowania, tudziez
specjalne oplaty na rzecz gminy od kaidego zwrécenia
sie do urzedu oraz od wydawanych dokumentéw. Wy-
soko$é powyzszych oplat okresla gmina z tem zastrze-
Zeniem, Ze nie moga by¢ one wyZsze od odnos$nych oplat
sadowych. Urzad rozjemczy moize osoby niezamoine
zwalniaé od ponoszenia tych oplat, moze réwniez zasa-
dzi¢ zwrot powyzszych kosztéw i oplat od strony
przegrywajacej na rzecz strony wygrywajacej.
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CZESC IIL

Moratorjum mieszkaniowe dla bezrobotnych, rezerwistow
b. armji rosyjskiej, tudziez dla osob wojskowych b. armji
austryjacko-wegierskiej.

Art. 20. (1) W sprawach o eksmisje z mieszkan
jedno lub dwuizbowych moze sad z urzedu lub na
wniosek pozwanego zawiesié eksmisje na czas do 3 mie-
siecy, oile takie zawieszenie jest usprawiedliwione poloze-
niem pozwanego, a w szczegdblnosci tem, Ze on z powodu
okolicznosci, od niego niezawistych, pozostaje bez pracy.

(2) W tym celu sad ma prawo zbieraé dowody
z urzgdu. Brak pracy dla pozwanego moZna stwierdzié
przez odpowiednie za§wiadczenie 'wlasciwego pafistwo-
wego urzedu poérednictwa pracy.

(3) Udzielajac zwloki, sad jednocze$nie zawiadomi
0 tem wilasciwy panstwowy urzad po$rednictwa pracy,
tudzie zarzad gminny, w ktérej pozwany ma miejsce
zamieszkania. ’

~ Art. 21, Pozwany, ktéry na wezwanie paristwowego
urzedu poérednictwa pracy nie przyjmie ofiarowanego
mu zajecia, traci prawo do korzystania z moratorjum
mieszkaniowego.

Art 22. (1) Osoby, pozostajace ongi§ w b. armji
rosyjskiej oraz ich rodziny, ktére, korzystajac z posta-
nowien ukazu imiennego z 13 wrzesnia 1914 r. (Zb.
Pr. i Rozp. Nr. 258 z 18 wrzeénia 1914 r, poz. 2383)
0 ulgach w sprawach cywilnycn i karnych, dla oséb
pozostajacych w czynnej armiji i flocie, zatrzymaly do-
tychczasowe swe mieszkanie, a nie placa komornego
nie moga na tej zasadzie (art. 10, ust. 3 p. a.) byé
usuniete z tych mieszkan, jezeli w braku innej umowy
beda optacaly komorne biezace, przynajmniej od dnia
1 pazdziernika 1919 r. poczawszy. Poza tym wyjatkiem
stosuja sie do tych oséb i rodzin przepisy niniejszej
ustawy, w szczegdlnodei rzepisy o moratorjum dla
pozostajacych bez pracy.

(2) Komorne, zalegte po dzien 30 wrze$nia 1919
r. wlacznie, naleine od oséb i rodzin, okreslonych
w ust. 1, nie moZe byé przedmiotem powédztwa, o ile
chodzi o mieszkania jedno lub dwuizbowe; jezeli za$d
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idzie o mieszkania wieksze i zachodza okolicznoéci, godne
uwzglednienia, moZe sad kwote zaleglego komornego
znizyé do polowy. Ulgi powyZsze nie maja atoli zasto-
sowania, jezeli bioracy w najem lub jego rodzina
z podnajmu mieszkania pobierali stosunkowo znaczny
dochdéd, sami za§ komornego przynajmniej w miare
moznosci nie placili.

(8) Przepisy powyZsze maja odpowiednie zastoso-
wanie do oséb, ktére uwazane byly za osoby wojskowe
b. armji austro-wedierskiej i za osoby z niemi naréwni
postawione w mys$l § 1 rozporzadzenia cesarskiego
z dn. 29 lipca 1914 r. (Dz. u. p. Nr. 178) az do uplywu
3 miesiecy od dnia, w ktérym odnoénie do nich ustal
powdéd, przytoczony w § 3, ust. 2 tegoz rozporzadzenia.

(4) Postanowienia ustepu 1 1 2 nie stosuja sie do
spraw prawemocnie osadzonych i do eksmisji juz
dokonanych.

CZESC IV.
Postanowienia karne.

Art. 23. (1) Kto, celem obejscia lub udaremnienia
postanowieri tej ustawy przed urzedem rozjemczym dla
spraw najmu przytacza nieprawde lub prawde zataja,
w inny sposéb postanowienia te obej§é sie stara, do
takiego postepowania naklania lub jest przy tem pomo-
cny, karany bedzie sadownie grzywna go wysokoéci
10.000 mk. albo aresztem do 6 miesiecy. Obie te kary
mozna nafozyé réwnoczesnie.

(2) Zadanie i pobieranie komornego lub innych
wynagrodzefi, albo $wiadczen ponad normy, w tej ustawie
ustalone, podlega ukaraniu wedle przepiséw o zwalczaniu
lichwy wojennej.

~ CZESC V.
Postanowienia przejsciowe.
Art. 24. (1) Ustawa ta wchodzi w Zycie z dniem
ogloszenia, Réwnoczesnie traca moc: ustawa z dnia

28 czerwca 1919 r. o ochronie lokatoréw, (Dz. Pr. Nr. 52,
poz. 335) rozporzadzenie austrjackiego ministra sprawie-
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dliwoécei i ministra opieki spolecznej z dnia 26 pazdzie-
rnika 1918 r. o ochronie lokatoréw (Dz. u. p. Nr. 381),
wreszcie rozporzadzenie Tymczasowego Komitetu Rza-
dzacego we Lwowie z dnia 25 grudnia 1918 r. o ochronie
lokatoréw 1. 31 Pr. i ;
Art. 25. W b. dzielnicy austrjackiej bioracy w najem
nie moZe zadaé znizki komornego, okreslonego przed
wejéciem w Zycie niniejsze] ustawy, chociazby wyso-
koéé tego komornego przekraczata normy, dopuszczalne
w niniejszej ustawie, jeZeli ona leiala w granicach
obowiazujacych tam dotychczes przepis6w.

*  Ari. 26. Przewidziane w niniejszej ustawle normy
podwyzek mozna zastosowac najwczeéniej od 1 stycz-
nia 1921 roku, a to réwniez 1 do wszelkich, nawet
hipotecznie zabezpieczonych umow, zawartych przed
wejéciem W Zycie niniejsze] ustawy. Wypuszcza]a,cy
w najem moze jednak odnoénie do uméw, zawzl_rtyf:h
na dluzszy niZz miesigczny okres _czasu, i do najméw
bezterminowych stosowaé przewidziane w niniejsze]
ustawie normy podwyzek od 1 stycznia 1921 r. tylko
wtedy, jezeli w ciagu dni 30 po ogloszeniu tej ustawy
bioracemu w najem doreczy! piSmienne zawiadomienie
o podwyzce. 4 SEES :

Art. 27. Ustawa niniejsza obowiazuje w b. dziel-
nicach rosyjskiej i austrjackiej. R

Art. 28. W b. dzielnicy pruskiej obowiazuje art, 1
do 9, art. 17, 19, i 26 niniejsze] ustawy z nastgpuja-
cemi zmianami: ) B :

(1) Art. 5 ust. 4 otrzymuje brzmienie nastgpujace:
Jezeli wypuszczajacy w najem dostarcza ofwie-
tlenia, ogrzania, lub cieplej wody z wiasnych
urzadzed centralnych, natenczas obowiazuja
nastepujace przepisy: ; 1 4

Wynagrodzenie za o§wietlanie, ogrzewanie
i ciepta wode oznacza sig osghno wedlug rze-
czywistych kosztow, przypadajgcych na dane
ubikacje w stosunku do ich pojemnosci. Z ko-
mornego, zawierajacego takie wynagrodzenie
za powyisze §wiadczenia, skrefla sie dla mie-
szkan 109, o ile kontrakty najmu zostaly za-
warte przed dn. 1 paZdziernika 1918 r., za$



15%, o ile kontrakty zostaly zawarte po 30
wrze$nia 1918 r; dla lokali handlowych i prze-
myslowych skrela sie 59..

Na 1 paZdziernika wypuszczajacy w najem
moze zada¢ zaliczki, nie przekraczajacej 509,
domniemanych kosztéw opalania piecéw cen-
tralnych, a 1 stycznia dalszej zaliczki w wyso-
kosci 259%. Ostateczne -obliczanie kosztéw
nastepuje najpéZniej 1 maja wedlug ksiazek
i dowodéw, ktére wypuszczajacy w najem na
Zadanie bioraeego w najem niezwlocznie winien
przediozyé.

Bioracemu w najem przysluguje ciepla
woda tylko w jednym dniu tygodnia. =

Urzad rozjemczy dla spraw najmu orzeka,
czy bioracemu w najem w razie niedostatecznego
ogrzewania lub dostarczania cieplej wody przy-
sluguje prawo wypowiedzenia kontraktu bez
wzgledu na termin wypowiedzenia.

(2) Art. 17 otrzymuje brzmienie nastepujace:

Wiaéciwy urzad rozjemczy dla spraw
najmu rozstrzyga na wniosek wypuszczajacego
lub bioracego w majem o tem czy komorne
i inne wynagrodzenia odpowiadaja zasadom
1 granicom, w tej ustawie ustalonym, oraz
wydaje orzeczenia w sprawach, przedlozonych
na podstawie art. 9 ustawy z 18 grudnia 1919 r.
o ochronie lokator6w w b. dzielnicy pruskiej.

Wypuszezajacemu w najem lub lokato-
rowi wolno takie inne ze stosunku najmu
wylaniajgce sie spory, o ile nie zostaly juz
wniesione do sadu, poddaé rozstrzygnieniu
urzgdu, ktéry ma postapi¢ wedlug powyzszych
zasad.

Rozstrzygnieniaurzedu rozjemczego wspra-
wach, poddanych orzecznictwu jego za zgoda
obydwéch stron, s natychmiast wykonalne,
w innych sprawach — po uplywie terminu,
wskazanego w ustepie 4,

Z wyjatkiem spraw poddanych orzecznictwu
urz¢du rozjemczego za zgoda obydwéch stron,
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wolno stronie in‘cmesowane_'(]i odhrotzstrzgr%nigg
4 - ) =
odwolaé si¢ w przeciagu dwoc 137 it
rozstrzygnienia do sadu OKreg ,
fvatlztérego oggvodzie rozstrzygajacy qrzgd r(:iz
jemczy ma Swa siedzibe. Rozstrzygnienia sadu
krecowegpo sa ostateczne. ;
Arlo ;gg Uc%yla si¢ art, 2—8, 10 1 14—6 ustawg'
z dnia 18 grudnia 1919 r. 0 ochronie lok5a~1tg;’ w w b.
dzielnicy pruskiej (Dz. Ust. Nr. 98, poz. o
Art. 30. Wykonanie -tej ustawy powic ks
Ministrom: Sprawiedliwosci, Spraw Wewni e {Ii-
; Zdrowia Publicznego, a W b. dzielnicy prus H{ieniu
istrowi tejze b. Dzielnicy Pruskiej w p(_)I'OZII)l o
msc)w Zszymi ministrami. Minister b. Dzielnicy rusi Zg
z p}osiy ustawe w redakeji, uwzgledniajace] .p‘o‘gy :v :
cz)rgniany. Ministréw tych upos\'ai’ma sie ;35;;;&}:12. ugm‘%—
n i ocloszenia rozporzadzen, noTm
gia;:;. ]ptc')zgewodniczacego urzedu rozllegr;izegiotg?us%;?ﬁ
imu, konieczne do utrzymania nalezy y
;]:i]nrgéci tego upzedu, spokoju i powagl rozpraw
Marszalek : Trgmpczyinski m. p.
Witos m. p., Minister sprawie-
dliwoéci: St. Nowodworski m. hg:,‘b%l?l‘%edzo?f:“;u‘;ﬁ-
. L. Skulski m. p., Minister Ldi
wnfr?yzl;l.odLékoSr:_sp., Mirl:ister b. Dzielnicy Pruskiej:
£ W. Kucharski m. p.

Prezydent Ministrow :




Przyktad rozliczenia podwyzki komornego dia
Krakowa.
‘ TABELA ROZLICZENIA
podwyzszonego komornego z realnoéci Nr. . ul :

a) Komorne miesi : L
bl Gt lgﬁeﬁ@czne, wedfug  wysokosci pfa-

Mieszkania parterowe:

Nr. 1. zajmowa
Tedediie
Nr. 3. sklep zajmowany przez p- B. 240
I. Pietro:
gr 4. zajmowane przez wlasciciela 120
Ne. 5. 5 el gl e TR T
II. Pietro: :
113:‘. 6. zajmowane przez p. E. . . 100
7 5 TS L L
Razem . . 910
b) Podatek

gminny czynszowy, placony przez loka-

toréw wraz z komornem wynosit w czerwcu 1914 r

4%/, komornego.

¢) Podatek wodociagowy placony przez lokatoréw

wraz z komornem wynosi
nosi! w cze
komornego. Y rwcu 1914 r. 59,

d) Wydatki miesi
R w}% i iesigczne wedle norm z czerwca
za oswietlenie sieni i klatki sch i€l B
za wywoéz §mieci . . . . s ??4—0
za czyszczenie przewodéw kominowych 7+
potowa wynagrodzenia stréia . - - 36'6—0

. 50—

Razem

~
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Od 1. stycznia 1921 wynosi¢ bedzie podstawowe
komorne po potraceniu oplacanych przez lokatoréw
podatkéw 9%,-wych wraz z dozwolona podwyzka usta-
wowa ad 1), 2), 4), 5), 6) i 7): 100 °/,, zas ad 3): 300%,
za mieszkania:

Nr. 1, 100 — 9 X 2 182 —
Nr. 2. 80 — 72 X 2 14560
Nr. 3. 240 — 216 X 4 873:60
Nr. 4. 120 — 108 X 2 21840
Nr. 5. 150 — 135 X 2 273 —
Nr. 61000 =79 2 182-—
Nr. 7. 120 — 108 X 2 . . . 21840

Razem . . 2093 —

Podatek czynszowy wynosi obecnie 10 °/,, za$ po-
datek wodociagowy 20°/, komornego, zatem razem
30%,. Podatek ten w stosunku do komornego wynosi
od mieszkari:

Nr. 1. 5460
Nr. 2. 4368
Nr. 3. 26208
Nr. 4. 6552
Nr. 5. 81-90
Nr. 6. 54-60
Nr. 7. 6552

Razem 62790

Miesieczne wydatki wedlug obecnych cen wy-
nosza:

za o$wietlenie sieni i schodow . . 79
za wywoéz §mieci . . . . . . . 10

za czyszczenie gléwnych przewodéw
kominowych . . . . . . . 65
polowa naleZytosci stréza . . - - 146
Razem . . 300

Nadwyzke wydatkéw 300—50 t. j. 250 roz-
* klada sie w stosunku do wysokosci komornego na
mieszkania-. :
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E:.' _102 2174
Nr. 3. i
< 104-35
Nr. 5. i
Nr. 6. e
Nr. 7 i

! 96-09

Razem , 250" —

Komorne od 1. styczni i
i k . ia 192 i i
siecznie za mieszkania:y TR

Nr. 1 — 182 — | 54604 2
Nr. 2 — 14560 L 4368 L 1739 Qgg £ g# :

Nr. 3 — 873:60 - 262:08 - 104'35
2 '35 — 124
Nr. 4 — 21840 1 6552 - 9609 — 3t0. Dot "
N 5—973— 1 81901 3260— 387 . 50 .
r. 6 — 182 — 1 5460 L 2174 — 9258 . 34 .

Nr. 7= 21840 |- 6552 L. 2609 = 310 ,, 01
Razem: 2093:00 4 627-90 -+ 250-00 -+ 2970 Mk. 90 f.

zatem w zaokragleniu za mieszkania:

Nr. 1: 258 Mk., Nr. 2: 206 M

: . Nr. 2: 206 Mk, Nr. 3: 1240 M
Nr. 4: 310 Mk., Nr. 5: 387 Mk, Nr. 6: 258 Ml;’
Nr. 7: 310 Mk. : ' £

UWAGA: Tabele rozliczenia nal i

T T L ezy wywiesi¢ w brami

:'aixgm_]sai widocznem i przed dniem I1. lutego b. r. ézrd::ag
o emu lokatorowi zawiadomienie o wysokoééi podw? il)(,i
AL réaz:edspéipmma si¢ z zawiadomieniem nie my;ina'
I y¢ podwyiki od 1. stycznia 1921, lecz dopiero od dni
platnosci najbliZszej raty komornego 5 .

Objasnienie i uzasadnienie przykladu.

Nowa ustawa o ochroni

) e lokatoréw stawi
Erzegbtrudnem_zadamem. Wiaéciciel zapytuje VE:' jr:il;?
poséb ma obliczy wzrost wydatkéw, aby nie stanaé
w  sprzeczno$ci z postanowieniem karnem art 2&3

a3 .

ustepu 2, a co najmniej ustepu 1, lokator znéw Zada
odpowiedzi na pytanie, o jaki procent ma ptaci¢ wyisze
komorne?

Otéz ustawa pozwala wlascicielowi pobiera¢ od
lokatoréw wazrastajace oplaty dodatkowe w wysokosci
z roziozonej w stosunku do komornego zwyzki rzeczy-
wistych, ponad normy 2 czerwca 1914 r., wydatkéw,
wymienionych $cisle, 2 nie przykladowo w art. 5 ustawy.

Ustawa nie ma na my$hi wydatkdw, ktére” wia-
éciciel ponidst rzeczywifcie w czerwu 1914, gdyz by-
loby rzecza przypadku, czy i jakie wydatki ponidst
whadciciel w czerweu 1914 r. i wladciciel, nie prowa-
dzacy dokladnych rachunkéw, nie bylby w stanie ich
wykazaé. Zreszta niektére nalezytoéci placi sig kwar-
talnie, inne za§ W dtuzszych terminach.

Ustawa ma na myS$li normy wydatkéw, a wiec
ceny jednostkowe, placone w czerwcu 1914.

Przecietne wydatki miesigczne nalezy wiec obli-
czyé raz wedle cen jednostkowych z czerwca 1914 r,
a drugi raz wedle obecnych cen.

Jezeli cena jednostkowa za $wiatlo elektryczne
(oéwietlenie sieni, schodéw i t. p.) wynosila w czerweu
1914 roku 60 fen.*) za kilowat, a miesiecznie zuzywa
sie przecietnie 4 klw., to optata za $wiatlo wedltug
norm z czerwca 1914 wynositaby miesiecznie z doli-
czeniem nalezytoéci za zegar 3 Mk. 40 f., wedlug zas
norm obecnych po 18 Mk. za kilowat i za zegar 7 Mk.
bedzie wynosi¢ 79 Mk. Jeteli wywoéz $mieci kosztowal

w czerwcu 1914 r. 30 f. a obecnie kosztuje 1 Mk.
za skrzynke, to liczac przecigtnie W miesiacu 10 skrzynek,
kosztowalby w czerwcu 1914 r. 3 Mk., obecnie za$
kosztuje 10 Mk. miesiecznie. Jezeli czyszczenie Pprze-
wodéw kominowych kosztowalo w 1I péiroczu 1914 1.
45 Mk. 60, a obecnie kosztuje péirocznie 390 Mk. —
to wydatek ten wynosit wedlug normy z czerwca 1914:
7 Mk. 60 f., obecnie za$ 65 Mk.*¥).

*) Wedle art. 2. przyjmuje sig stosunek Kor. 100 — 100 Mk.
**) W Krakowie ponosza naleZytosci za Wywox nieczystosci
tylko wladciciele doméw, niepolaczonych z kanalami.
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- Polowe wynagrodzenia stréZa uwzglednia sie bez
wliczenia dostarczonego mu mieszkania. NaleZy je wsta-
wié do rozliczenia raz w wysokosci z czerwea 1914 r.,
drugi raz w obecnej wysokosci.

. Statut miasta Krakowa (§ 60) zatwierdzony ustawa
krajowa, pozwala pobiera¢ gminie m. Krakowa podatek
gminny od czynszéw lub wartoéci czynszowych, ktéry
majg ponosi¢ lokatorowie lub uZywajacy mieszkania
(a wiec takze wladciciele od swych mieszkari). Podatek
ten, procentowo oznaczony, $ciaga wladciciel wraz
z czynszem i odpowiada za niego, z prawem regresu
do swych lokatoréw. Podatek ten, jako stojacy poza
ramami ustawy o ochronie lokatoréw, winien ponosié
lokator i placi¢ go wraz z czynszem.

_ Oplate wodociagowa, a raczej podatek wodo-
ciagowy na pokrycie kosztéw, pelaczonych z zapro-
wadzeniem wodociagu miejskiego, jego utrzymaniem
1 administracja, pobiera gmina w stosunku procento-
wym do czynszéw, od lokatoréw, wzglednie uzywaja--
cego mieszkania, za posrednictwem wilascieiela, a to
na zasadzie ustawy krajowej z dnia 12 sierpnia 1899
L. 94 dz. ust. kr. (§§ 6 1 9). Wladciciel odpowiada
takZe za ten podatek i ma regres do lokatora.

Za dostarczona wode do pewnej ilosci, oznaczonej
przez gming, konsument nie placi zadnych innych oplat.
Takze i ten podatek stoi wiasciwie poza ramami usta-
wy o0 ochronie lokatoréw ; ponosi go zasadniczo lokator.
Atoli gdyby nalozono osobna oplate za dostarczona
wodg, to oplatg te wedle art. 5 ustawy, ma ponie§é
lokator, (o ile jest wyisza od normy w roku 1914),
a sposéb obliczenia bedzie taki, jak przy obliczeniu
oplaty za $wiatlo w naszym przykladzie.

Zadnycn zreszta podatkow, t. j. pedatkow, do po-
noszenia ktorych lokator z mocy osobnych ustaw nie jest
obowiazany, nie wolno przenosi¢ na lokatora.

Sposéb cbliczenia podatkéw, obciazajacych z mocy
ustawy lokatora a nie wlasciciela, bedzie inny, anizeli
sposéb obliczenia optati wydatkéw wymienionych wart. 5.
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i te, jako pozostajace poza ramami ustawy o ochro-
E?edaltgl‘t;tog'éw, ppotracci sie od komor_negg_ p_laa:on_c:gg
w czerwcu 1914 (w naszym przyktadzie 9%) ld?;p]w -
po odliczeniu tych podatkéw podwlyiszy sie po sr—il
we komorne o procent w artyku'!e 3 ustawy dozw?_ ony.
0d podwy’szonego W ten sposéb komo_rnegc:1 po lczvavc
sie bedzie podatki gminne, CZynszowy 1 wodociagowy
w catosci w obecnym stosunkd pr{;:cen.tsmy-m. el

261 przez nas podany odnosiC sig MOZ
innyc‘r}Nmiejfcpwoéci, dla _ktérych nie wydano Usobnygg
wskazéwek. Gdzie istnieja procentowe oplaty np. :
kanaléw, za dostarczanie wo'dy_, obliczy sie je W poO
dobny spostb,.jak oplate za swmtto’. )

Przez potracenie sumy wydatkow, obhcz’onychdxlve-
diug norm z czerwca 1914 od sumy wydatkowdwe gg
obecnych stawek, otrzymamy réznice, przychodzaca do
rozdzielenia miedzy lokatorow w’gtgsunku do przypa-
dajacego na nich komornego. Réinicg te mnozy sag
wiec przez wysoko$¢  komornego, przypada;glcego ne
lokatora, a nastgpnie dzieli sie iloczyn przez_ogol_nq sume
komornego z odno$nego domu, do ktérej dolicza sig
takje wartosé uiytkowa mieszkania, ZAjmowWanego

rzez whasciciela.

. W naszym przykladz_ie_ogélna podwyzka kf)r]?_or-_
nego, lacznie z wydatkami 1 podatkami lokators kl;rlzl
wynosi ‘okoto 1609;. Procent ten mic bgdzie dla . Z-
dego domu jednakowy, gdyz zaleze¢ bedzie oczywiscie
od wysokosci wydatkow (od wysokosci wynagrodzenia
stréza) i od iloscl lokatoréw. ‘ 3 ]

Sposéb obliczenia nastreczy nieraz trudnoéci 1 obli-

. czenie nie zawsze moze byé catkiem $ciste. Zamiarem

j ustawodawcy nie bylo chronié lokatora, aby ten
]I::i(in?)léniésl przypad}kowo wydatku o jakie kilka ft?glg“ow,
lub kilka marek wyzszego i dawac w ten sposo )spo-
sobnoéé do szykan. Od dobrej woli stron bedzie tez za_l‘;
lezeé gladkie rozliczenie komomego._de_okladr}osm :11; 3
powinny by¢ wielkie a drobne réznice nie powinny 9
waé powodu do zatrudniania urzedéw rozlemczyrf[

i sadéw drobnemi sprawami. Lokatora chroni zresztg

dostatecznie przepis art. 9 i moie on domagaé si¢ kaz-
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dej chwili zredukowania wygoérowanego komornego a na-
Wet zwrotu nieslusznie nadplaconej kwoty, ktére to
roszczenie przedawnia si¢ dopiero po roku po dokona-
nej zaplacie. W razie za§ wypowiedzenia mieszkania
w mysl ust. 3 lit. b. art. 10, moze lokator ubezwladnié
- Wypowiedzenie, godzac sie na podwyzke, jaka urzad
rozjemczy lub sad uzna za dopuszczalna.
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9 wiersz 6 od gory powinno
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’ wladzy* ,ustawy‘.
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