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WYDZIAL ARCHITEKTURY POLITECHNIKI BIALOSTOCKIEJ
| DZIALANIA NA RZECZ ROZWOJU MALYCH MIAST POLNOCNO-WSCHODNIEGO
MAKROREGIONU POLSKI

Katarzyna Asanowicz

Wydziat Architektury, Politechnika Biatostocka, ul. Grunwaldzka 11/15, 15-893 Biatystok
E-mail: akat@pb.edu.pl

ACTIVATION OF SMALL TOWNS IN NORTH-EASTERN MACROREGION OF POLAND PROJECTS UNDERTAKEN BY FACULTY
OF ARCHITECTURE, BIALYSTOK UNIVERSITY OF TECHNOLOGY

Abstract

The paper concerns the problem of supporting improvement of urban and architectural situation in the Podlasie
region. The main problem is that in the majority of small towns employing architects is very rare. As a result the
decisions concerning space aesthetics are undertaken by people who are completely unprepared to this task, altho-
ugh full of good intentions. That is why active participation of Faculty of Architecture is necessary in shaping spatial
image of small towns. In the paper students’ works created for these towns are shown.

Streszczenie

Referat poswiecony jest problemowi polepszenia stanu architektury i urbanistyki w wojewodztwie podlaskim. Jed-
nym z gtownych problemoéw, jakie spotykamy w matych miastach wojewddztwa podlaskiego, jest niewielka liczba
architektow zatrudnionych w urzedach miejskich tych miast. W rezultacie decyzje dotyczace estetyki przestrzeni
miejskiej sa podejmowane przez ludzi do tego nieprzygotowanych, aczkolwiek petnych dobrych checi. To determi-
nuje koniecznos¢ udziatu Wydziatu Architektury w ksztattowaniu wyrazu przestrzennego miast Podlasia. W referacie
prezentowane sa przyktady prac studenckich wykonanych dla tych miast.

Keywords: spatial development, space aesthetics

Stowa kluczowe: gospodarka przestrzenna, estetyka przestrzeni

Wydziat Architektury Politechniki Biatostockiej
istnieje juz ponad 30 lat. Jest jedynym wydziatem ar-
chitektury w pétnocno-wschodnim makroregionie Pol-
ski. Swoim oddziatywaniem obejmuje gtownie obszar
wojewodztw podlaskiego i warminsko-mazurskiego.
Wiekszos¢ absolwentow wydziatu wykonuje swoj za-
wod na tym obszarze. Jednakze, jak pokazuje ana-
liza stanu zatrudnienia w organach samorzadowych

w wojewodztwie podlaskim, liczba architektow na
rozpatrywanym obszarze jest daleko niewystarczaja-
ca. Swiadczy¢ o tym moze stan tadu przestrzennego
w naszym makroregionie. Potwierdza to koniecznos¢
szerszego udziatu Wydziatu Architektury Politechniki
Biatostockiej w dziataniach majacych na celu popra-
we urbanistyczno-architektonicznego wizerunku wo-
jewodztwa podlaskiego.
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K. ASANOWICZ

Ryc.1. Wojewddztwo podlaskie,
http://www.wrotapodlasia.pl/pl/adm/powiaty_gminy

Wojewodztwo podlaskie zajmuje powierzchnie
2018,0 tys. ha. Na obszarze wojewodztwa mozna wy-
szczegolnic:

17 powiatow w tym trzy miasta funkcjonujace
na prawach powiatu (3 powiaty grodzkie),

13 gmin miejskich,

23 gminy miejsko-wiejskie,

82 gminy wiejskie.

Na obszarze wojewddztwa znajduje sie 36
miast.

W strukturze organizacyjnej wszystkich urze-
dow miasta lub miasta i gminy powinny znajdowac
sie jednostki odpowiedzialne za sprawy architektury
i planowania przestrzennego. Analiza struktury tych
urzedow pozwala stwierdzi¢, ze realizuja one nato-
zony na nie obowigzek zapewnienia obstugi architek-
toniczno-planistycznej zarzadzanych przez nie miast.
Doktadna struktura organizacyjna jest przedstawiona
w ponizszej tabeli.

Tabela 1. Jednostki odpowiedzialne za dziat architektury i planowania przestrzennego w strukturach samorzadéw
terytorialnych wojewddztwa podlaskiego, opracowanie wtasne, na podstawie stron internetowych
urzedow wg stanu na rok 2007

Lp.

Miasto

Liczba miesz-

Obszar w km?

Jednostka odpowiedzialna za architekture

kancow i planowanie przestrzenne
. Departament Architektury

1. | Biatystok 292 741 102 Departament Urbanistyki
Wydziat Architektury i Gospodarki Przestrzenne;.

2. | Suwalki 69 268 65,50 W ramach Wydziatu funkcjonuje Pracownia
Urbanistyczna

3. | tomza 63 819 32,71 Wydziat Urbanistyki i Architektury

4. | Augustow 29 971 80,93 Wydziat Architektury i Gospodarki Przestrzennej
Stanowisko ds. planowania przestrzennego, inwe-

5. | Lipsk 2500 4,97 stycji, strategii i rozwoju, gospodarowania zasobem
mienia komunalnego

6. | Choroszcz 5424 16,79 Referat Qospodarkl Przestrzennej
i Budownictwa

Czarna Referat Planowania Przestrzennego

7. Biatostocka 9611 14,28 i Gospodarki Komunalnej

8. | tapy 16 611 11,90 _Referat Bg_downlctwa, Gospodarki Komunalnej
i Inwestycji

9. | Suprasl 4 554 5,68 Referat Infrastruktury

10. | Suraz 980 33,86 Referat Budownictwa i Informatyki

. Referat Planowania Inwestycji i Funduszy

.| Tykocin 1906 28,96 Strukturalnych Architekt Gminy

12 | Wasilkéw 8 872 28.15 Rfaferat Budgwncha, Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami
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13. | Zabtudéw 2 396 14,30 Referat Rolnictwa i Gospodarki Gruntami
Bielsk Wydziat Architektury, Budownictwa, Ochrony
14. Podlaski 26 893 26,88 Srodowiska, Rolnictwa i Le$nictwa
15. | Bransk 3800 32,43 Referat Bgdowmctwa, Mlenlg Kom!.malnego,
Planowania Przestrzennego i Rolnictwa
16. | Grajewo 22718 18,93 Wydziatu Gospodarki Przestrzennej i Inwestycji
17. | Rajgréd 1677 3518 _StanOW|s.ko d/s planowania przestrzennego
i budownictwa
18 | Szczuczyn 3576 13,23 Referat Spoteczno-Gospodarczy i Rolnictwa
19 | Hajnoéwka 22 159 21,29 Referat Budownictwa i Inwestyc;ji
20 | Kleszezele 1438 46.71 Referat qumctwa, Mienia, Ochrony Srodowiska
i Drogownictwa
21 | Kolno 10 772 2508 Sam_od2|elne stanowisko pracy ds. zagospodaro-
wania przestrzennego
22 | Stawiski 2 455 13,28 $tanoyV|§k9 pracy ds. budownictwa, inwestycji
i zamowien publicznych
Referat Budownictwa, Inwestycji, Infrastruktury
23. | Jedwabne 1908 11,47 }’(omunalnej, Gospodarki Gruntami i Ochrony
Srodowiska
24. | Nowogréd 2014 20,55 Stanowskq do spraw budownictwa
i planowania przestrzennego
25 | Goniadz 1903 428 Stanowisko ds. bud.ownlct\’/vg, zagospodargwama
przestrzennego, dziatalnosci gospodarcze;j
26 | Knyszyn 2 851 23,68 Referat Infrastruktury i Promocji Gminy
27. | Monki 10 461 7,66 Referat Gospodarki i Inwestyc;ji
28 | Sejny 5971 4,49 Referat Gospodarki Miejskiej
29 | Drohiczyn 2092 15,68 Stanowisko pracy ds. rozwoju gospodarczego
30 | Siemiatycze 15178 36,25 Referat Infrastruktury i Geodezji
31. ngrowa 6 165 22,64 Referat Budownictwa i Gospodarki Komunalnej
Biatostocka
32. | Sokotka 18 945 18,61 Wydziat Gospodarki Komunalnej i Rolnictwa
33 | Suchowola 2 255 25,95 Referat Gospodarczy
34. | Ciechanowiec | 4 923 26,01 Referat Inwestyciji
35, Wysoki_e _ 9279 15,24 _Referat Mienia Komun_alnego, Inwestycji
Mazowieckie i Remontow oraz Rolnictwa
36. | Zambrow 22782 19,02 Wydziat Gospodarki Przestrzenne;j

Jak wida¢ z powyzszego wykazu, jedynie
w 5 miastach Architektura i Urbanistyka wyste-
puja jako pojecia samodzielne w nazwach jedno-
stek organizacyjnych urzedu. Szdstym miastem jest
Tykocin, w ktorym utworzono stanowisko architekta
miejskiego. Pojecie Gospodarka Przestrzenna znaj-
dujemy w 10 nazwach. W pozostatych przypadkach
architektura, urbanistyka, planowanie przestrzenne
lezy w gestii takich jednostek, jak na przyktad Refe-
rat Rolnictwa i Gospodarki Gruntami (Zabtuddéw) czy

Referat Infrastruktury i Geodezji (Siemiatycze). Nie
znaczy to oczywiscie, ze Urzedy miast nie zajmuja sie
tymi problemami. Jednakze nazwy jednostek w spo-
sob posredni wskazuja na sposob rozumienia wagi
problematyki tadu przestrzennego.

Zakres obowigzkow obejmuje problematyke
od ,,nadzoru nad funkcjonowaniem urzqdzen oraz
infrastruktury gminnej obejmujqgcej m. in. spra-
wy: wodociqgéw i zaopatrzenia w wode, kanaliza-
cji deszczowej i sanitarnej, wysypisk i likwidacji
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dzikich wysypisk, szaletow i targowisk, cmentarnic-
twa wojennego, zieleni miejskiej, studni publicz-
nych, zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepl-
nq”, poprzez ,prowadzenie spraw zwiqzanych
z ustaleniem warunkoéw zabudowy i zagospodarowania
terenu”, do ,,opracowywania i uzgadniania projektéw
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenne-
go” (Referat Budownictwa i Gospodarki Komunalnej
w Dabrowie Biatostockiej)'.

Analiza zakresow obowiazkow poszczegolnych
jednostek pokazuje, ze zajmuja sie one wytacznie
biezacym administrowaniem. Jednym z najpetniej-
szych takich zapisow jest okreslenie zadan Wydziatu
Architektury i Gospodarki Przestrzennej Urzedu Mia-
sta w Augustowie:

a) ,,koordynacja prac prowadzonych w wydzia-
le oraz wspdtudziat w wydawanych decyzjach
i postanowieniach; dokonywanie analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
oraz ocenianie postepdw w opracowywaniu
planéw miejscowych,

b) wydawanie decyzji ustalajqgcych warunki zabu-
dowy dla realizacji nowych inwestycji,

¢) wydawanie decyzji ustalajqcych lokalizacje in-
westycji celu publicznego,

d) wydawanie decyzji ustalajqcej warunki zabu-
dowy dla zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego,

e) wydawanie decyzji ustalajgcej warunki za-
budowy dla zmiany zagospodarowania terenu
niewymagajqcej pozwolenia na budowe,

f) wykonywanie wypisow i wyryséw z miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego,

g) wykonywanie wypisow i wyryséw ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta,

h) wydawanie zaswiadczen o przeznaczeniu nie-
ruchomosci w miejscowych planach zagospo-
darowania przestrzennego miasta,

i) informowanie osob zainteresowanych o prze-
znaczeniu nieruchomosci w miejscowych pla-
nach zagospodarowania przestrzennego,

j) prowadzenie publicznie dostepnego wykazu
danych o dokumentach zawierajqcych infor-
macje o srodowisku i jego ochronie,

k) prowadzenie rejestru wydanych decyzji, wypi-
sow i zaswiadczen,

[) wydawanie decyzji ustalajqcej warunki zabu-
dowy dla okreslenia podziatu nieruchomosci,

m) wydawanie postanowien o zgodnosci projektu
podziatu nieruchomosci z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

n) prowadzenie prac zwiqzanych z wykonywa-
niem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

0) wydawanie decyzji w sprawie optaty plani-
stycznej,

p) przygotowywanie projektéw uchwat, prowa-
dzenie rejestrow: wydanych decyzji oraz po-
stanowien, wypiséw z aktéw notarialnych,
planéw miejscowych, wnioskow o sporzqdze-
nie lub zmiane planu.”

Do wyjatkow naleza takie zapisy, jak: ,,Do za-
dan Wydziatu Architektury i Gospodarki Przestrzen-
nej nalezy prowadzenie spraw dotyczqcych tadu prze-
strzennego, architektury i estetyki Miasta, realizacja
zadari zwiqzanych z gospodarkq przestrzennq okre-
slonych ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawg prawo budowlane...”
(Wydziat Architektury i Gospodarki Przestrzennej
w Suwatkach).?

Na tym tle wyroznia sie zakres obowiazkow na
samodzielnym stanowisku pracy ds. zagospodarowa-
nia przestrzennego Urzedu w Kolnie:

a) ,,ocena zamierzonych inwestycji na terenie
miasta, szczegdlnie pod wzgledem ich formy
architektonicznej i funkcji,

b) wspomaganie koncepcyjne i projektowe inwe-
stycji miejskich w zakresie rozwiqzan archi-
tektonicznych,

¢) prowadzenie spraw zwiqzanych z podnoszeniem
Jjakosci urbanistycznej i architektonicznej Mia-
sta Kolno, w szczegdlnosci inicjowanie konkur-
sow architektonicznych i urbanistycznych...”
Na 36 miast w wojewddztwie podlaskim tylko

w 17 urzedach miejskich sa zatrudnieni architekci.
Przy czym w Grajewie architekt pracuje w refera-
cie promocji miasta, a w Siemiatyczach zajmuje sie
ochrona srodowiska. W 3 miastach architekci zatrud-
niani sa na umowe zlecenie w przypadku koniecznosci
(Siemiatycze, Lipsk i Rajgrod).

" Zrodto: http:/epodlasie.wipb.pl/biptest/um_dabrowa/bip/index.php@ event=informacja&id=874

2 Zrédto: http://um-augustow.pbip.pl/?event=informacja&id=2756.

3 Zrédto: http://www.wrotapodlasia.pl/pl/adm/powiaty_gminy/msuwalki/.
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Mozna sformutowac teze, ze, oprocz braku pla-
now zagospodarowania przestrzennego, jest to jeden
z powodow ztego stanu tadu przestrzennego w woje-
wodztwie. Jednakze nawet gdyby taki plan istniat,
sytuacja w zakresie estetyki sSrodowiska nie ulegtaby
zmianie. Plan zagospodarowania ma niewielki wptyw
na estetyke srodowiska, jako ze odnosi sie on do
generalnych probleméw rozwoju przestrzennego.
Niema w nim elementow trzeciego wymiaru, nie mo-
wiac juz o zapisach bardziej szczegotowych. Powsta-
je pytanie: kto odpowiada za wyglad miasta?

Czesto decyzje dotyczace estetyki przestrze-
ni podejmuja ludzie petni dobrych checi, ale, nie-
stety, catkowicie do tego nieprzygotowani (inzynie-
rowie budowlani, informatycy czy rolnicy). Zdarzaja
sie przypadki, ze jest to technik budowlany lub stu-
dent. Determinuje to potrzebe znalezienia platformy
wspotpracy szeroko rozumianego s$rodowiska archi-
tektow z wtadzami poszczegolnych urzedow, gdyz po-
glad, ze problemy te zostana rozwiazane dziataniami
administracyjnymi jest catkowicie btedny. W swietle
tak sformutowanej diagnozy aktywny udziat Wydzia-
tu Architektury Politechniki Biatostockiej w pracach
urzedow staje sie koniecznoscia.

Rozwazy¢ nalezy zakres i formy uczest-
nictwa Wydziatu w tych dziataniach. Jednym
z mozliwych dziatan jest postulowany od wielu lat,
a do tej pory niezrealizowany pomyst udostepniania
studenckich prac dyplomowych, wykonywanych w da-
nych gminach, wtadzom tychze gmin. Pod kierunkiem
autorki wykonana zostata praca dyplomowa - Ratusz
i rynek w Lipsku.

Ryc.3. Projekt modernizacji Placu M. Konopnickiej w Suwatkach,
projekt kursowy; studenci: J. Trzcinska i K. Skiba

" B

Ryc. 2. Koncepcja zagospodarowania Rynku w Lipsku
n/Biebrza, projekt dyplomowy; autor: Adam Wasilewski,
2006

Inna forma pomocy jest opracowywanie propo-
zycji urbanistyczno-architektonicznych dla zgtasza-
nych przez poszczegolne urzedy potrzeb. Projekty te
moga miec¢ forme studenckich projektow semestral-
nych. Dziatania takie sa od wielu lat podejmowane
przez Zaktad Urbanistyki i Planowania Przestrzennego
naszego Wydziatu.

W roku akademickim 2003/
/2004 wykonano dla Sejn i Hajnowki
projekt zagospodarowania centrum.
W 2005/2006 studenci opracowali stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Wasilko-
wa, a nastepnie szczegotowo poszcze-
golne fragmenty miasta. W tym samym
roku na prosbe urzedu miejskiego w Su-
watkach wykonano projekty Placu Marii
Konopnickiej w Suwatkach i zagospoda-
rowania brzegow Czarnej Hanczy.

W roku 2006/2007 studenci
zajmowali sie miastem tapy. Zadanie
obejmowato analize stanu istniejace-
go, sformutowanie zatozen gtéwnych
elementow koncepcji rozwoju i sfor-
mutowanie studium rozwoju tap oraz
jego uszczegodtowienie na wybranym
fragmencie miasta w zakresie inter-
wencji urbanistycznej zmierzajacej
do poprawy struktury funkcjonalno-
przestrzennej.

ARCHITECTURAE et ARTIBUS - 1/2010 9

- —
o
L

- o T
-

o




K. ASANOWICZ

— h
i, LT
ol o
— =

Fly
SR
5’“& "
ol

PR

ETRRIETUSA LABUCORY BTARU (ETHIEASESD
WEALA B ]

ETREETURY DABUDOWY BRALS | | 1SS

HEET | k
SO AR FUMCCIOHALNE  NEALS | 10000 RS WSRO R

mEaALa § i 10000

wjpac.gx |
T Y U
Of LI EE

Ryc.4. Koncepcja przeksztatcen fragmentu Wasilkowa, projekt kursowy; studenci: P. Korkozowicz i J. Jarczewska

Ryc.5. Koncepcja przeksztatcen centrum tap, projekt kursowy; studenci: M. Lesniak, K. Kicinski i t. Kaminski
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PODSUMOWANIE

Przytoczone powyzej przyktady dziatan pro-
jektowych spotkaty sie¢ z duzym zainteresowaniem
wtadz miast, w ktorych dziatania te byty podejmowa-
ne. Ich znaczenie dla rozwoju matych miast pétnoc-
no-wschodniego makroregionu Polski mozna rozpatry-
wac w dwach aspektach. Pierwszy - to pomoc urzedom
w podejmowaniu wtasciwych decyzji planistyczno-
projektowych. Drugi - to aktywizacja spotecznosci lo-
kalnych poprzez ukazywanie pozytywnych rezultatow
transformacji zamieszkiwanej przez nich przestrzeni
miejskiej. W zwiazku z powyzszym takie dziatania po-
winny zajac state miejsce zaréwno w programie dydak-
tycznym, jak i badaniach naukowych podejmowanych
na Wydziale Architektury Politechniki Biatostockiej.

ZRODLA

-

http://www.wrotapodlasia.pl/pl/adm/powiaty_

gminy (stan na wrzesien 2007)

2. http://epodlasie.wipb.pl/biptest/um_dabrowa/
bip/index.php?event=informacja&id=874 (stan na
wrzesien 2007)

3. http://um-augustow.pbip.l/?event=informacja&id
=2756 (stan na wrzesien 2007)

4, ttp://www.wrotapodlasia.pl/pl/adm/
powiatygminy/msuwalki (stan na wrzesien 2007)

5. http://bip.ug.kolno.wrotapodlasia. pl

(stan na wrzesien 2007)

Artykut przygotowano w ramach pracy statutowej S/WA/2/07.
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CZY W POLSCE POTRZEBNE SA KRAJOWE STANDARDY URBANISTYCZNE
DLA TERENOW MIESZKANIOWYCH?

Grazyna Dabrowska-Milewska

Wydziat Architektury, Politechnika Biatostocka, ul. Grunwaldzka 11/15, 15-893 Biatystok
E-mail: gmilewska@poczta.onet.pl

DOES THE NATIONAL URBAN PLANNING STANDARDS FOR RESIDENTIAL AREAS ARE NEEDED IN POLAND?

Abstract

For almost 30 years in Poland there are no urban planning standards for residential areas. Some of the issues found
in previous, established in 1974, national standards, are now subject of national building regulations. But there are
no government regulations of social infrastructure and public areas for green, sport and recreation, which should
complement the residential development. According to the Spatial Planning Act in this field standards are set at the
local level. In practice, this system does not work correctly and does not guarantee the proper quality of residen-
tial environment. It is therefore desirable to develop new central (national) standards for urban residential areas,
taking into account current realities and needs. They should include two kinds of standards: obligatory - to a strict
application, and recommended - that should be the set of current indicators and guidelines, which can be use with
the principle of flexibility and substitution.

Streszczenie

Od prawie 30 lat w Polsce nie funkcjonuja normatywy urbanistyczne dla terenéw mieszkaniowych. Czes¢ zagadnien,
wystepujacych w ostatnim normatywie urbanistycznym z 1974 roku, jest aktualnie przedmiotem regulacji ogélnych,
zawartych w rozporzadzeniach w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytu-
owanie. Brak jest natomiast oficjalnych unormowan dotyczacych wymaganego programu infrastruktury spotecznej
i ogolnodostepnych terendw zieleni, sportu i rekreacji towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej. Zgodnie z Ustawa
o planowaniu przestrzennym uprawnienia stanowiace w tym zakresie przeniesiono na szczebel samorzadow lokal-
nych. W praktyce system ten nie sprawdza sie i nie gwarantuje zapewnienia odpowiedniej jakosci projektowanego
sSrodowiska mieszkaniowego. Dlatego wskazane jest opracowanie nowych centralnych (krajowych) standardéw urba-
nistycznych dla terenéw mieszkaniowych, uwzgledniajacych obecne realia i potrzeby. Powinny one obejmowac stan-
dardy obligatoryjne, do bezwzglednego stosowania oraz standardy zalecane, bedace zbiorem aktualnych wskaznikow
i wytycznych, w ktorych stosowaniu mozna zachowaé elastyczno$¢ i zasade substytucji.

Keywords: urban planning standards, residential areas, social infrastructure, public areas for green, sport and rec-
reation

Stowa kluczowe: standardy urbanistyczne, tereny mieszkaniowe, infrastruktura spoteczna terendw mieszkaniowych,
publiczne tereny zieleni, wypoczynku i sportu
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CZY W POLSCE POTRZEBNE SA STANDARDY URBANISTYCZNE ...

WSTEP

Standardy urbanistyczne, w poprzednich dzie-
siecioleciach nazywane normatywami, sa narzedziem
ochrony wartosci publicznych, w tym praw obywatela
do odpowiedniej jakosci Srodowiska mieszkaniowego.
Przyjmowane w nich ustalenia (wytyczne i wskazni-
ki) nie maja charakteru statego. Maja prawo zmieniac
sie na przestrzeni lat, stosownie do ewolucji potrzeb,
sytuacji demograficznej, mozliwosci ekonomicznych
czy wreszcie akceptowanych paradygmatow rozwo-
ju. Zawsze jednak powinny by¢ efektem spotecznego
konsensusu, godzacego wymagania zdrowotne i funk-
cjonalne, wptywajace na warunki zycia mieszkancow,
z ekonomikga przestrzeni zurbanizowanej.

W artykule omoéwiono aktualny stan polskie-
go prawodawstwa w zakresie regulacji dotyczacych
urbanistycznego ksztattowania terendéw mieszkanio-
wych. Na podstawie analiz dokumentéw planistycz-
nych: miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego, studiow uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego (kilku miast wojewodz-
kich) oraz tendencji w realizacji zespotow mieszka-
niowych w latach 1990-2009 przedstawiono opinig
o skutecznosci obecnego systemu w zapewnieniu od-
powiedniej jakosci Srodowiska mieszkaniowego. Sy-
gnalizujac potrzebe opracowania nowych standardow
urbanistycznych, zaproponowano ich zakres meryto-
ryczny i zasady stosowania.

1. POLSKIE REGULACJE PRAWNE W ZAKRESIE
URBANISTYCZNEGO KSZTALTOWANIA TERE-
NOW MIESZKANIOWYCH PO ROKU 1990

Ostatni z polskich normatywow urbanistycz-
nych dla terenow mieszkaniowych, ustanowiony
w 1974 roku', sankcjonowat idee strukturalnej jed-
nostki mieszkaniowej, zdefiniowanej jako ,,...prze-
strzennie i funkcjonalnie wydzielony uktad zabudo-
wy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej
wraz z odpowiadajqcym jej programem podstawo-
wych urzqdzen ustug, wypoczynku i komunikacji (...)
rozmieszczonych w zasiegu dojscia w zasadzie do 500
m”. Kompleksowos¢ jego regulacji polegata na tym,

ze ustalaty one nie tylko wytyczne programowe i po-
wierzchniowe do planowania osiedlowej infrastruk-
tury spotecznej (ustugowej, wypoczynku), ale takze
wskazniki intensywnosci wykorzystania terenu oraz
warunki sytuowania budynkow i zagospodarowania
ich najblizszego otoczenia. Normatyw urbanistyczny
byt skorelowany z normatywem mieszkaniowym, row-
niez z 1974 roku?, od ktérego przyjmowat wskazni-
ki powierzchni uzytkowej i ogélnej budynkow miesz-
kalnych przypadajacej na 1 mieszkanca (16 m? pow.
uzytkowej i 20 m? pow. ogolnej). Przyjete parametry
intensywnosci zabudowy i minimalne odlegtosci mie-
dzy budynkami odzwierciedlaty nie tylko owczesne
poglady na kwestie ,,zdrowego” srodowiska miesz-
kaniowego, ale takze realia spoteczno-gospodarcze,
w ktorych grunt praktycznie nic nie kosztowat i nie
byto powoddw, by szukac racjonalnosci inwestycji
w drodze intensywniejszego wykorzystania terenu.
Normatyw obowigzywat do konca 1981 roku, a poz-
niej zalecany byt do stosowania. Zdaniem Andrzeja
Grudzinskiego, ,,uchylenie normatywu nie wynikato
z przestanek merytorycznych, ale odbyto sie pod pre-
sja srodowiska projektujgcych opracowania realiza-
cyjne (ku tatwiznie dziatania), przy oportunistycznej
postawie wtadz.”?

Po roku 1990, w wyniku zmian ustrojowych,
wiekszosc¢ zatozen zwigzanych z systemem nakazo-
wo-rozdzielczym (jak np. wskazniki powierzchni i za-
siedlenia mieszkan), ktore przyjeto do normatywu
z 1974 roku, stata sie nieaktualna i jego stosowanie
rzeczywiscie nie miato uzasadnienia. Zmienity sie tez
uwarunkowania demograficzne, wzrdst stopien mo-
toryzacji, a nade wszystko warunki prowadzenia in-
westycji mieszkaniowych, ktore wymusity nowe, bar-
dziej racjonalne sposoby wykorzystania terenu po-
przez rozwiazania projektowe.

W pierwszej potowie lat 90., kiedy powstawat
pakiet ustaw: Prawo budowlane (1994 rok), ustawa
o planowaniu przestrzennym (1994 rok), Rozporza-
dzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim po-
winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (1994
rok), w polityce dominowaty tendencje liberalne.
Demokratyczne zatozenia: mniej panstwa, wiecej sa-
morzadnosci, niewatpliwie wptynety na przyjety mo-

1Zarzadzenie nr 9 Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia 29 stycznia 1974 r. w sprawie wskaznikéw i wytycz-
nych dla terenéw mieszkaniowych w miastach, Dz. Bud. Nr 2 z dnia 2 lutego 1974 r., poz. 2.

2 Zarzadzenie nr 10 Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia 29 stycznia 1974 r. w sprawie ustanowienia norma-
tywu technicznego projektowania mieszkan i budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dla ludnosci nierolniczej. Dz. Bud. Nr 2 z dnia

2 lutego 1974 r., poz. 3.

3 A. Grudzinski, Standard urbanistyczny zabudowy mieszkaniowej, (w:) ,Czlowiek i Srodowisko”, t.22, nr 1-2, IGPIK, Warszawa 1998,

s. 106.
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del zarzadzania przestrzenia, w ktorym przekazano
gminom kompetencje do ustalania standardéw urba-
nistycznych zagospodarowania terenu.

Przepisy centralne, ogolnie obowiazujace, ob-
jety tylko czes¢ zagadnien dotychczas ujmowanych
w normatywie urbanistycznym dla terenow mieszka-
niowych. Rozporzadzenia w sprawie warunkow tech-
nicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (z 1994 i 2002 roku?), ustalaja miedzy
innymi: minimalne wymagania w zakresie nastonecz-
nienia mieszkan i placow zabaw, minimalne odlegto-
sci pomiedzy budynkami ze wzgledu na zacienianie,
minimalne odlegtosci pomiedzy budynkami i poszcze-
golnymi elementami zagospodarowania, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie
inwestycji. Sa to absolutnie podstawowe wymagania
sformutowane z pozycji ochrony zdrowia i bezpie-
czenstwa mieszkancow, przy czym - trzeba podkresli¢
- Znacznie nizsze niz w normatywie z 1974 roku.

Zagadnienia stricte urbanistyczne, zwiazane
z planowaniem struktury terenéw mieszkaniowych,
zabezpieczeniem miedzy innymi miejsc parkingo-
wych, dostepu do ustug i urzadzen rekreacyjnych,
pozostawiono poza sfera jakichkolwiek oficjalnych
unormowan. Ustawodawca, jak wspomniano, w cato-
Sci scedowat uprawnienia stanowiace w tym zakre-
sie na szczebel samorzadow lokalnych. Od 1994 ro-
ku na mocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,ksztattowanie i prowadzenie polity-
ki przestrzennej nalezy do zadan wtasnych gminy™.
Jej obowiazkiem jest sporzadzenie studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenne-
go, w ktorym powinny zostac¢ okreslone: ,,standardy
i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania tere-
nu oraz minimalne i maksymalne parametry urbani-
styczne”. Zatwierdzenie studium oznacza (teoretycz-

nie), ze standardy te powinny byc respektowane przy
sporzadzaniu miejscowych planoéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zdaniem Macieja Nowakowskiego, polski mo-
del gospodarowania przestrzeniag jest ekstremalnym
wydaniem modelu niemieckiego, z tym ze pozba-
wionym wielu istotnych elementéw. Daleko posunie-
ta decentralizacja decyzji przestrzennych nie jest
w Polsce rownowazona przez odpowiednio silny organ
centralny, dobre obligatoryjne przepisy urbanistycz-
ne i mozliwosci kontroli ich przestrzegania. Model ten
wymaga tez odpowiedniego poziomu merytorycznego
i dyscypliny spotecznej wtadz gminnych oraz zawodo-
wej kadry urbanistycznej®.

2. STANDARDY URBANISTYCZNE DLA TERENOW
MIESZKANIOWYCH W DOTYCHCZASOWEJ
PRAKTYCE PLANISTYCZNEJ NA SZCZEBLU
LOKALNYM

Podstawowym dokumentem planistycznym,
od ktorego oczekuje sie okreslenia lokalnych stan-
dardow urbanistycznych jest studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(suikzp). Wykonana przez autorke analiza pieciu tej
rangi opracowan dla Poznania’, Szczecina®, Wrocta-
wia® Warszawy' i Biategostoku'' pozwolita zauwazy¢
wybiorcze i uznaniowe potraktowanie problematyki
standardéw urbanistycznych dla terenow mieszkanio-
wych. Jedynym parametrem doktadnie opracowanym
we wszystkich studiach jest wskaznik miejsc parkin-
gowych. Wtasciwie tylko studia dla Warszawy i Biate-
gostoku zawieraja: 1) kompletne zatozenia i okreslone
na ich podstawie wskazniki intensywnosci dla nowej
zabudowy mieszkaniowej (stuzace badaniu chtonno-
Sci terendw i opracowaniu wytycznych programowo-

4 Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, Dz. U. z 1995 r. nr 10, poz. 46. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, Dz.U. nr 75, poz. 270.
5 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, Dz.U. nr 89, poz. ...; Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U. nr 80, poz. 717.

& M. Nowakowski, Gospodarka przestrzenna a standardy urbanistyczne w krajach Unii Europejskiej, (w:) ,Cztowiek i Srodowisko”,
t.22, nr 1-2, IGPIK, Warszawa 1998, s. 82.

7 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, 2008 (projekt). Projekt studium opracowa-
ny przez Miejska Pracownie Urbanistyczna.

8 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, 2007. Biuro Planowania Przestrzennego
Miasta w Szczecinie. Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr IX/278/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 14 maja 2007 r.

9 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, 2006. Biuro Rozwoju Wroctawia. Zatacznik nr |
do uchwaty Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 6 lipca 2006 r.

Zespdt Gléwnego Projektanta Studium: dr hab. inz. arch. Tomasz Ossowicz — Gtéwny Projektant Studium, dr inz. arch. Jacek Barski
— pierwszy zastepca Gtéwnego Projektanta Studium, dr inz. Marek Zabinski — drugi zastepca Gtéwnego Projektanta Studium.

10 Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta stotecznego Warszawy, 2006. Zatacznik do Uchwaty
nr XXXIIl/2746/2006 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r.

" Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku, 2008. Projekt opracowany przez ze-
spot pod kierunkiem Zdzistawa Plichty.
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przestrzennych w mpzp); 2) wskazniki programowe,
powierzchniowe i zasady rozmieszczania (izochrony
dojscia) publicznej infrastruktury spotecznej i tere-
now ogodlnodostepnej zieleni urzadzonej, sportu i wy-
poczynku. O arbitralnosci ustalen $wiadczy postugi-
wanie sie roznymi kategoriami wskaznikow i réoznymi
parametrami. W sSwietle ustawy jest to oczywiscie
dopuszczalne, ale w przypadkach stosowania réznych
wartosci dla tych samych kategorii wskaznikow, przy
podobnych uwarunkowaniach demograficznych, ro-
dzi watpliwosci co do ich merytorycznej stusznosci.
Na przyktad okreslajac zapotrzebowanie na szkoty
podstawowe w studium dla Szczecina, przyjeto, ze
1 szkota przypada na 10.000 mieszkancow, a w stu-
dium dla Poznania - na 5.000 - 8.000 mieszkancow.
W studium dla Wroctawia postuluje sie, aby szkote
podstawowg dla 500 do 650 uczniow, z petnym wy-
posazeniem sportowo - rekreacyjnym lokalizowac na
dziatce o powierzchni okoto 1,0 ha, a w studium dla
Biategostoku i Warszawy szkota o takim samym pro-
gramie - wymaga dziatki o powierzchni minimum 1,5-
2,0 ha. Dos¢ enigmatycznie potraktowane sa ogolno-
dostepne tereny zieleni, wypoczynku i sportu, kto-
re towarzyszy¢ powinny zabudowie mieszkaniowej.
W studiach (Poznania, Krakowa) podaje sie ogolne
wskazniki w skali catego miasta: 15 m? zieleni urza-
dzonej, 5-7 m? terenow sportowych, 35 m? terenow
rekreacyjnych na 1 mieszkanca, nie definiujac zasad
ich lokalizacji. W studium dla Wroctawia pojawia sie
natomiast zapis, ze parki o powierzchni nie mniejszej
niz 2 ha powinny znajdowac sie w odlegtosci maks.
15 minut dojscia pieszego. We wszystkich opracowa-
niach, w ktorych podano izochrone dojscia pieszego
do ustug i terendéw wypoczynkowych, stwierdzono
obnizenie wymagan zaréwno w stosunku do norma-
tywu urbanistycznego z 1974 roku, jak i doktryn od
lat uznawanych w teorii urbanistyki. Nie wdajac sie
dalej w szczegotowe analizy, mozna stwierdzi¢, ze
w studiach rozwaznie i dosyc ostroznie przyjmuje sie
wskazniki zapotrzebowania na inwestycje publiczne
zwigzane z terenami mieszkaniowymi i nie formutuje
sie¢ jednoznacznych, obligatoryjnych wytycznych od-
nosnie do ogdlnodostepnych terenow zieleni, wypo-
czynku i sportu.

Dostatecznej dbatosci o jakos¢ Srodowiska
mieszkaniowego nie wykazuja tez miejscowe pla-
ny zagospodarowania przestrzennego. Dzieje sie tak
miedzy innymi dlatego, ze podstawowym kryterium
oceny planow sa skutki finansowe ponoszone przez
gmine. Nie nalezy sie wiec dziwi¢, ze wtadze lokal-

ne daza do ograniczenia inwestycji celu publiczne-
go (ulice, szkoty) i nie sa zainteresowane przezna-
czaniem wtasnych gruntow na publiczne tereny zie-
lone, skoro mozna je korzystnie sprzedac na cele ko-
mercyjne. Fetyszyzacja aspektow ekonomicznych,
przy braku obligatoryjnych wymagan jakosciowych,
zaznaczyta si¢ w planowaniu: ograniczaniem lub li-
kwidacja terenow otwartych, brakiem terenéw pod
rekreacje, ograniczaniem i niewtasciwa lokalizacja
terenow ustug podstawowych, faworyzowaniem funk-
cji mieszkaniowej w tym sensie, ze umieszczana jest
ona w roznych miejscach, gtownie pod wptywem lob-
by deweloperskiego, bez nalezytego zabezpieczenia
obstugi komunikacyjnej i ustugowej."

Skadinad stuszne zatozenie, ze o jakosc srodo-
wiska mieszkaniowego nalezy zadbaé na szczeblu lo-
kalnym, ustalajac lokalne standardy, w dotychczaso-
wej praktyce nie przyniosto dobrych rezultatow.

3. WNIOSKI. KRAJOWE STANDARDY
URBANISTYCZNE

Opisana wyzej sytuacja, jak rowniez coraz po-
wszechniejsza krytyka zaniedban w sferze ochrony
wartosci publicznych sktania do uznania, ze w Pol-
sce potrzebny jest krajowy, obligatoryjny normatyw
urbanistyczny (czy tez przepisy urbanistyczne) dla
terendw mieszkaniowych. Pozostaje pytanie, jakie
zagadnienia powinien on regulowac i jakie funkcje
petnic.

Wydaje sie, ze potrzebne s dwojakiego rodza-
ju regulacje: powszechnie zalecane i powszechnie
obowiazujace. Pierwsze bytyby zbiorem aktualnych
wskaznikow i wytycznych o odpowiedniej elastycz-
nosci, pozwalajacej na ich dostosowanie do specyfiki
miejsca, pomocnych przy ustalaniu standardow miej-
scowych. Ich celem bytoby wskazanie jakosci poza-
danych, optymalnych. Druga grupe stanowic powinny
standardy minimalne, do bezwzglednego przestrzega-
nia, petniace role instrumentu zapobiegajacego roz-
wigzaniom przestrzennym krancowo niepozadanym,
w sposob posredni lub bezposredni wptywajacym
negatywnie na jakos¢ zycia.

Zakres i tres¢ standardow powinny odnosic sie
do probleméw podstawowych, wymagajacych jak naj-
szybszej interwencji ze wzgledu na ich range spotecz-
na i znaczenie dla zrownowazonego rozwoju Srodowi-
ska mieszkaniowego. Niewatpliwie naleza do nich:

— standardy dotyczace ustug publicznych,

2 Pisze o tym Romuald Dylewski na podstawie analizy gospodarki przestrzennej w latach 1992-1997 w 30 gminach wojewodztwa
lubelskiego. R. Dylewski, Krajowe standardy urbanistyczne — podstawy i propozycje (w:) ,Cztowiek i Srodowisko”, .22, nr 1-2, IGPIK,

Warszawa 1998, s. 34-38.
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— standardy dotyczace ogodlnodostepnych tere-
now zieleni, wypoczynku i sportu,

— standardy dotyczace maksymalnej intensyw-
nosci wykorzystania terenu.

W tym miejscu wypada sie odnies¢ do przygo-
towanego projektu nowelizacji ustawy o planowa-
niu przestrzennym.' W dalszym ciagu utrzymuje on
dotychczasowa zasade ustalania standardow urba-
nistycznych na poziomie lokalnym i nadrzedna role
stanowiacg miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Do systemu planowania przestrzen-
nego wprowadza sie¢ natomiast dwa nowe elementy:
miejscowe przepisy urbanistyczne oraz krajowe prze-
pisy urbanistyczne. Miejscowe przepisy urbanistycz-
ne sa aktem prawa lokalnego; uchwalane sg podobnie
jak studium, ale obowiazuja tylko w odniesieniu do
terendw, dla ktorych nie sporzadzono plandéw miej-
scowych. Krajowe przepisy urbanistyczne sa nato-
miast zatacznikiem do ustawy, czyli poszerzeniem jej
przepisow, dotychczas w przewazajacej czesci proce-
duralnych, o przepisy materialne, ustalajace standar-
dy urbanistyczne w zakresie zasad zabudowy i zago-
spodarowania terenu. Funkcje krajowych standardow
urbanistycznych sa ograniczone. Beda one stanowity
podstawe do zatwierdzania urbanistycznych planow
realizacyjnych w przypadku braku przepisow ustala-
nych na poziomie lokalnym. Oznacza to, ze uchwa-
lenie miejscowego planu lub miejscowych przepisow
urbanistycznych wytacza stosowanie przepisow krajo-
wych. W komentarzu do projektu wyraza sie nadzie-
je, ze beda one stanowity rowniez merytoryczng ba-
ze dla planéw miejscowych i miejscowych przepisow
urbanistycznych.

Przyjeta a priori fakultatywnos¢ stosowania
przepisow krajowych w praktyce oznacza - w dalszym
ciagu - brak regulacji obligatoryjnych w kwestiach,
ktore takich regulacji wymagaja.
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URBAN PLANNING STANDARDS FOR RESIDENTIAL AREAS - CHOSEN ISSUES

Abstract

The paper refers to some issues that should be included in the planning standards for urban residential areas. There
are proposed: the demographic indicators of demand for basic educational infrastructure (based on demographic
forecasts); indicators of space requirements to locate this infrastructure, and principles of programming public
recreation areas. The paper also presents the study of intensity of land exploitation for determining a reasonable
relationship between the intensity of building development and participation of biologically active area in the cur-
rent conditions of housing investment.

Streszczenie

W artykule odniesiono sie do wybranych zagadnien, ktére powinny by¢ ujete w standardach urbanistycznych dla te-
renow mieszkaniowych. Zaproponowano aktualne wskazniki zapotrzebowania na podstawowa infrastrukture oswia-
towo-wychowawcza (na podstawie prognoz demograficznych) i wskazniki do szacowania wielkosci terenu niezbed-
nego do jej realizacji. Okreslono zasady programowania i dostepnosci ogélnodostepnych terenéw wypoczynkowych.
Przedstawiono studia nad wskaznikami zagospodarowania terenu stuzace ustaleniu rozsadnych relacji pomiedzy
intensywnoscia zabudowy i udziatem powierzchni biologicznie czynnej w aktualnych uwarunkowaniach realizacji
inwestycji mieszkaniowych.

Keywords: urban planning standards, residential areas, intensity of land exploitation, social infrastructure, public
areas for green, sport and recreation

Stowa kluczowe: standardy i wskazniki urbanistyczne, intensywnos¢ zabudowy, infrastruktura spoteczna terenow
mieszkaniowych, publiczne tereny zieleni, wypoczynku i sportu

WSTEP

Po blisko 30-letnim okresie niestosowania
w Polsce jakichkolwiek normatywow urbanistycz-
nych, kiedy - zwtaszcza w latach 90. - wrecz nego-
wano potrzebe i zasadnos¢ ich stosowania, Srodowi-
sko architektow i urbanistow zgodnie przyznaje, ze:
»Brak wtasciwych parametrow okreslajqcych prze-
strzenne minima zdrowotne i spoteczne powoduje
naduzycia - realizacje zespotéw mieszkaniowych bez

dostepu do komunikacji publicznej, szkot, przedszko-
li, zieleni i sportu. Domy mieszkalne budowane sq
w nadmiernym zaciesnieniu i czesto w szkodliwym sg-
siedztwie. (...) Odpowiednie warunki zycia (zaréwno
zdrowotne, jak i spoteczne) powinny by¢ zapewnione
przez obligatoryjne stosowanie standardéw zawiera-
jacych aspekty: uzytkowe, kulturowe i ekologiczne.
Standardy urbanistyczne powinny zawiera¢ zasady
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i parametry zagospodarowania i ksztattowania za-
budowy w zgodzie z zasadami zrownowazonego roz-
woju. Powinny by¢ przestrzegane przy formutowaniu
polityk przestrzennych i strategii rozwoju, sporzgq-
dzaniu plandéw zagospodarowania i planéw inwesty-
cyjnych, jak tez przy planowaniu finansowym.”"

W artykule odniesiono sie do wybranych zagad-
nien, ktore powinny by¢ przedmiotem normatywnych
regulacji. Sq nimi :

e zapewnienie dostepu do publicznych ustug
edukacyjnych i opiekunczo-wychowawczych,

e zapewnienie dostepu do ogolnodostepnych te-
rendw zieleni, wypoczynku i sportu,

e wtasciwy udziat zieleni osiedlowej w ramach
terenu inwestycji mieszkaniowej,

e okreslenie optymalnych relacji pomiedzy in-
tensywnoscig zabudowy (zwiazang tez z ge-
stoscig zaludnienia) a udziatem powierzchni
zabudowanej i powierzchni zieleni.

1 STANDARDY URBANISTYCZNE W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ NA TERE-
NACH MIESZKANIOWYCH

Chociaz w teorii planowania przestrzennego
nie obowiazuje juz pojecie strukturalnej jednost-
ki mieszkaniowej, zdefiniowanej jako ,wydzielony
uktad zabudowy mieszkaniowej wraz z odpowiadajg-
cym jej programem podstawowych urzqdzen ustug,
wypoczynku i komunikacji rozmieszczonych w zasie-
gu dojscia do 500 m?, a w praktyce rzadko wyste-
puja kompleksowe realizacje o podobnej skali prze-
strzennej, to nie ulega dyskusji, ze mieszkancy maja
prawo oczekiwac, iz w poblizu ich miejsca zamiesz-
kania beda funkcjonowac szkoty, przedszkola, osrodki
zdrowia, zespoty handlowo-ustugowe, obiekty sportu
i rekreacji. Projektanci miejscowych planéw zagospo-
darowania musza takie elementy zagospodarowania
uwzgledni¢ w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
terenow mieszkaniowych i nie moze by¢ to sprawa
uznania, lecz obligatoryjnych wymagan.

Standardy urbanistyczne powinny w szczegol-
nosci zabezpieczac¢ dostep do publicznej infrastruktu-

ry ustugowej, okreslajac wskazniki programu w odnie-
sieniu do liczby mieszkancow oraz zasady rozmiesz-
czenia placowek ustugowych (izochrone dojscia).

Ponizej przedstawiono metode okreslenia
wskaznikow urbanistycznych dla infrastruktury oswia-
towo-wychowawczej, zalecanych do stosowania
w najblizszej perspektywie. Opiera si¢ ona na anali-
zie prognozy demograficznej dla miast polskich do ro-
ku 2035°, opracowanej przez GUS w 2009 roku (tabela
1). Na jej podstawie mozna przyjac procentowy udziat
tzw. edukacyjnych grup wiekowych w strukturze lud-
nosci. Z prognozy wynika, ze w najblizszych 20 latach
udziat dzieci w wieku ztobkowym (0-2 lat) bedzie
ksztattowat sie na poziomie nie przekraczajacym 3% ,
dzieci w wieku przedszkolnym (3-6 lat) - 4%, mtod-
szym szkolnym (7-10 lat) - 6%, gimnazjalnym (11-14
lat) - 3%.

Kolejnym krokiem jest zatozenie, jaki odse-
tek dzieci z danej grupy wiekowej bedzie korzystat
z ustug opiekunczo-wychowawczych (tabela 2, wiersz
3). Przyjeto, ze do ztobkdéw uczeszczaé bedzie 10%
dzieci w wieku 0-3 lat, do przedszkoli 75% 4-6 lat-
kow oraz ze wszystkie dzieci w wieku 7-15 lat ob-
jete zostana nauka w szkotach podstawowych i gim-
nazjach. Uzyskane przy tych zatozeniach wskazniki
(wiersz 4) uzasadniaja sformutowanie nastepujacych
wnioskow-zalecen: przy sporzadzaniu planéw zago-
spodarowania przestrzennego terenéw mieszka-
niowych uwzgledni¢ nalezy: ztobki dla 0,3 % liczby
mieszkancéw, przedszkola - dla 3% mieszkancow,
szkoty podstawowe dla nie mniej niz 6% i gimnazja
dla nie mniej niz 3% mieszkancéw. Jednoczesnie za-
strzega sie, ze wskaznik zapotrzebowania na miejsca
w przedszkolach wzrosnie do 4%, jezeli wdrozony zo-
stanie postulat powszechnego objecia dzieci w wieku
4-6 lat ta forma opiekunczo-wychowawcza.

Warto zauwazy¢, ze zalecane aktualnie wskaz-
niki zapotrzebowania na ustugi opiekunczo-wycho-
wawcze i edukacyjne znaczaco odbiegaja od warto-
Sci w normatywie z 1974 roku (tabela 2, wiersz 5).
Sa od nich nizsze o 1/3. Jest to efekt zmian demo-
graficznych, okreslanych ogdlnym mianem ,,starzenia
sie spoteczenstwa”, polegajacych na zmniejszaniu sie

" Polska Polityka Architektoniczna. Polityka jako$ci krajobrazu, przestrzeni publicznej, architektury — dokument opracowany z inicjaty-
wy Polskiej Rady Architektury, Stowarzyszenia Architektéw Polskich pod patronatem Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa Narodowego
przez reprezentantow ZG SARP, ZG TUP, Krajowej Izby Architektéw RP, Polskiej Rady Architektury, Srodowiska architektéw krajobra-
zu oraz Krajowego Osrodka Badan i Dokumentacji Zabytkéw, 2008 rok, s. 5. www.sarp.org.pl.

2 Zarzadzenie nr 9 Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia 29 stycznia 1974 r. w sprawie wskaznikéw i wytycz-
nych dla terenéw mieszkaniowych w miastach, Dz. Bud. nr 2 z dnia 2 lutego 1974 r., poz. 2.

3 Prognoza ludnosci na lata 2008-2035, GUS, Departament Badan Demograficznych, Warszawa 2009.
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udziatu dzieci i mtodziezy w populacji, a zwiekszaniu
udziatu osob starszych. Bezposrednich powodow tych
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zmian nalezy upatrywac¢ w zmniejszeniu sie przyrostu

Tabela 1. Prognoza ludnosci miast do roku 2035 wg edukacyjnych grup wiekowych

naturalnego, ograniczeniu dzietnosci rodzin i dtuz-
szym trwaniu zycia ludzkiego.

Ogotem Liczba i procentowy udziat ludnosci

liczba w poszczegoinych grupach wiekowych w przedziale 0-15 lat

L‘;‘::if_"i 0-2 lata 3 do 6 lat 7 do 12 13-15 0-15 lat

356:52 tys. % tys. % tys. % tys. % %
2009 23200,4 | 6915 | 3,0% 825,3 3,6% 1223,5 5,3% 706,7 3,0% 14,9%
2010 23145,5 | 7041 3,0% 850,1 3,7% 1200,1 5,2% 672,7 2,9% 14,8%
2015 22897,7 | 700,8 | 3,1% 943,8 4,1% 1251,9 5,5% 585,6 2,6% 15,2%
2020 22649,7 | 639,8 | 2,8% 918 4,1% 1.388,1 6,1% 627,4 2,8% 15,8%
2025 22299,0 | 556,8 | 2,5% | 8256 | 3,7% 1355,8 6,1% 693,2 3,1% 15,4%
2030 217995 | 4941 | 23% | 7187 | 3,3% 1222,0 5,6% 669,6 3,1% 14,2%
2035 212151 | 479 2,3% | 6524 | 3,1% 1 065,8 5,0% 598,3 2,8% 13,2%

Zrodto: Prognoza ludnosci na lata 2008-2035, GUS Departament Badan Demograficznych, Warszawa 2009.

Tabela 2. Szacunek zapotrzebowania na ustugi opiekunczo-wychowawcze i edukacyjne oparty na analizie prognoz

demograficznych ludnosci miejskiej do roku 2030.

Rodzaj ustug oswiatowo-wychowawczych

. szkota . .
ztobek przedszkole podstawowa gimnazjum
1. Przedziat wiekowy 0-2 lat 3-6 lat 7-12 lat 13-15 lat
5 Ud2|a{ grupy wiekowej w strukturze 39 4% 6% 39
ludnosci
o : : :
3 % grupy wiekowej korzystajgcych 10% 75% 100% 100%
z ustug
% liczby mieszkancéw, dla ktérych na-
4. lezy przewidzie¢ miejsca 0,3% 3% 6% 3%
w placowkach
Dane poréwnawcze z normatywu urba- 4 5o o 12%
5 nistycznego z 1974 r. 0,75-1,5% 4.5% (7-14 lat)

Zalecane wskazniki programowe i powierzch-
niowe dla planowania podstawowej infrastruktury
oswiatowo-wychowawczej przedstawione sa w tabe-

li 3. Uwzgledniaja one zalecana przez specjalistow

chtonnos¢ placowki (wiersz 2) oraz wielkos¢ zajmo-
wanej przez nig dziatki (wiersz 3). Na podstawie tych
danych oraz szacunkowego zapotrzebowania na ustu-

gi mozna obliczy¢ réznie wyrazone wskazniki urbani-
styczne: liczbe mieszkancow/obiekt albo powierzch-
nie dziatki danej ustugi / 1 mieszkanca (wiersz 4 i 5).

Bardzo istotne jest okreslenie zasad rozmiesz-
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uzaleznionych od izochrony dojscia pieszego. Wyma-
gany w normatywie z 1974 roku promien obstugi nie-
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przekraczajacy 500 m jest nadal pozadanym, zaleca-
nym standardem. Trzeba miec jednak swiadomos¢, ze
na terenie o matej intensywnosci zabudowy i gesto-
sci zaludnienia jego uzyskanie moze by¢ niemozliwe
w przypadku takich placowek, jak szkoty podstawo-
we i gimnazja, ktorych racjonalnos¢ funkcjonowania
(minimalna liczba uczniéw) wiaze sie z ,,obstuga” po-

nad 10.000 mieszkancow. W takich przypadkach uza-
sadnione jest zwiekszenie izochrony dojscia pieszego
do 800-1000 m. W niektdrych krajach, np. w Republi-
ce Biatorusi, aktualne przepisy centralne przyjmuja
maksymalny promien dojscia do szkét - 750 m, a do
przedszkoli - 500 m.*

Tabela 3. Wskazniki i standardy urbanistyczne dla infrastruktury spotecznej w zakresie ustug
opiekunczo-wychowaczych i edukacyjnych.

Rodzaj ustug
. Ztobki Przedszkola Szkoly Gimnazja
Rodzaj podstawowe
wskaznika
o ; . -
1 % liczby mieszkancow korzystajacych 0,3% 39 6% 3%
z ustug
2. zalecana chtonnos$¢ placéwki 60 dzieci 120 dzieci 500_?,00 300-600 uczniéw
uczniow
3. powierzchnia dziatki 0,3 ha 0,4 ha 1,5—-2ha 1,5—-2ha
4. liczba mieszkancow /1 obiekt 20.000 4.000-5.000 10.000 10.000-20.000
5. powierzchnia terenu/ 1 mieszkanca 0,15 m?/mk 0,9 m¥mk 1,8 m¥mk 1,0-1,5 m?/mk
zalecany maks. promien dojscia 500 m 800 m
6. pieszego 1000 m 500m 800 m* 1000m*
7 Maks. promienh dojscia pieszego wg 500 m 500 m 500 m L
normatywu z 1974 roku

* wartosci dopuszczalne na terenach o matej intensywnosci zabudowy

W projekcie polskich Krajowych przepisow
urbanistycznych (zatacznik do nowelizacji ustawy
o planowaniu przestrzennym)® w ogéle pomija sie za-
gadnienie izochrony dojscia, a kwestie zabezpiecze-
nia dostepu do infrastruktury spotecznej sprowadzone

sa do podania wskaznikow minimalnej liczby miejsc,
ktore beda zapewnione w ramach ustug szkolnych
i przedszkolnych w odniesieniu do kolejnych 2500 m?
catkowitej powierzchni mieszkan (tabela 4.).

Tabela 4. Minimalna liczba miejsc dla dzieci i mtodziezy, ktore beda zapewnione w ramach ustug szkolnych
i przedszkolnych (wg projektu Krajowych Przepisow Urbanistycznych)®

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowa mieszka-

Przepis urbanistyczny
wysoka

$redniowysoka

niska niowa jednorodzinna

Szkoty podstawowe
i gimnazja

6 miejsc na 2500 m?

catkowitej powierzchni mieszkan

4 miejsca na 2500 m?
catkowitej powierzchni mieszkan

" ;
2 Przedszkola 2 miejsca na 2500 m

catkowitej powierzchni mieszkan

1 miejsce na 2500 m?
catkowitej powierzchni mieszkan

4 Stroitielnyje normy Respubliki Bielarus. Gradostritelstwo. Planirowka i zastrojka nasielonnych punktow, Ministerstwo Architektury

i Stroitelstwa Republiki Bielarus, Minsk 2003.
5 www.bip.mi.gov.pl
& www.mi.gov.pl, projekt z dnia 10 lipca 2009.
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Przyjecie powierzchni catkowitej mieszkan ja-
ko kategorii odniesienia jest co prawda watpliwe me-
todologicznie, ale - przy zatozeniu wtasciwych stan-
dardow warunkéw mieszkaniowych, czyli wielkosci
powierzchni mieszkania przypadajacej na 1 miesz-
kanca - moze by¢ stosowane w szacunkach. Wielkos¢
2500 m? jest prawdopodobnie ekwiwalentem 75-100
mieszkancow (w znanych autorce suikzp zaktada sie
standard budownictwa wielorodzinnego 25-35 m? pow.
catkowitej/osobe). W projekcie stusznie zapropono-
wano dwie wartosci wskaznika, ale niestusznie do tej
samej grupy zaliczono zabudowe jednorodzinna i ni-
ska wielorodzinna. Brak jest dowodu na to, ze w obu
tych typach zabudowy wystepuje podobny wskaznik
powierzchni przypadajacej na 1 mieszkanca. W rze-
czywistosci podziat powinien przebiega¢ miedzy za-
budowa jednorodzinng i wielorodzinng, poniewaz
cechujg sie one zdecydowanie réznym standardem
powierzchniowym mieszkan. Statystyczna srednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania w miastach (w
domach wielorodzinnych) wynosi ok. 60 m?, a domu
jednorodzinnego - ok. 150 m2.” Stosowanie tego sa-
mego wskaznika bedzie powodowac niedoszacowanie
potrzeb w zakresie infrastruktury spotecznej na tere-
nach z niska zabudowa wielorodzinna, ktéra jest pod-
stawowym tworzywem osiedli mieszkaniowych.

2. STANDARDY URBANISTYCZNE W ZAKRESIE
TERENOW ZIELENI URZADZONEJ, SPORTU
| REKREACJI

Tereny zielone sa niezbednym sktadnikiem
struktury miasta i jednym z gtéwnych czynnikow wpty-
wajacych na jakos¢ srodowiska mieszkaniowego. Nie
chodzi tu tylko o ekologiczne, zdrowotne i estetyczne
wartosci zieleni, ale takze o znaczenie funkcjonalne
tych terendw, ktore sa miejscem rekreacji, coraz bar-
dziej docenianej we wspotczesnym spoteczenstwie.
Bliskos¢ publicznych parkow, terenow wypoczynku
i sportu wptywa na atrakcyjnos¢ lokalizacji i podnosi
wartosc rynkowa inwestycji mieszkaniowych.

Normatyw urbanistyczny z 1974 roku dawat
bardzo dobre podstawy do zabezpieczenia odpowied-
niej powierzchni terenow zielonych. Na terenach net-
to zabudowy wielorodzinnej nalezato zapewnic¢ po-
wierzchnie zieleni wypoczynkowej wraz z placami za-
baw dla dzieci najmtodszych w ilosci minimum 8 m2
na 1 mieszkanca, przy czym catkowita powierzchnia

przeznaczona pod zielen wypoczynkowa i izolacyjna
powinna wynosic¢ nie mniej niz 50% terenu netto. Po-
nadto w ramach terendw brutto, w promieniu dojscia
nie wiekszym niz 300 m, nalezato przewidzie¢ ogrod
dzieciecy o powierzchni 0,75-1,2 ha (w uzasadnionych
przypadkach w bezposrednim sasiedztwie szkoty) oraz
w promieniu dojscia nie wiekszym niz 500 m - ogo6lno-
dostepne tereny wypoczynku o powierzchni liczonej
wedtug wskaznika 5,5 m2 na 1 mieszkanca w postaci:
ogrodu wypoczynkowego (4 m?/mieszkanca) i zespo-
tow boisk sportowych (1,5 m? na 1 mieszkanca). Do-
datkowo normatyw ustalat, iz w ramach zespotu struk-
turalnych jednostek mieszkaniowych nalezy projekto-
wac ponadpodstawowe urzadzenia wypoczynku w wy-
miarze 5 m? na mieszkanca, z czego 1,2 m? z prze-
znaczeniem na urzadzenia sportu powszechnego.
Kompleks taki, dostepny w promieniu dojscia do 800
m, powinien obejmowac: park wypoczynkowy o po-
wierzchni 2 ha, zespot boisk sportowych o powierzch-
ni co najmniej 2,5 ha, sale sportowa (0,3-0,5 ha) i kry-
ta ptywalnie (0,2-0,4 ha). Podane wskazniki nie obej-
mowaty terendw dla urzadzen sportu kwalifikowanego
i urzadzen widowiskowych, ktore byty przedmiotem
ustalen ogoélnych. W sumie dawato to minimum 25-30
m2 (w zaleznosci od rodzaju zabudowy) terenow zie-
leni i rekreacji na 1 mieszkanca w izochronie dojscia
nie wigkszej niz 800 m.

Aczkolwiek normatyw z 1974 roku nie miat do-
brych recenzji, to akurat w zakresie ustalen dla te-
rendéw otwartych oceniany byt bardzo wysoko®. Nie-
stety, w praktyce nie potrafiono w petni wykorzystac
stworzonych mozliwosci. W drugiej potowie lat 70.
i w latach 80., kiedy powstawaty osiedla projekto-
wane wg tego normatywu, priorytetem byta realiza-
cja zabudowy mieszkaniowej, w drugiej kolejnosci -
szkot, przedszkoli i osrodkow ustugowo-handlowych,
a na wtasciwe urzadzenie terenow przeznaczonych na
parki osiedlowe i kompleksy sportowe zawsze brako-
wato srodkow. Dlatego tez, w latach 90., niezagospo-
darowane tereny w wielu przypadkach zostaty wyko-
rzystane na inne, bardziej komercyjne cele.

Aktualnie zadne przepisy centralne nie obligu-
ja projektantow planow miejscowych do zapewnienia
ogolnodostepnych terenow zieleni i rekreacji w ra-
mach struktur osiedlowych. Obowiazujace prawo od-
nosi sie tylko do terenu objetego inwestycja (mozna
go okreslic¢ jako teren netto), ustalajac, ze minimum
25% jego powierzchni, jezeli inny procent nie wyni-

7 Warto$¢ usredniona na podstawie danych statystycznych z lat 1996-2006, wg Rocznikéw Statystycznych GUS —u 1997, 1998, ...

2007.

8 H. Skibniewska, D. Bozekows,ka, A. Gorynski, Tereny otwarte w miejskim $rodowisku mieszkalnym, Arkady, Warszawa 1979. Auto-
rzy powotujg sie na badania IKS i opinie m.in. A. Grudzinskiego, s. 14.
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ka z ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, powinna stanowic powierzchnia bio-
logicznie czynna. Przy czym za powierzchnie biolo-
gicznie czynna uwaza sie nie tylko grunt rodzimy, ale
takze 50% zazielenionych ptyt nad garazami®.

Konsekwencja takiego stanu prawnego jest
drastyczne obnizenie jakosci Srodowiska mieszkanio-
wego, poniewaz tereny zielone realizowane sa tylko
w formie rozdrobnionej, w bezposrednim sasiedz-
twie zabudowy, a ich powierzchnia ograniczana jest
do niezbednego minimum. Osiedla pozbawione sa na-
tomiast skoncentrowanych kompleksow zieleni, re-
kreacji i sportu, ktére maja znacznie wieksze walory
uzytkowe, ekologiczne i prozdrowotne.

Poglad o wyzszosci koncentracji tych funkcji
nie jest nowy. Juz w latach 60. Wtadystaw Czarnecki
uwazat, ze co najmniej 50% zieleni w osiedlu nalezy
zaprojektowac tak, aby tworzyta zwarta powierzchnie
wieksza niz 1000 m2, o szeroko$ci minimum 20 m'.
Podobnego zdania jest Wtadystaw Korzeniewski, we-
dtug ktérego zielen na terenach brutto nalezy rozwia-
zywac jako zwarty obszar przestrzenny."'

Potrzebe realizacji wiekszych terenéow wypo-
czynkowych sankcjonujg przepisy innych krajow. An-
gielskie standardy Dudleya przewiduja w zespotach
wiekszych niz 50 mieszkan rodzinnych tereny otwarte
ok. 2 ha na 1000 mieszkancow (co daje 20m2/miesz-
kanca). Uznano, ze lepiej koncentrowac tereny zie-
leni i wypoczynku z zachowaniem izochrony dojscia
pieszego maksimum 1/4 mili, niz je rozpraszac¢'®.

G. Schneider-Skalska, w duzej mierze opiera-
jac sie na normach niemieckich®, proponuje w wa-

runkach polskich nastepujace wskazniki powierzch-
niowe terendow zieleni i rekreacji w zaleznosci od
liczby mieszkan™:

— 30 m?/ 1 mieszkanie na ogrod spoteczny,

— 5 m?/ 1 mieszkanie na plac zabaw dla dzieci od

0 do 5 lat, o powierzchni 60-100 m?,

— przy liczbie mieszkan wiekszej niz 50-5 m? /

1 mieszkanie na plac zabaw dla dzieci od 5 do

10 lat - powierzchnia minimalna 250 m?,

— przy liczbie mieszkan wiekszej niz 75 - prze-
strzen rekreacyjna otwarta o powierzchni 2 ha

/1000 mieszkancow, w tym 5 m?/ 1 mieszkanie

dostepnego terenu sportowego dla dorostych.

Przy zatozeniu, ze Srednie zaludnienie wyno-
si 3 mieszkancow na 1 mieszkanie, zastosowanie po-
wyzszych wskaznikdw daje w sumie ok. 30 m? tere-
now zieleni i rekreacji na 1 mieszkanca.

Dla poréwnania mozna jeszcze przytoczyc
wskazniki obowiazujace u naszego wschodniego sasia-
da - na Biatorusi (tabela 5). W normatywie z 2003 ro-
ku'® zastosowano zréznicowanie w zaleznosci od wiel-
kosci miast oraz podziat terendw zielonych na: ogélne-
go uzytkowania (znaczenia rejonowego i miejskiego)
oraz ograniczonego uzytkowania, wystepujace w ra-
mach zabudowy mieszkaniowej (poza dziatkami szkot,
przedszkoli, ztobkow). Wynika z nich, ze tacznie nale-
zy zabezpieczy¢ minimum ok. 30 m? zieleni/1 miesz-
kanca, przy czym im wieksze miasta, tym w wigkszym
stopniu tereny zielone maja charakter publiczny, ma-
leje natomiast wskaznik dla terendéw mieszkaniowych.

® Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych..., op. cit.

9 Wt. Czarnecki, Planowanie miast i osiedli, t.2, PWN, Warszawa 1960.

" Wi, Korzeniewski, Poradnik projektanta budownictwa mieszkaniowego, Arkady, Warszawa 1981.

2 New Housing Development, Dudley, Planning and Leisure Department, 2003.

3 Amtsblatt fir Berlin, 1990. Standardy niemieckie ustalajg, ze oprocz terenow rekreacji przydomowej nalezy przy liczbie mieszkan
wiekszej niz 50 przewidzie¢ plac zabaw dla dzieci starszych, a przy liczbie wigkszej niz 75 — zapewni¢ dostep do terenéw sportowych
mtodziezy i dorostych o powierzchni odpowiadajacej wskaznikowi 5 m2 na 1 mieszkanie.

4 G. Schneider-Skalska, Ksztattowanie zdrowego Srodowiska mieszkaniowego. Wybrane zagadnienia, Wyd. Politechniki Krakow-

skiej, Krakow 2004, s. 132.
15 Stroitielnyje normy Respubliki Bielarus..., op.cit.
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Tabela 5. Wskazniki powierzchniowe do planowania terendw zieleni i rekreacji w miastach

wg norm budowlanych Republiki Biatorusi

Zabezpieczenie terenéw zielonych w m?/mieszkanca
Wielkos¢ miasta ] ogolnego uzytkowania
Liczba mieszkancow w zabudowie -

mieszkaniowej rejonowego miejskiego znaczenia
znaczenia

1. | Powyzej 1 000 000 9-10 8-10 9-11
2. | 250000 - 1 000 00O 10-11 7-9 8-10
3. | 100 000 — 250 000 12-15 6-8 8-10
4. | 20000 -100 000 15-20 3-5 6-8

Przytoczone przyktady i propozycje unormo-
wan, aczkolwiek operuja roznymi rodzajami wskazni-
kow, maja pewne cechy wspolne:

— uwzgledniaja w sposob bezposredni lub posredni
(odnoszac sie do liczby mieszkan) liczbe miesz-
kancow i od niej uzalezniaja wymagana po-
wierzchnie terenow zieleni, sportu i rekreacji,

— podaja minimalne wielkosci obszaréw, np. par-
kow osiedlowych, ogrodow dzieciecych, dazac
do koncentracji terenow zielonych i zapobie-
gajac ich rozproszeniu,

— wprowadzaja hierarchizacje w systemie tere-
now zielonych skojarzong z odpowiednig izo-
chrona dojscia pieszego,

— przyjmuja podobne sumaryczne wymagania
powierzchniowe - okoto 30 m?/1 mieszkanca.

Przygotowany projekt Krajowych przepisow
urbanistycznych w nieznacznym stopniu modyfikuje
i poszerza obecnie obowiazujace regulacje w zakre-

sie powierzchni biologicznie czynnej i terenow prze-
znaczonych na zielen osiedlowa i rekreacje (Tabela
6). Przepisy nadal odnosza sie tylko do dziatki budow-
lanej, ustalajac, ze minimum 20% jej powierzchni
powinna zajmowac zielen osiedlowa (tj. zielen urza-
dzona wraz z placami zabaw). Obowiazek wykonania
placow zabaw: odrebnie dla dzieci i mtodziezy (12-18
lat) powstaje wowczas, gdy powierzchnia catkowita
mieszkan jest wieksza niz 2500 m?, po 1 placu na kaz-
de kolejne 2500m?. Powyzsze przepisy w zasadzie nie
wnosza zadnych istotnych zmian, gdyz wielkos¢ po-
wierzchni zieleni nadal jest pochodng wielkosci dziat-
ki, a nie uwzglednia liczby potencjalnych uzytkow-
nikow. Projekt Krajowych przepisow urbanistycznych
- wbrew oczekiwaniom - nie podejmuje zagadnienia
obligatoryjnego planowania w strukturze osiedlowej
publicznych, ogoélnodostepnych parkéow i terendow
sportowo-rekreacyjnych.

Tabela 6. Minimalny procentowy udziat powierzchni terendw przeznaczonych na zielen osiedlowa i place zabaw
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (wg projektu Krajowych Przepisow Urbanistycznych)'®

Przepis urbanistyczny

Wszystkie typy zabudowy wielorodzinnej niezaleznie od wielkosci miasta

zabaw dla dzieci

1. Zielen osiedlowa 20% zieleni osiedlowej w odniesieniu do powierzchni dziatki
25% powierzchni zieleni osiedlowej (j.w.) przeznaczone na place zabaw
2 Wielkos¢ i liczba placow dla dzieci, 25% dla mtodziezy (w wieku 12-18 lat), place zabaw urzadzone

w liczbie 1 plac na 2500 m2 catkowitej powierzchni mieszkan, na kazde
kolejne 2500 m2

16 www.mi.gov.pl . Projekt z dnia 24 grudnia 2009.
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Biorac pod uwage polskie realia, tj. uwarunko-
wania prawne, pragmatyke planowania i dziatalnosci
inwestorskiej, a takze - nie ma co ukrywac - niedoce-
nianie przez lokalne wtadze znaczenia terendw ziele-
ni, sportu i rekreacji, niezbedne jest wprowadzenie
regulacji normatywnych o charakterze obligatoryj-
nym, odnoszacych sie odrebnie do:

— struktury terenéw mieszkaniowych, okreslanej
na etapie sporzadzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego,

— zagospodarowania dziatki budowlanej (terenu
inwestycji).

Proponowane obligatoryjne wskazniki i stan-
dardy urbanistyczne w zakresie ogolnodostepnych
(publicznych) terenow zieleni, wypoczynku i sportu:

e W strefach mieszkaniowych nalezy planowac
ogolnodostepne tereny zieleni urzadzonej, re-
kreacji i sportu o powierzchni nie mniejszej niz
2 ha. Tereny z programem podstawowym (zie-
len, place zabaw i boiska do gier zespotowych)
powinny byc¢ dostepne w promieniu dojscia
pieszego maks. 500 m. Tereny z programem
ponadpodstawowym (kompleksy sportowo-wy-
poczynkowe z hala sportowa, kryta ptywalnia,
zespotem boisk i parkiem) powinny byc dostep-
ne w promieniu dojscia do 1000 m.

e Powierzchnie ogdlnodostepnych terenéw ziele-
ni urzadzonej (z placami zabaw i gier sporto-
wych) nalezy szacowac¢ wg wskaznika minimum
8 m?/ mieszkanca, powierzchnie terenow spor-
tu powszechnego - minimum 4 m2/mieszkanca.
Proponowane obligatoryjne wskazniki zieleni

osiedlowej na terenach dziatki budowlanej w zabu-
dowie wielorodzinnej:

e Powierzchnia zieleni osiedlowej (wraz z placa-
mi zabaw) nie moze by¢ mniejsza niz wymaga-
na w ustaleniach planistycznych powierzchnia
biologicznie czynna i powinna stanowi¢ nie
mniej niz 25% powierzchni dziatki.

e Powierzchnie zieleni osiedlowej nalezy szaco-
wac wg wskaznika 8 m? na 1 mieszkanca, przy
czym w strefie srodmiejskiej moze by¢ on ob-
nizony o 50%.

W tabeli 7 przedstawiono propozycje uszczego-
towionych wskaznikéw powierzchniowych i izochrony
dojscia do réznych form terendw zieleni i rekreacii,
zalecanych do stosowania przy projektowaniu zago-
spodarowania dziatki budowlanej oraz przy progra-
mowaniu i planowaniu struktury funkcjonalno-prze-
strzennej terenow mieszkaniowych.

Tabela 7. Zalecane wskazniki programowo-powierzchniowe dla terenow zieleni i rekreacji przydomowej
oraz ogolnodostepnych kompleksow zieleni, wypoczynku i sportu

- Wskaznik
Minimalna . . Max
Program . . powierzchniowy S
powierzchnia o promien dojscia
minimalny
Tereny przydomowe place zabaw dla dzieci 250 m? 50 m
Y przydomowe, do lat 7 place zabaw dla )
na terenie dziafki dzieci starszych (powyzej 5 m¥mk
budowlanej (netto) . ych (powyze) 250 m? 100 m
50 mieszkan)
Podstawowe ogrod osiedlowy 4,0 m¥mk
ogolnodostepne tereny boiska sportowe 2 ha , 500 m
wypoczynku i sportu do gier zespotowych 1,5 me/mk
park 2 ha 4,0 m?/mk
Ponadpodstawowe —
tereny wypoczynku zespot boisk 1000 m
i sportu kryte ptywalnie 2ha 2,5 m?mk
hala sportowa
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3. INTENSYWNOSC ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ.
WSKAZNIKI WYKORZYSTANIA TERENU

Intensywnos¢ zabudowy jest jednym z podsta-
wowych parametrow urbanistycznych. Wyraza ona sto-
sunek powierzchni ogélnej budynkow [Pog] (suma po-
wierzchni wszystkich kondygnacji mieszkalnych liczo-
nych w obrysie $cian zewnetrznych) do powierzchni
terenu [Tn].

Sam wskaznik niewiele nam moéwi o sposobie
wykorzystania terenu dziatki. Dopiero informacje do-
datkowe - podajace wysokos¢ zabudowy (Srednia wa-
zong liczbe kondygnacji) - pozwalaja obliczy¢ udziat
powierzchni zabudowanej i zorientowac sie, jaka
czes¢ powierzchni dziatki stanowia tereny otwarte
,miedzy budynkami”, ktore mogg by¢ zagospodaro-
wane na cele obstugi komunikacyjnej, rekreacji i ja-
ko zielen osiedlowa.

Relacje pomiedzy intensywnoscia zabudo-
wy [In], Srednia wazona liczba kondygnacji [k], po-
wierzchnig zabudowana [Pzab] przedstawiaja poniz-
sze wzory:

1) In = Pog/Tn , :>
2) Pog =Pzab x k,

Rzecz polega na tym, aby ustali¢ wtasciwe
przedziaty wartosci dla poszczegoélnych parame-
trow, tak aby mozliwe byto uzyskanie odpowiednie-
go udziatu terendéw otwartych (w tym powierzchni
biologicznie czynnej, przy jednoczesnym spetnieniu

ogélnych wymagan, jakim powinny odpowiadac bu-
dynki mieszkalne i ich usytuowanie. Tylko prawidto-
wo skojarzone wskazniki sa w stanie zabezpieczyc
odpowiedni ,standard przestrzenny” i mozliwosc¢
wtasciwej jakosci zagospodarowania terendéw miesz-
kaniowych (netto).

Normatyw z 1974 roku bardzo doktadnie usta-
lat zaleznosci pomiedzy sredniag wazong liczba kon-
dygnacji a intensywnoscig zabudowy netto, uwzgled-
niajac jednoczesnie omoéwione wczesniej wymagania
w zakresie zieleni przydomowej (min. 50% terenow
netto, min. 8 m?/ mieszkanca). Zaleznos¢ pomie-
dzy wysokoscia zabudowy a zalecanym wskaznikiem
intensywnosci netto ilustruje krzywa na wykresie
1. Na wykresie 2 przedstawiono relacje pomiedzy
intensywnosciag zabudowy a procentowym udziatem
powierzchni zabudowanej i powierzchni zieleni, w ry-
gorach NTP z 1974 roku. Z wykresu wynika, ze im wyz-
sza intensywno$¢ zabudowy, tym mniejszy % terenu
musi by¢ przeznaczany pod zabudowe, pozostawiajac
tym samym wiekszy % terenow niezabudowanych, po-
trzebnych dla zapewnienia terendw zielonych. Wida¢
takze, ze krzywa przedstawiajaca wymagany procen-
towy udziat terenow zieleni (szacowanych wg wskaz-
nika 8 m?/mieszkanca) ma wyzsza tendencje wzrosto-
wa (W miare wzrostu intensywnosci) niz krzywa spad-
ku procentowego udziatu powierzchni zabudowanej.
Oznacza to, ze przy wysokiej intensywnosci zabu-
dowy mogty powstac trudnosci w spetnieniu wszyst-
kich wymagan normatywnych, a z pewnoscia nalezato
szukac innych niz konwencjonalne rozwiazan funkcji
obstugujacych (dojazdow, parkingow).

Wykres 1. Relacje pomiedzy wysokoscia budynkow i intensywnoscia zabudowy
w normatywie urbanistycznym z 1974 roku
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Wykres 2. Relacje pomiedzy intensywnoscia zabudowy a procentowym udziatem w powierzchni dziatki:

powierzchni zabudowanej i powierzchni zieleni

z urzadzeniami wypoczynku, terenu obliczonych

wg wskaznikdéw normatywu z 1974 roku

70%
|~ 66%
= 60% - 60%
s /ﬁ%
0,
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S /4% —— % terenu zabudowanego
0,
5 40% —="38%
% =34% —®— %terenu na zielen wg
300 P . .
;. % *27% wskaznika 8m2/mieszkanca
= Sno, % = = = min 50% terenu netto
] 2% www
5] %@ 130
S 13%
° 10%
0%
0,85 0,95 1,15 13 14 1,5 1,65
31-4 | 41-5 | 51-7 | 71-9 | 9,1-11 | 11,1-13| 13,1-16
maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto dla
danych przedziatéw sredniej wazonej liczby
kondygnacji

Po roku 1990, kiedy zmienity sie warunki prowa-
dzenia inwestycji mieszkaniowych, wzrosty ceny grun-
tow budowlanych i przestaty obowigzywac¢ formalne
ograniczenia, praktyka natychmiast przekroczyta daw-
ne normatywne ramy. Intensywnos¢ zabudowy w reali-
zowanych zespotach wzrosta w sposob nieumotywowa-
ny wzrostem wysokosci budynkow (tabela 8).

Na wykresie 3 pokazano usrednione dane sta-
tystyczne (Sredni wskaznik In i sSrednia wazona liczba
kondygnacji) dla inwestycji mieszkaniowych w latach
1970-1994. Mozna zauwazy¢, ze w latach 1970-1980

dane te wpisuja sie w ,,krzywa intensywnosci” zgodna
z normatywem z 1974 roku. Natomiast po roku 1990
rozpoczyna sie trend wykazujacy znaczny wzrost in-
tensywnosci nowej zabudowy przy obnizeniu sie sred-
niej wazonej liczby kondygnacji. Oznacza to, ze bu-
dowano po prostu gesciej, zwiekszajac udziat po-
wierzchni zabudowanej kosztem terendw otwartych.
Mozna powiedzie¢, ze ,krzywa intensywnosci” zabu-
dowy stopniowo przesuwa sie i zadaniem na dzis jest
okreslenie, w jakim miejscu powinna sie znalez¢ i ja-
ki powinien byc jej przebieg.

Tabela 8. Srednia statystyczna warto$¢ parametréw: intensywnoéci zabudowy netto i $redniej wazonej
liczby kondygnacji w zabudowie wielorodzinnej zrealizowanej w miastach w Polsce w latach 1970-1994

Rok Intensywnos¢ zabudowy netto Srednia wazona liczba kondygnacji
1970 1,1 6,2
1975 1,15 7.4
1980 0,95 55
1990 1,07 4,9
1992 1,16 43
1994 1,19 4,0

Zrédto: A. Grudzinski, Standard mieszkaniowy w retrospekcji, (w:) ,,Sprawy Mieszkaniowe” nr 2-3/1999,

IGM Warszawa , s. 166.
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Wykres 3. Tendencje w ksztattowaniu sie sredniej inte

w zabudowie wielorodzi

A TERENOW MIESZKANIOWYCH ...

nsywnosci zabudowy na podstawie wszystkich realizacji
nnej w latach 1970-1994
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Opracowujac aktualne wskazniki intensywno-
sci zabudowy mieszkaniowej w korelacji z wysoko-
S$cig zabudowy, czyli szukajac optymalnego przebiegu
wspomnianej krzywej, nalezy wzia¢ pod uwage kilka
nowych okolicznosci.

Po pierwsze, zmienity sie przepisy dotyczace
odlegtosci pomiedzy budynkami i pomiedzy budynkami
a innymi elementami zagospodarowania terenu. Sa one
znacznie bardziej liberalne niz w latach 70., pozwala-
ja na blizsze sytuowanie budynkow i wieksza gestosc
zabudowy. Po drugie - o czym juz byta mowa - zre-
zygnowano z wymagan uzalezniajacych wielkosc ele-
mentow zagospodarowania dziatki (np. terenow zieleni
i rekreacji) od liczby mieszkancow. Trzecim, istotnym
powodem, sktaniajacym do weryfikacji wskaznikow, sa
Zmiany sposobu projektowania zespotow mieszkanio-
wych. Problem zapewnienia miejsc statego postoju sa-
mochoddw nie jest rozwiazywany wytacznie w posta-
ci terenochtonnych parkingéw naziemnych, lecz coraz

ARCHITECTURAE

powszechniej w postaci garazy podziemnych. ,,Zwol-
niona” dzieki temu powierzchnia terenu moze by¢ wy-
korzystana w celu zwiekszenia intensywnosci zabu-
dowy pod warunkiem niepogarszania komfortu prze-
strzennego i prawidtowego nastonecznienia.

Rozwazenia wymaga tez wptyw poprawiajacych
sie standardow mieszkaniowych na gestosc¢ zaludnie-
nia. W normatywie z 1974 roku zatozono wskaznik 20
m? Pog/1 mieszkanca, dzisiaj na potrzeby planowa-
nia przyjmuje sie 30 m2/1 mieszkanca. Z tych tez po-
wodow relacje pomiedzy wskaznikami intensywnosci
zabudowy a gestoscia zaludnienia sa dzi$ inne: przy
tym samym wskazniku In gestos¢ zaludnienia bedzie
mniejsza o 33% (tabela 9). A to oznacza, ze szacowa-
ne wg wskaznika 8m?/1 mieszkanca powierzchnie te-
renow zieleni bytyby o 1/3 mniejsze. Nie ma zatem
powodow, by nadal pomijac¢ ten logiczny wskaznik,
obawiajac sie, ze utrudni on uzyskanie racjonalnej
intensywnosci zabudowy.
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Tabela 9. Wptyw zmian w standardzie warunkow mieszkaniowych (Pog/1 mieszkanca)
na gestos¢ zaludnienia oraz na procentowy udziat powierzchni dziatki (terenu),
ktéra powinna by¢ przeznaczona na zielen wg wskaznika 8 m?/1mieszkanca

Wg normatywu z 1974 roku Aktualne wskazniki
20 m? Pog/mieszkanca 30 m? Pog/mieszkanca
Srednia Wspoétczynnik . . % terenu
wazona liczba | intensywno- . o terenu przezna- _ Liczba przeznaczonego
kondygnagiji $ci zabudowy . Liczba czonego na ;lelen mieszkancoéw/ha na zielen
mieszkancoéw/ha wg wskaznika -
. . wg wskaznika
8 m2/mieszkanca . .
8 m?/mieszkanca
3,1-4 0,85 425 34% 283 23%
41-5 0,95 475 38% 317 25%
51-7 1,15 575 46% 383 31%
7,1-9 1,3 650 52% 433 35%
9,1-11 1,4 700 56% 467 37%
11,1-13 1,5 750 60% 500 40%
13,1-16 1,65 825 66% 550 44%

Z przeprowadzonych studiow wynika, ze dla
danej sredniej wazonej liczby kondygnacji mozna
dzi$ uzyskac znacznie wyzsza intensywnos¢ zabudo-
wy niz wymagana w normatywie z 1974 roku, w za-
leznosci m.in. od tego, jaki % miejsc parkingowych
bedzie zapewniony w formie parkingéw i garazy pod-
ziemnych.

Zaktadajac, ze w zabudowie niskiej min. 25% ,
a w zabudowie Sredniej i wysokiej min. 50% miejsc po-
stoju statego nie bedzie rozwigzanych na powierzch-
ni terenu, mozna przyja¢ maksymalne wskazniki in-

tensywnosci nawet o 30% wyzsze niz w normatywie
z 1974 roku (tabela 10). Na wykresie 4 pokazano, jak
ksztattuje sie zapotrzebowanie powierzchniowe na
poszczegolne formy uzytkowania terenu (wyrazone
w % udziale terenu) przy maksymalnym proponowa-
nym wskazniku intensywnosci dla danej sredniej wa-
zonej liczby kondygnacji. Do obliczen przyjeto naste-
pujace wskazniki: 30 m? Pog/mieszkanca, 1 miejsce
parkingowe (20m?)/2,5 mieszkanca, tereny zieleni
i wypoczynku wraz z niezbedng komunikacja 8 m2/1
mieszkanca, powierzchnie dojazdow i dojs¢ - 40% po-
wierzchni zabudowy.

Tabela 10. Proponowana intensywnosc zabudowy w zaleznosci od sredniej wazonej liczby kondygnacji

$rednia wazona liczba kondygnacji intensywnos$¢ zabudowy netto
wg norm z 1974 proponowana

3,1-4,0 0,6-0,85 0,75-1,10
4,1-5,0 0,75-0,95 0,95-1,25
5,1-7,0 0,90-1,15 1,15-1,50
7,1-9,0 1,1-1,30 1,45-1,70
9,1-11,0 1,25-1,45 1,45-1,80
11,1-13,0 1,35-1,5 1,5-1,95
13,1-16 1,45-1,65 1,65-2,0
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Wykres 4. Wykorzystanie powierzchni

A TERENOW MIESZKANIOWYCH ...

dziatki przez poszczegélne funkcje

W ykorzystanie powierzchni dziatki przez poszczeg
parkingowych wzabudowie niskiej i min 50% wzal
formie urzadzen

120%

6Ine funkcje przyzatozeniu, ze min 25% miejsc
budowie srednie i wysokiej rozwigzanych jest w
podziemnych

100%

O parkingi naziemne

80%

60%

40%

% udziat w powierzchni dziath

20%

O doj$cia, dojazdy

H tereny zieleni i
wypoczynku wraz z
niezbedng
komunikacja piesza

O Pzab

0%

intensywnos$¢ zabudowyi sSrednia wazona

liczba kondygnacji

Nowa ,,krzywa intensywnosci”, odpowiadaja-
ca wartosciom maksymalnym z tabeli 10, przedsta-
wiona jest na wykresie 5 w zestawieniu z analogicz-
ng krzywa wtasciwa dla normatywu z 1974 roku. Jest
sprawa oczywista, ze przy innych, bardziej radykal-
nych zatozeniach, np. rozwiagzania 100% miejsc par-
kingowych pod powierzchnig terenu, mozna uzyskac
jeszcze wyzsze wskazniki intensywnosci wykorzysta-
nia terenu, co potwierdzaja zreszta liczne realizacje.
W zaproponowanej metodzie istotne jest uwzglednie-

nie zwiekszonego udziatu terenow zielonych (szaco-
wanych wg liczby mieszkancow) i udowodnienie, ze
mozliwe jest ich zabezpieczenie przy okreslonych
nieprzekraczalnych wskaznikach intensywnosci za-
budowy. Zawarte w wykresie 6 zaleznosci pomiedzy
podstawowymi parametrami urbanistycznymi, okre-
slone w $wietle aktualnych uwarunkowan i uwzgled-
niajace postulowane wskazniki jakosciowe Srodowi-
ska mieszkaniowego moga byc¢ przydatne w praktyce
planistycznej.

Wykres 5. Przebieg krzywej intensywnosci w zaleznosci od sredniej wazonej liczby kondygnacji

adekwatny do aktualnych tendencji w
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Wykres 6. Relacje pomiedzy proponowang intensywnoscia zabudowy a procentowym udziatem
w powierzchni dziatki: powierzchni zabudowanej i powierzchni zieleni z urzadzeniami wypoczynku,
obliczonych wg aktualnych wskaznikow
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kondygnaciji

4. PODSUMOWANIE, WNIOSKI, PRZESLANKI
DO DALSZYCH BADAN

W artykule przedstawiono wyniki dotychcza-
sowych prac nad standardami urbanistycznymi, ukie-
runkowanych na zapewnienie odpowiedniej jakosci
srodowiska mieszkaniowego w miastach, zwtaszcza
w obszarach zabudowy wielorodzinnej. Nie wyczer-
puja one wszystkich zagadnien, a w wielu podjetych
watkach ujawniaja potrzebe przeprowadzenia dodat-
kowych studiow. Nie znaczy to, ze autorka poddaje
w watpliwos¢ swoje propozycje, ale raczej widzi po-
trzebe ujecia ich w spojnym i kompletnym zbiorze
regulacji. Kontynuacji i uszczegotowienia wymagaja
studia nad intensywnoscia zabudowy. Niewatpliwie
parametr ten powinien uwzglednia¢ skale miasta,
a takze potozenie obszaru w strukturze miasta. War-
to tez zastanowic sie nad substytucja wymagan, czyli
,C0S$ za co$”. Dotyczy¢ to moze na przyktad kategorii
powierzchni biologicznie czynnej: dlaczego zalicza-
my do niej tylko powierzchnie poziome, a zupetnie
nie uwzgledniamy pionowych scian z pnaczami? | na
koniec kwestia najwazniejsza - zgodnos¢ standardow
urbanistycznych z paradygmatem zréwnowazonego
rozwoju. Dazenie do miasta kompaktowego musi i$¢
w parze z bardzo racjonalna gospodarka przestrzenia
i terenami. Ale jednoczesnie to miasto musi oferowac
na tyle atrakcyjne srodowisko mieszkaniowe, zeby po-
wstrzymac ucieczke mieszkancow do domku pod mia-
stem i niekontrolowany, nieekonomiczny i szkodliwy
dla srodowiska naturalnego rozwdj suburbii. Dlatego
niezbedne jest - wtasnie poprzez standardy urbani-
styczne - zapewnienie konkurencyjnych wartosci: ta-

twego dostepu do ustug publicznych, urzadzonych te-
rendw zieleni, rekreacji i sportu, a takze stworzenie
warunkow obcowania z natura w najblizszym otocze-
niu mieszkania.
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EVALUATION OF RESIDENTIAL ENVIRONMENT QUALITY ON AN EXAMPLE OF JAROSLAW

Abstract

The aim of the paper was to present the research on the quality of residential environment in the centre of Jarostaw,
based on polls and town-planning analysis. In the polls the inhabited area was evaluated by respondents. The town-
planning analysis was based on locality visit, photographic documentation and measurements together with analytic
diagrams.

The article presents also up-to-date requirements for residential area, elements affecting its quality and pro-health
character. The essential ones include the need for privacy and quiet, safety, accessibility of sufficiently large bac-
kyards.

The survey covered four characteristic areas located within the town centre. These were the market square, an area
located in the closest vicinity of the centre itself, and two areas on the fringe of the centre. One was characterised
by modern high multi-family building - blocks of flats, the other - detached houses in private gardens. Regardless of
location, all the dwellers of the centre of Jarostaw found the same elements of residential environment particularly
important.

Streszczenie

W pracy zaprezentowane zostaty badania nad jakoscig Srodowiska mieszkaniowego w centrum Jarostawia, ktore
opieraty sie na wywiadach i analizie urbanistycznej. Przy uzyciu wywiaddw pozyskano ocene warunkow zamieszkania
obecnych w czterech charakterystycznych obszarach strefy centralnej miasta. Oceny dokonali respondenci bedacy
jednoczesnie mieszkancami badanych terendw. Analize urbanistyczna zrealizowano przy wykorzystywaniu wizji lo-
kalnej, przy pomocy dokumentacji fotograficznej i pomiaréw oraz schematéw analitycznych.

W artykule przedstawione zostaty rowniez wspotczesne wymagania wzgledem zamieszkiwanego obszaru, elementy
wptywajace na jego jakosc i prozdrowotny charakter. Wsrod tych szczegolnie waznych znalazty sie: potrzeba intym-
nosci i spokoju, bezpieczenstwa, a takze mozliwos¢ korzystania z dostatecznie duzych podworek.

Badaniom podlegaty cztery charakterystyczne obszary zlokalizowane w obrebie srodmiescia. Byty to: rynek, teren
zlokalizowany w sasiedztwie Scistego centrum i dwa obszary na obrzezu $rodmiescia. Jeden charakteryzowat sie
wysoka wspotczesna zabudowa wielorodzinng - bloki mieszkalne, a drugi wolnostojacymi domami w prywatnych
ogrodach. Niezaleznie od lokalizacji, dla wszystkich mieszkancow centrum Jarostawia szczegolnie wazne byty te
same elementy Srodowiska mieszkaniowego.

Keywords: quality, residential environment, centre

Stowa kluczowe: jakos¢, srodowisko mieszkaniowe, centrum
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WPROWADZENIE

Temat jakosci srodowiska mieszkaniowego jest
bardzo szeroki, obejmuje wiele dyscyplin naukowych,
przede wszystkim: architekture, psychologie, socjo-
logie i urbanistyke. Srodowisko mieszkaniowe, w kto-
rym zyje cztowiek, powinno spetnia¢ jego potrzeby
i wymagania. ,,Jakos¢ srodowiska mieszkaniowego
jest drugim najbardziej waznym wyznacznikiem ja-
kosci zycia, zaraz po szczesciu rodzinnym, a obecnosc
elementow przyrodniczych oraz zgodna z oczekiwa-
niami struktura przestrzenna moze w wyrazny spo-
sob pomoéc w podniesieniu tej jakosci, stuzqc popra-
wie stanu zdrowia i samopoczucia mieszkancow™".
Z pojeciem jakosci srodowiska wiagze sie zagadnienie
komfortu. Problemem jest wyznaczenie jego parame-
trow i sposob oceny.

Badania nad jakoscia Srodowiska mieszkanio-
wego dotycza miedzy innymi psychologii srodowisko-
wej. Tematyka podejmowana jest przez liczne pol-
skie uczelnie, w tym miedzy innymi przez Wydziat Ar-
chitektury Politechniki Warszawskiej, Szczecinskiej,
Slaskiej i Krakowskiej. Wazne miejsce w zakresie psy-
chologii srodowiskowej zajmuje takze dziatalnosc ar-
chitektow i urbanistow z Poznania, a przede wszyst-
kim tworczos¢ naukowa A. Banki.

Interesujace badania na temat S$rodowiska
mieszkaniowego prowadza takze miedzy innymi The
European Network for Housing Research oraz The Rese-
arch Committee on Housing and the Built Environment,
promujacy badania interdyscyplinarne w ramach Mig-
dzynarodowego Towarzystwa Socjologicznego.

1. WSPOLCZESNE WYMAGANIA WZGLEDEM
SRODOWISKA MIESZKANIOWEGO

Wspotczesne wymagania wzgledem Srodowi-
ska mieszkaniowego odnoszg sie do oceny elementow
i czynnikow wptywajacych na rozwigzania funkcjo-
nalne, przestrzenne i estetyczne otoczenia. Powin-
no ono zapewnia¢ komfort, a wiec wygode zyciowa
nacechowana celowoscig i pieknem. Samo wyobraze-
nie komfortu nie jest state, zmienia sie wraz z prze-
ksztatceniami cywilizacyjnymi. Pewne cechy pozosta-
ja niezmienne, pewne nabieraja wagi lub ja traca,
pojawiaja sie nowe wymagania, ktorym musi sprostac
miejsce zamieszkania ocenione i uznane za wysokiej

jakosci sSrodowisko mieszkaniowe - srodowisko, kto-
rego gtownym celem jest zaspokajanie potrzeb i pre-
ferencji cztowieka, rowniez tych dotyczacych jego
zdrowia.

»Na charakter i jakos¢ mieszkania sktada sie
wiele czynnikoéw, z ktérych za najwazniejsze mozna
uznac: - otoczenie dalsze: srodowisko spoteczne
i przestrzenne, w ktorym przyjdzie nam zy¢ - miej-
scowos¢, osiedle czy centrum miasta; jego ludzi,
krajobraz, klimat, konfiguracje terenu, sposob ko-
munikowania, a wiec wszystkie cechy naturalne
i sztuczne, funkcjonalne i estetyczne, - otoczenie
blizsze: zabudowe i zadrzewienie, bezposrednie sq-
siedztwo...”?.

Wspotczesne wymogi komfortu zamieszkania
dotycza nie tylko nowych realizacji, ale takze zwra-
caja uwage na konieczno$¢ poprawy warunkow za-
stanych. Wiele elementdéw moze ksztattowac wyso-
ki standard zamieszkania. Wsrdd tych, ktére wyko-
rzystano do badan (badania nad jakoscia Srodowi-
ska mieszkaniowego w centrum Jarostawia), naleza
wskazniki, elementy i czynniki decydujace o zdrowiu
fizycznym, samopoczuciu psychicznym i mentalnym
cztowieka, a takze o poczuciu spojnosci spotecznej.

Inne oceniane elementy to miedzy innymi: in-
tymnos¢ i spokoj, kontakt z natura, poczucie bezpie-
czenstwa, harmonia, a wiec czytelnos¢ uktadu prze-
strzennego, dostepnos¢ do programu ustug podstawo-
wych i ponadpodstawowych oraz estetyka.

Intymnos¢ i spokodj sa szczegdlnie waznym ele-
mentem ze wzgledu na pozytywny wptyw na kondy-
cje psychiczna cztowieka. Na zachowanie intymno-
sci i spokoju w miejskim srodowisku mieszkaniowym
wptywa prawidtowa lokalizacja obiektow zamieszka-
nia, wyrazny podziat przestrzeni na prywatna, spo-
teczna i publiczng z zachowaniem czytelnych granic.
Niezwykle wazny z punktu widzenia intymnosci jest
stopien zwartosci zabudowy, a takze mozliwos¢ za-
pewnienia kontaktu z natura - nie tylko z zielenia,
ale takze z woda, o ktorej czesto polscy architekci
i urbanisci zapominaja.

Uzytkownicy srodowiska spetniajacego wyma-
gania w zakresie intymnosci i spokoju powinni miec
takze mozliwosc identyfikacji z otoczeniem.

Kontakt z natura jest niezwykle wazny ze
wzgledu na prawidtowa kondycje psychiczna i fizycz-
na cztowieka. Bardzo wazna jest funkcja i forma zie-

' G. Schneider-Skalska, Ksztattowanie zdrowego $rodowiska mieszkaniowego. Wybrane zagadnienia, Politechnika Krakowska, Kra-

kéw 2004, s.10.

2 J.A. Whodarczyk, Zyé znaczy mieszkaé, PWN, Warszawa-Krakéw 1997, s.14.
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leni obecnej w okreslonym srodowisku mieszkanio-
wym. Z uwagi na coraz czestsze zjawisko, jakim jest
wysoka intensywnos¢ zabudowy, rola zieleni wyraznie
ros$nie. A. Rapaport, prezentujac badania dotyczace
cech, ktore cenig mieszkancy, podat, iz ludzie wymie-
niali miedzy innymi harmonie z natura oraz charakter
przestrzeni i atmosfere matego miasteczka®.

Nalezy takze zwroci¢ uwage na fakt, iz zielen
doceniajg osoby w réznym wieku. Najmtodsi ciesza
sie z obecnosci placow zabaw, ktore stuzg rozwojowi
fizycznemu i emocjonalnemu dzieci, mtodziez wyko-
rzystuje rekreacyjne tereny zielone w celach sporto-
wych, mtode matzenstwa z dzie¢mi korzystaja z par-
kow w celach spacerowych, a osoby w srednim wieku
traktuja przestrzen zielong jako miejsce, gdzie mo-
g3 zregenerowac sity po ciezkim dniu pracy. Réwniez
osoby starsze cenig sobie kontakt z zielenig wykorzy-
stujac ja jako miejsce spotkan towarzyskich.

Oceniajac kwestie kontaktu z zielenia, nalezy
Zwrocic¢ szczeg6lng uwage na: liczbe obszaréw zielo-
nych i ich powierzchnie, réznorodnosc terendw zielo-
nych, sposob ich zagospodarowania, stopien zadba-
nia, wielkos¢ podworek, widok z okna na zielen.

Wspotczesnym wyznacznikiem komfortu za-
mieszkania jest poczucie bezpieczenstwa w zamiesz-
kiwanym badz w inny sposob uzytkowanym Srodowi-
sku, ktore powinno zapewni¢ czytelnosc¢ uktadu prze-
strzennego. Wyraza¢ sie moze ona miedzy innymi
przez czytelnos¢ granic, estetyke otoczenia, a takze
przez odpowiednia skale. Istotne znaczenie ma tak-
ze sposob zagospodarowania przestrzeni wspdlnych
(podworka, place, ulice), petniacych miedzy innymi
funkcje integralna. ,Przestrzen integralna powinna
by¢ zawsze czytelnie wydzielona z otoczenia, a jej
charakter powinien polegac na tqczeniu w jedng syn-
tetyczng catos¢ podstawowych wartosci grupy spo-
tecznej, w szczegdlnosci wartosci ideologicznych,
swiatopoglgdowych, religijnych, prestizowych, es-
tetycznych, zawodowych, klasowych, narodowych,
estetycznych i wielu innych. Dzieki integracji prze-
strzen odznacza sie statosciq swych podstawowych
funkcji, ksztattéw i struktur na zasadzie podporzqd-
kowania ich strukturze, funkcjom i kulturze grupy
spotecznej jq tworzqgcej™.

Istotna wydaje sie takze hierarchizacja prze-
strzeni na: prywatna, spoteczna i publiczna, stan

techniczny i bliskos¢ wspomnianych przestrzeni inte-
grujacych. Duze znaczenie ma tez mozliwos¢ inter-
wencji w sytuacjach zagrozenia kradziezami, wan-
dalizmem, ztymi rozwiazaniami komunikacyjnymi.
Ze wzgledu na poczucie bezpieczenstwa wazna jest
takze bliskos¢ placowek oswiatowych.

Kolejnym elementem ksztattujacym wysoka
jakos¢ srodowiska mieszkaniowego jest harmonia,
a wiec czytelnosc¢ uktadu przestrzennego, ktora uta-
twia orientacje w przestrzeni, tym samym zapew-
nia szybszy dostep do ustug podstawowych i atrakcji.
Harmonia odznacza sie takze odpowiednimi propor-
cjami, skala obiektow i przestrzeni im towarzysza-
cych. Zachowanie odpowiednich proporcji, nastro-
ju miejsca i odpowiedniego charakteru® gwarantu-
je rowniez wieksze bezpieczenstwo mieszkancow.
Na harmonig przestrzeni wptyw maja ,,formy przemy-
slane pod wzgledem programu, uktadu funkcjonalne-
go i kompozycji przestrzennej™, a takze pojedyncze
budowle i wieksze zespoty’.

Kolejnym elementem decydujacym o komfor-
cie zamieszkania jest tatwa dostepnos¢ do ustug pod-
stawowych i ponadpodstawowych. Badania jakosci
srodowiska mieszkaniowego w centrum Jarostawia
obejmowaty pomiary odlegtosci do: sklepu spozyw-
czego, sklepu warzywnego, szkoty podstawowej oraz
osrodka zdrowia. Bioracy udziat w badaniach poda-
wali czas dojscia do: parku, kina, biblioteki, domu
kultury, dworca autobusowego i kolejowego.

Istotna w Srodowisku mieszkaniowym jest tak-
ze dostepnos¢ do sfery kulturalno-spotecznej i wszel-
kich ddbr kultury, ktore decyduja o przywiazaniu
i utozsamianiu sie uzytkownikow srodowiska mieszka-
niowego z otoczeniem. Zblizaja do historii, tradycji
i kultury miejsca. Zgodnie z tymi zatozeniami wazna
jest wrazliwos¢ na estetyke i walory srodowiska da-
nej spotecznosci. Pod pojeciem estetyki kryje sie nie
tylko bogactwo pozytywnych wrazen wizualnych, ale
takze czystosc i stan zadbania otoczenia. Niewatpli-
wie degradacja przestrzeni sprzyja patogennym za-
chowaniom, a takze zachwianiu sprawnosci psychicz-
nej jednostek.

»W definicji jakosci srodowiska mieszkanio-
wego jest mowa o tym, ze wysoka jakos¢ srodowiska
sprzyja zdrowiu i samopoczuciu cztowieka. Zdrowie
mieszkancow rozpatrywane w kontekscie srodowiska

3 Badania na ten temat przedstawia A. Rapaport, Human Aspects of Urban Form. Towards a Man-Environment Approach to Urban

Form and Design, Pergamon Press, 1977, s. 65-79.

4 J.M. Chmielewski, Teoria Urbanistyki w projektowaniu i planowaniu miast, Politechnika Warszawska, Warszawa 2001, s. 61.
5 H. Adamczewska — Wejchert, K. Wejchert, Mate miasta, Arkady, Warszawa, 1986, s.45.

6 'S. Kozinski, Koncepcja zabudowy miasta, Arkady, Warszawa, 1974, s.71.

" R. Baretkowski, Przestrzen architektury a przestrzer kulturowa, Wydawnictwo Naukowe, Poznan 2003, s. 26.
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zbudowanego obejmuje, jak okreslit to D. Stokols?,
zdrowie fizyczne, samopoczucie psychiczne i mental-
ne oraz poczucie spojnosci spotecznej. Wymienione
wczesniej elementy, takie jak intymnosc i spokdj,
harmonia, bezpieczenstwo itd., w niewgtpliwy spo-
sob, ale w réznym stopniu wptywajq na wszystkie
trzy aspekty zdrowia. Ostatnie lata przyniosty wy-
raznq tendencje, polegajqcq na poszukiwaniu wa-
runkéw dla zdrowego trybu zycia, w tym rowniez
zdrowych warunkéw mieszkaniowych. Dlatego tez
istotne wydaje sie zwrdcenie uwagi na ten aspekt
jakosci srodowiska mieszkaniowego i wyodrebnienie
z wielu elementow, czynnikéw i wskaznikéw takich,
ktorych ocena jest mozliwa w ramach pracy badaw-
czej”. Wskazniki, jakimi postuzono sie w pracy, scisle

okreslaty pewne wielkosci charakterystyczne dla po-
prawnej oceny zastanych warunkow mieszkaniowych.
Wsrdd nich wazne okazato sie okreslenie dogodnych
rozmiarow przestrzeni biologicznie czynnych, skali
zabudowy mieszkaniowej, a takze odlegtosci miedzy
obiektami tworzacymi mniejsze lub wieksze zespoty
mieszkaniowe. Elementy i czynniki potraktowane zo-
staty jako przedmiot badan analizowanych obszarow.
Przy ich uzyciu zwrdcono uwage na obecnos¢ poszcze-
golnych rozwiazan i przestrzeni o roznym charakterze
i przeznaczeniu.

Do badan nad jakoscia srodowiska mieszkanio-
wego w centrum Jarostawia wybrano wskazniki, ele-
menty i czynniki zaprezentowane w tablicy 1.

Tablica 1. Wybrane do analizy wskazniki oraz elementy i czynniki wspierajace zdrowy charakter srodowiska
mieszkaniowego

Zdrowie fizyczne

Samopoczucie psychiczne

Poczucie

- wtasciwy mezoklimat
(wahania temperatury,
wilgotno$¢ powietrza, czas
nastonecznienia

- dostepnosc¢
obiektow sportowych

Wskazniki

i mentalne spojnosci spotecznej
- % powierzchni biologicznie
czynnej
- dostepnos$¢ do terendw
zielonych - typ zabudowy

- odlegtosci miedzy budynkami
- skala zabudowy i skala wnetrz

- mozliwos¢ identyfikaciji
z otoczeniem

program uzytkowy umozliwia-
jacy realizacje zdrowego stylu
zycia:

- plac zabaw,

- ogrod spoteczny

Elementy
i czynniki

obecnos¢ elementéw natury:
- zielen wysoka i niska,

- zatozenia wodne,

- uksztattowanie terenu

czytelnosc¢ struktury przestrzennej

i uzytkowej

- hierarchizacja przestrzeni:
prywatnej, spotecznej i publicznej

2. BADANIA NAD JAKOSCIA SRODOWISKA
MIESZKANIOWEGO W CENTRUM
JAROSLAWIA

Badania nad jakoscia srodowiska mieszkaniowe-
go w centrum Jarostawia opieraty sie na wywiadach
i analizie urbanistycznej. W wywiadach oceny za-
mieszkiwanego obszaru dokonywali respondenci. Ana-
lize urbanistyczna zrealizowano przy wykorzystaniu
wizji lokalnej, przy pomocy dokumentacji fotograficz-
nej i pomiarow oraz schematow analitycznych.

Badania terenowe (trzy wywiady) roznity sie
miedzy soba forma, tresciag i sposobem oceny zasta-
nych warunkow mieszkaniowych. W wywiadzie pierw-
szym respondenci zakreslali prawidtowa odpowiedz,
a takze dokonywali odpowiedzi opisowej. Przygoto-
wano 350 formularzy, w ktdérych zawarte zostaty py-
tania podstawowe (wiek, ptec itd.) na temat stanu
infrastruktury (wyposazenia mieszkania w instalacje,
tazienke), a takze na temat komfortu zamieszkania.
Ostatecznie w badaniu wzieto udziat 294 responden-
tow. Wsrod pytan o komfort zamieszkania zamiesz-

8 D. Stokols, Establishing and maintaining healthy environment. Towards a social ecology of health promotion, ,American Psycholo-

gist’, 47(1), 1992.
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czone zostaty te, ktore dotyczyty oceny: intymnosci
i spokoju, ilosci terenow zielonych, sposobu zagospo-
darowania terenow zielonych i placow zabaw, wielko-
Sci podworek. Kolejna grupa pytan podejmowata te-
matyke zwiazang z dostepnoscig do ustug bytowych
i ponadpodstawowych (odlegtos¢ do sklepu spozyw-
Czego, OWOCOWO - warzywnego, szkoty podstawowej,

parku, osrodka zdrowia, kina, biblioteki, domu kul-
tury i dworcow: autobusowego i kolejowego). Ostat-
nie dwie grupy pytan zwiazane byty z zagadnienia-
mi zwigzanymi z bezpieczenstwem i estetyka. Wyni-
ki wywiadu pierwszego zaprezentowane zostaty przy
uzyciu wykresow stupkowych (ryc.1).

50%-
40%-
30%-
20%-

NN NN

10%1

0%-

O OdpowiedzTak
B OdpowiedzNie
O Odpowiedz Nie mam zdania

O Brak odpowiedz

Ryc. 1. Wykres stupkowy jako sposdb opracowania wynikow badan w zakresie wywiadu pierwszego

Wywiad drugi polegat na przydzielaniu przez
bioracych udziat w badaniu okreslonemu pytaniu
odpowiedniej liczby punktow (od 0-10 i od 1-10).
W wywiadzie trzecim suma punktow z wszystkich
odpowiedzi musiata by¢ doktadnie réwna sto. Pyta-
nia byty takie same jak w przypadku wywiadu dru-
giego. Dotyczyty one oceny w skali od 1-10 punk-
tow: kontaktu mieszkania z przyroda (réznorodnosci
uksztattowan przestrzennych i estetycznych, ilosci
zieleni, widoku z okna na zielen), sposobu zagospo-
darowania przestrzeni wspolnej (podworka, placu,
ulicy), mezoklimatu (wahan temperatury, wilgotno-
Sci powietrza, czasu nastonecznienia), doswietle-
nia wnetrz urbanistycznych, higieny przewietrzania
(braku przeciagow). Szoste pytanie dotyczyto oce-
ny szczegoblnie waznych dla respondenta elementow
srodowiska mieszkaniowego, w tym: tatwej dostep-
nosci do ustug, szerokiego programu uzytkowego te-
renow zielonych i placow zabaw, dostatecznej wiel-
kosci podworka, widoku z okna na elementy natu-
ry. Kazde zagadnienie zawierato dodatkowo pytanie:
,,Co i jak poprawic?”

Wywiad drugi i trzeci zrealizowano przy uzy-
ciu 40 formularzy i przy wykorzystaniu statystyki
matematycznej, ktora postuzyta jako sposob opra-
cowania wynikow zaprezentowanych za pomoca ta-
bel, a takze wykresow liniowych (ryc.2) i punktowo-
-stupkowych (ryc.3).

Wszystkie badania (wywiad pierwszy, drugi,
trzeci i analiza urbanistyczna) podjete zostaty w czte-
rech obszarach centrum Jarostawia. Obszar pierwszy
byt to rynek - Sciste centrum z historyczna, zwarta za-
budowa posiadajaca ustugi w parterach. Obszar dru-

[ *!“ T dhar ]
T 5T @

Lt Il

- ;,J‘t’vv

[ B

Ryc. 2. Wykres liniowy jako sposob opracowania wyni-
kow badan w zakresie drugiego i trzeciego wywiadu

gi, ktory poza jednym wspotczesnym jednorodzinnym
domem posiadat zabudowe z okresu migdzywojenne-
go (kamienice). Niekiedy partery i tym razem prze-
znaczone zostaty na ustugi. Obszar trzeci to wspot-
czesna zabudowa wielorodzinna - bloki mieszkalne,
ostatni zas obszar czwarty, zlokalizowany byt juz na
obrzezu centrum Jarostawia. Charakteryzowat sie
niska, raczej wspotczesng zabudowa - domy wolno-
stojace w prywatnych ogrodach.

Analiza urbanistyczna dotyczyta oceny ogol-
nej, funkcjonalno-przestrzennej centrum Jarostawia,
a takze oceny poszczegolnych wskaznikow, elemen-
tow i czynnikow wspierajacych zdrowie fizyczne, sa-
mopoczucie psychiczne i mentalne, a takze poczucie
spbjnosci spotecznej, ktore zaprezentowane zostaty
w tablicy 1.
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OCENA JAKOSCI SRODOWISKA MIESZKANIOWEGO NA PRZYKLADZIE JAROSLAWIA
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Ryc. 3. Wykres punktowo - stupkowy jako sposob opracowania statystycznego wynikow badan w zakresie drugiego i
trzeciego wywiadu

Odlegtosci do ustug podstawowych i ponadpod-
stawowych, a takze badania poniekad inwentaryza-
cyjne z zaznaczeniem charakteru zabudowy i anali-
zowanych elementow badanego sSrodowiska planow
(ryc. 4), tabel i schematow, a takze za pomoca doku-
mentacji fotograficznej.

3. WYNIKI BADAN

Wyniki wywiadu pierwszego wykazaty, ze bio-
racy udziat w badaniu to przede wszystkim osoby po-
siadajace wyzsze wyksztatcenie, a wiec osoby swia-
dome problemoéw zwiazanych z jakoscia Srodowiska
mieszkaniowego, w tym zagrozenia brakiem bezpie-
czenstwa. Jest to tez ta grupa spoteczenstwa, kto-
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ra posiada duze wymagania wzgledem obszaru jaki,
zamieszkuja z wtasnego wyboru i jaki traktuja jako
swoje docelowe miejsce zamieszkania.

Podstawowe problemy centrum Jarostawia
to stabe zagospodarowanie terendw zielonych, zbyt
mate przestrzenie podworek oraz zagrozenie kra-
dziezami i wandalizmem, jak tez zte rozwiazanie ko-
munikacyjne.

Respondenci sugerowali zwigkszenie liczby
patroli stuzb bezpieczenstwa, poprawe wyposazenia
ulic, w tym ich oswietlenia i oznakowania, zwiek-
szenie liczby przestrzeni parkingowych badz garazo-
wych, poprawe stanu technicznego obiektow miesz-
kaniowych i uzytecznosci publicznej. Zaleta wedtug
respondentdw jest fakt, ze $srédmiescie Jarostawia
zapewnia ogolnie tatwa dostepnosc¢ do podstawowych
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ustug oraz atrakcji. Dobrze zostaty ocenione takze
stan techniczny i wyposazenie w instalacje mieszkan
w obrebie omawianego obszaru.

Wyniki wywiadu drugiego dowiodty, ze najwy-
zej oceniona zostata higiena przewietrzania, doswie-
tlenie wnetrz urbanistycznych. Najnizej mieszkancy
centrum Jarostawia w przekroju catej strefy central-
nej ocenili zagospodarowanie przestrzeni wspolnej.
Srednio ocenionym elementem ksztattujacym wyso-
ka jakos¢ srodowiska mieszkaniowego okazat sie byc
mezoklimat, natomiast ponizej przecietnej kontakt
mieszkania z przyroda. Dla mieszkancow analizowa-
nych obszaréw centrum Jarostawia najcenniejsze jest
poczucie bezpieczenstwa oraz spokoéj i intymnosc,
a takze dostep do podworek w bezposrednim sa-
siedztwie zamieszkania. W nieco mniejszym stopniu
respondenci przywiazuja wage do zieleni otaczaja-
cej ich miejsce zamieszkania oraz widocznej z okna,
a takze dostepnosci do ustug.

Na podstawie wynikow wywiadu trzeciego moz-
na wnioskowac, ze najwazniejszymi elementami, ja-
kie wptywaja na jakosc¢ srodowiska mieszkaniowego,
sa: intymnos¢ i spokoj oraz bezpieczenstwo. Wsrod
wymienionych w wywiadzie czynnikow byty takze:
tatwa dostepnosc do ustug, szeroki program uzytko-
wy terenow zielonych i placéw zabaw, dostateczna
wielko$¢ podworek, widok z okna na elementy natury
oraz obecnos¢ elementéw natury. Najmniej waznym
elementem okazata sie mozliwos¢ wspétudziatu w za-
rzadzaniu i ksztattowaniu zamieszkiwanego obszaru.

Przeprowadzona analiza urbanistyczna po-
twierdzita wnioski z poprzedzajacych ja wywiadow.

UWAGI | WNIOSKI KONCOWE

Na podstawie uzyskanych wynikow z dokona-
nych badan - trzech wywiadow i analizy urbanistycz-
nej - mozna stwierdzi¢, ze nie ma istotnej réznicy
w zakresie preferencji czynnikow majacych wptyw na
jakos¢ srodowiska mieszkaniowego. Niezaleznie od
rodzaju badan i niezaleznie od odlegtosci od sciste-
go centrum sa nimi: intymnosc i spokoj, bezpieczen-
stwo, a takze dostateczna wielkos¢ podwarka.

Wyniki badan wykazaty takze, ze tatwej do-
stepnosci do ustug, szerokiego programu uzytkowe-
go terendw zielonych i placow zabaw, widoku z okna
oraz obecnosci elementow natury nie mozna zaliczy¢
do czynnikéw najwazniejszych w zakresie ksztatto-
wania wysokiej jakosci srodowiska mieszkaniowego.
Najmniej istotna okazata sie mozliwos¢ wspétudzia-
tu w zarzadzaniu zamieszkiwanym obszarem. Mozna
przypuszczaé, ze moze ona nabra¢ znaczenia wraz
Z rozwojem spoteczenstwa obywatelskiego.

wnétrze s' siaduj' ce z rynkiem
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Ryc. 4. Schemat przestrzenno-funkcjonalny jako sposob
opracowania wynikow analizy urbanistycznej - struktura
zabudowy i skala wnetrz
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HOME - A PRIVATE SPACE? PRACTICES OF UNIFORMIZATION OF INTERIORS

Abstract

Home spaces are usually treated as an opposition of public space, however privacy and intimacy of home, are a rela-
tively new phenomenon. Home is not only a place of interaction with others, but also a space of representation, the
attribute of social position. Therefore, homes of the interior design magazines want to be “nice” - global furniture
brands style become the new aesthetic compositions. These practices of uniformization are described at the paper,
in reference to the “Postcards from the places” project, where the amateur photos of interiors of houses were re-
searched. The aim of the project was to collect photographs of home spaces and to analyze them using the methods
of visual sociology. The primary objective of the project was the artistic experiment, consisting the questions of
“publicizing” private space, then the data have become an impulse for scientific research, presented in the article.

Streszczenie

Przestrzenie mieszkan traktowane sa zwykle jako przeciwstawnosc przestrzeni publicznej, tymczasem prywatnosé
i intymnosc¢ domostwa to zjawiska stosunkowo nowe. Mieszkanie jest nie tylko miejscem interakcji z innymi, to takze
przestrzen reprezentacyjna, atrybut pozycji spotecznej. Dlatego tez mieszkania z magazynoéw wnetrzarskich chca
by¢ ,tadne”, wzorem zuniformizowanej estetyki staja sie kompozycje globalnych sieci meblarskich. Zjawiska te zo-
staty ukazane w pracy, w odwotaniu do autorskiego projektu Pocztéwki z miejsc, w ktorym wykorzystano nadsytane
droga elektroniczng amatorskie zdjecia wnetrz mieszkan. Celem projektu byto zebranie nieprofesjonalnych fotogra-
fii mieszkan - analizie z wykorzystaniem metod socjologii wizualnej poddano ponad 100 fotografii. Pierwotnym celem
projektu byt eksperyment artystyczny polegajacy na stawianiu pytan dotyczacych ,,upubliczniania sie” przestrzeni
mieszkania, a zgromadzone dane staty si¢ impulsem do powazniejszej refleksji, przedstawionej w artykule.

Keywords: home, uniformization, private space, public space, visual anthropology

Stowa kluczowe: mieszkanie, uniformizacja, przestrzen prywatna, przestrzen publiczna, antropologia obrazu

1. MIESZKANIE - PRYWATNE CZY PUBLICZNE?

Przestrzenie mieszkan traktowane sa zwykle
jako przeciwstawnos¢ przestrzeni publicznej. Tym-
czasem prywatnosc i intymnos¢ domostwa to zjawi-
ska stosunkowo nowe, o czym pisat cho¢by Norbert
Elias w pracy pt. Przemiany obyczajow w cywilizacji
Zachodu. Matgorzata Jacyno, badajac przeobrazenia
kultury indywidualizmu mieszkania, stwierdza:

»W XX wieku prywatnos¢, dom i rodzine cha-
rakteryzuje juz przede wszystkim niejednoznacznos¢.
Dla kobiet, niepetnosprawnych i ludzi starszych dom
moze by¢ wiezieniem z racji ich wytqczenia z szer-
szych relacji spotecznych i niemozliwosci uczestnicze-
nia w sferze publicznej. Dla dzieci, jak méwiq dane
statystyczne, dom jest w wiekszym stopniu miejscem
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zagrozenia niz ulica. Dom - do niedawna jeszcze azyl
i sanktuarium - przeksztatcit sie w XX wieku w are-
ne przemocy i symbol wykluczenia. Dom czy miesz-
kanie, a wraz z nimi prywatnosc staty sie ostatecznie
‘publicznym dobrem’ i ostatecznie kwestiq politycz-
ng w tym sensie, ze aby w jakikolwiek sposéb mogty
sie one znowu przyblizy¢ do owego wyidealizowane-
g0, uswieconego miejsca, muszq byc stale doglgdane
i nadzorowane przez ekspertéw”".

Mieszkanie jest nie tylko miejscem interakcji
Z najblizszymi, ale takze z ,,innymi”, to takze prze-
strzen reprezentacyjna, atrybut pozycji spotecznej.
Podobnie jak ,,przestrzenie wtadzy” w miescie, miesz-
kania staja sie przedmiotem gry ekonomicznej. Uni-
formizacja, przejmowanie globalnych wzordw, two-
rzenie granic dostepu, uleganie przemocy symbolicz-
nej sprawiaja, ze centrum miasta i mieszkanie w spo-
sob paradoksalny zaczynaja sie do siebie upodabniac.
Fragmentaryzacja przestrzeni mieszkania to oczywi-
Scie proces dziejacy sie w innej skali niz rozpad mia-
sta, jesli jednak za przeobrazeniami przestrzeni stojq
istotne procesy spoteczne, to trudno sobie wyobra-
zi¢, by nie pozostawiaty Sladu na wygladzie naszych
domostw. Szczegolny przyktad izomorfizmu miasta
i mieszkania stanowia praktyki estetyzacji. Zaréwno
mieszkanie, jak i przestrzen miejska chca sie przede
wszystkim podobaé, wzorami do nasladowania staja
sie spotykane w innych miejscach Swiata: architek-
tura i wnetrza. Kompozycje globalnych sieci meblar-
skich i wnetrzarskich trendéw sa tak samo powszech-
ne jak mody architektoniczne w projektowaniu prze-
strzeni.

To szczegolne zblizenie mieszkania i miasta ka-
Ze nam stawiac na nowo pytania o granice przestrze-
ni publicznej i prywatnej. Krzysztof Nawratek wprost
stwierdza, ze ,,nie istnieje (...) przestrzen prywatna
ani publiczna. Zero - jedynkowa waloryzacja prze-
strzeni inspirujqgca byta w czasach Nolliego, dzis mu-
simy by¢ swiadomi, ze mamy do czynienia z zagesz-
czeniem i rozrzedzeniem naktadajgcych sie na siebie
pol intereséw i wptywow”.? Jesli sprowadzamy prze-
strzen wytacznie do wymiaru zachowan spotecznych,

to stwierdzamy, ze czynnosci publiczne dokonywa-
ne sa w miejscu prywatnym (np. podpisanie umowy
Z ubezpieczycielem), a czynnosci prywatne w miej-
scach publicznych (np. obejmowanie i catowanie sie
pary w centrum handlowym). Ewa Rewers pisze z ko-
lei o trudnosciach roztacznego traktowania tego, co
publiczne i prywatne, wtasnie ze wzgledu na wielo-
Znacznos$¢ przestrzeni w wymiarach: historycznym,
spotecznym, komunikacyjnym itd.>

Trudnosci z oddzieleniem prywatnego od pu-
blicznego nie oznaczaja, ze sa to kategorie poje-
ciowe, ktorych nie mozna wykorzysta¢ w analizach
przestrzeni dokonywanych z pozycji architektury czy
socjologii. Sadzimy, ze mdwiac o prywatyzacji prze-
strzeni publicznej, warto pamieta¢, ze dokonuje sie
takze proces upubliczniania przestrzeni prywatnej.
Na czym polega 6w proces? Obok praktyk prywatyza-
cji przestrzeni, takich jak personalizacja, stosowa-
nie znakow nieformalnosci®, istnieja umowne sposoby
manifestowania w mieszkaniach tego, co publiczne.
Mamy tu na mysli stosowanie znakéw manifestuja-
cych nasza aktywnos¢ zawodowa, pozycje spoteczna,
konstruujacych w oczach innych ,,fasadowe” oblicze.
Deprywatyzacja mieszkania dokonuje sie poprzez ta-
kie zabiegi, jak tworzenie ,wystawy” z ksigzek czy
przedmiotdw, staranne ekspozycje fotografii buduja-
cych nasz spoteczny wizerunek. Upublicznianie miesz-
kania to takze konformizm w praktykach porzadkowa-
nia przestrzeni, polegajacy na umieszczaniu przedmio-
tow wytacznie w miejscach do nich przeznaczonych
(talerz nie ma prawa znalezc sie w sypialni!), wreszcie
- jak pisze Dorota Rancew-Sikora - estetyzacja wne-
trza, czyli nasladowanie stylow dekoracji propono-
wanych w magazynach lifestylowych i designerskich®.
Wydaje sie, ze takie upiekszanie jest jednoczesnie
pozbawianiem mieszkan niepowtarzalnosci, bowiem
estetyzacja wnetrza odbywa sie czesto w oderwaniu
od indywidualnych gustow. Tak jak w poczatkach lat
dziewiecdziesiatych, Polacy zaczeli upodabniac swoje
domostwa do rezydencji znanych z serialu Dynastia,
tak i dzisiaj nasladowanie trendéw wnetrzarskich uni-
formizuje mieszkania z rdznych regionow kraju.

" M. Jacyno, Mieszkanie i moralna architektura kultury indywidualizmu, [w:] Co znaczy mieszkac. Szkice antropologiczne, red. G. Wo-

roniecka, Warszawa 2007, s. 31-45.

2 http://krzysztofnawratek.blox.pl/2008/12/213-przestrzen-prywatna-nie-istnieje.html data dostepu: marzec 2009.

3 Prywatnie o publicznym/publicznie o prywatnym, red. R. Drozdowski, M. Krajewski, Poznan 2007.

4 E. Kaltenberg-Kwiatkowska (red.), Mieszkanie. Analiza socjologiczna, PWE, Warszawa 1982; P.A. Bell, Th. C. Greene, J. D. Fisher,
A. Baum, Psychologia $rodowiskowa, GWP, Gdansk 2004; L. Michatowski, O zwigzkach mieszkania ze stylem zycia, [w:] Przemiany
miasta. Wokét socjologii Aleksandra Wallisa, red. B. Jatowiecki, A. Majer, M. S. Szczepanski, Scholar, Warszawa 2005, s. 19.

5D. Rancew-Sikora, Dom estetyczny jako dom indywidualny, [w:] Co znaczy mieszkac. Szkice antropologiczne, red. G. Woroniecka,

Warszawa 2007, s.47-73.
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2. FOTOGRAFIE MIESZKAN - OD PRZEMOCY
SYMBOLICZNEJ WIDOKOWEK DO DZIALAN
ARTYSTYCZNYCH | METODY BADAWCZEJ

W trakcie wspolnych rozwazan o portretowaniu
architektury doszliSmy do wniosku, ze zdjecia prze-
strzeni miast, z jakimi zwykle stykaja sie ludzie, sa
zazwyczaj wystudiowanymi, technicznie doskonatymi
portretami, opracowanymi przez zawodowych fotogra-
fikow. Dodatkowo, fotografowana architektura zazwy-
czaj przedstawia zewnetrzng skorupe budynkow, nie
mamy natomiast mozliwosci wnikniecia do ich srodka,
przez co oczywista potrzeba ciekawosci nie zostaje
zaspokojona. Czy wnetrze mieszkania na IV pigtrze,
przy urokliwej ulicy w centrum XIX-wiecznego miasta
nie jest juz architektura? Odbiorcy zdjec¢ prezentowa-
nych na tamach pism poswieconych architekturze mo-
g3 czucd sie jak turysci, ogladajacy tylko to, co pokaze
im przewodnik lub turystyczny folder: precyzyjnie ska-
drowane fragmenty powtoki miasta.

Najlepszym przyktadem takich upiekszen sa
pocztowki, na ktorych ogladamy miejsca “idealne”,
Htadne” i ,,warte zobaczenia”®. W kazdej chwili mo-
zemy znalez¢ w sprzedazy setki, a nawet tysigce roz-
nych widokowek z jednego miejsca. Jednak mimo
pozornej odmiennosci, widokowki (takze i te z prze-
sztosci) sa podobne do siebie w sposobie ukazywania
miasta. Wielo$¢ obrazéw i zdje¢ zamknieta jest we
wspolnej ramie kompozycji. Na pocztowkach znaj-
dziemy najczesciej miejsca bez ludzi, miasta bez
mieszkancow - jak w filmie ,,Paris qui dort” (,,Paryz,
ktory $pi”) z 1925 roku, gdzie bohaterowie przemie-
rzaja wyludniong i Spiaca przestrzen najwazniejszej
Z europejskich turystycznych ikon. Na pocztéwkach
znajdziemy tez miasto idealne, ukazane najczesciej
z wykorzystaniem klasycznych ujec¢ (pokazanie cato-
sci budynku, sylwety miasta, panoramy). Widokowka
jest proteza realnosci - odstania miasto, ktorego sami
nie widzimy.” ,,Ktamstwo” widokéwki wiaze sie z za-
tozeniem, ze ogladany widok ma by¢ tadny, nieprze-
cietny. Miejsce widokowe oznacza najczesciej per-
spektywe niedostepna z punktu widzenia ,,zwyktego
przechodnia” (np. ,spojrzenie z lotu ptaka”). Pocz-
towka jest gra na granicy realne-nierealne, w ktorej
wszystkie chwyty sa dozwolone, aby wzmocnic¢ wra-
zenie obcowania z miastem. Nie jest tatwo zrobic tak

udane zdjecie, jak na pocztéowce, nie odczuwamy
zreszta takiej potrzeby, jesli gotowe (tadniejsze!) fo-
tografie sa dostepne w sprzedazy. Produkt najwyzszej
jakosci jest na wyciagniecie reki.

Funkcjonujace w spotecznym obiegu widokow-
ki maja wptyw na nasze myslenie o miescie i sposob,
w jaki patrzymy na miasto. Pocztowka to przewod-
nik, ktory prowadzi nas w okolice, ktore jako turysci
»,musimy” zobaczy¢. Miejsca, istniejace dzieki wido-
kéwkom w masowej turystycznej wyobrazni to miej-
sca, ktore trzeba samemu sfotografowac, by uczest-
niczy¢é w wizualnej konsumpcji przestrzeni®. Spotecz-
na konstrukcja miejsca, ktore warto zwiedzic¢, tworzy
sie dzieki widokowce. Fotografia turystyczna dziata
jak samonapedzajacy sie mechanizm - sportretowane
miejsca zaczynaja zy¢ swoim zyciem i kolejni turysci
chca je takze mie¢ w swojej fotograficznej kolekcji.
Dzieki fotografiom turystow architektura zyje ,,po raz
drugi”: w domowych albumach, w pokazach slajdow
dla przyjaciot, w opowiesciach z podrozy. Analizujac
widokowki i fotografie, ktore wykonuja turysci, ba-
damy ten proces, dowiadujemy sie, jak widza mia-
sto mieszkancy i turysci. Pozostawiamy spojrzenie ze-
wnetrznego badacza, obserwatora przestrzeni, a sta-
ramy sie spojrze¢ na miasto oczami innych. Interpre-
tujemy wtedy rzeczywistos¢ architektury, zaposred-
niczong przez prywatne fotografie.

Pocztéwka narzuca nam wiec sposdb, w jaki
postrzegamy przestrzen, arbitralnie wskazujac to, co
typowe albo ciekawe w miescie. Prywatne przestrze-
nie mieszkan nie sg atrakcyjne jako obiekty turystycz-
ne, ale to w nich przeciez dzieja sie rzeczy najwaz-
niejsze. Naszym zamiarem byto ukaza¢ wnetrze mia-
sta na swoistych antypocztoéwkach, zobaczyc¢ swiat
realny i ukryty przed doswiadczeniem turystycznym.
W tym celu zaproponowaliSmy gre polegajaca na po-
kazywaniu miejsc zwyczajnych, prywatnych, tak jak
widza przestrzen miejska turysci. Projekt Pocztowki
Zz miejsc wykorzystuje nadsytane droga elektronicz-
ng amatorskie zdjecia wnetrz mieszkan. Perspektywa
»naturalnego” spojrzenia na wtasne mieszkanie spo-
tyka sie w naszym projekcie z doswiadczeniem tury-
stycznym typowym dla kultury masowej. Prosilismy
o wykonanie fotografii nieprofesjonalnych - tj. nie
poddanych retuszom, cyfrowej korekcji, montazom,
tak by uzyska¢ wrazenie naturalnosci. Otrzymalismy

8 Por. G. Machel, Idealny obraz miasta na karcie pocztowej, [w:] Aksjosemiotyka karty pocztowej, red. P. Banas, Prace Kulturoznaw-

cze lll, wyd. UWr., Wroctaw 1993.

M. Kowalewski M., Jakie miasto wida¢ na widokéwce?, [w:] Wizualno$¢ miasta. Wytwarzanie migjskiej ikonosfery, red. M. Krajewski,

wyd. UAM, Poznan 2007, s. 137-147.

8 Por. J. Urry, Consuming places, Routledge, London/New York 1997.
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Ryc. 1. Zrédto: Projekt Pocztowki z miejsc

ponad 100 fotografii od kilkudziesieciu - w wigkszo-
Sci anonimowych - uczestnikow z catej Polski. Nade-
stane zdjecia zostaty przez nas przedstawione w kon-
wencji widokowek, z imieniem uczestnika na fron-
cie widokowki, zamiast zwykle tam obecnej nazwy
miasta. Film, bedacy zamknieciem pierwszego eta-
pu projektu, pokazany zostat w ramach imprezy We-
stival-Sztuka Architektury 2007, dostepny jest takze
w Internecie’.

Ryc. 2. Zrodto: Projekt Pocztowki z miejsc

Pierwotnym celem projektu byt eksperyment
artystyczny polegajacy na stawianiu pytan zwiazanych
z upublicznianiem sie przestrzeni mieszkania, zgro-
madzone dane zachecity nas jednak do powazniejszej
refleksji nad uzytecznoscia fotografii w analizie wspo-
mnianych procesow uniformizacji. Wydaje sie, ze fo-
tografia jest idealnym narzedziem badan nad spotecz-
nym kontekstem architektury i przestrzeni. Istnieja
przeciez takie dyscypliny nauki, jak psychologia $ro-
dowiskowa, antropologia przestrzeni czy filozofia ar-
chitektury - kazda z nich formutuje wyjasnienia wta-
sciwe dla swojego jezyka, ale mimo istotnych réznic,
kazda wspiera sie ta sama metoda. Psychologia srodo-
wiskowa nie moze opisywac wptywu srodowiska pracy
na zachowanie cztowieka bez wspierania sie rozwinie-
tymi technikami obserwacyjnymi, portretujacymi za-
réwno habitat, jak i ludzkie w nim dziatania. Antropo-
log przestrzeni nie moze mowic o strefach dystansow,
nie dokonujac systematycznych pomiaréw zachowan
w kontekscie odlegtosci, na jaka zblizaja sie do sie-
bie ludzie pozostajacy ze soba w roznych stosunkach.
Stowem, bez technik obserwacji nie sposob uprawiac
»hauk o przestrzeni”. Fotografia i zapis wideo staja
sie kluczowym narzedziem w badaniach relacji inte-
resujacych architektow, dlatego ze sa rozwinieta for-
ma rejestracji obserwacji, tak jak zapis na dyktafon
jest rozwinieta forma sporzadzania
odrecznych notatek w trakcie trwa-
nia wywiadu. Na fotografiach zatem
,widac¢”: interakcje w przestrzeni,
modele uzytkowania, procesy za-
wtaszczania symbolicznego, wtasno-
sci przestrzeni, takie jak czytelnos¢
czy obrazowo$¢'™. Wydaje sie, ze
w architekturze - jak w zadnej in-
nej dziedzinie nauki - konieczne jest
wspieranie sie sposobami mierzenia
tego, co widzialne. Architektura jest
wizualnym aspektem kultury, wiec
badanie jej wymaga stosowania me-
tod socjologii wizualnej czy antropo-
logii obrazu. Jak sadzimy, analiza ist-
niejacych fotografii (np. z domowych
albumoéw czy folderéw firm dewelo-
perskich) pozwala takze na uchwyce-

9 http://www.youtube.com/watch?v=IWnKEXhcOEKk [data dostepu: marzec 2009].
0 Por. M. Kowalewski, S. Kotodziejczak, Metody jako$ciowe w badaniach przestrzeni spotecznej Szczecina: analiza fotograficz-
na i mapy ewaluatywne, [w:] Nowa przestrzen spoteczna w badaniach socjologicznych, red. Z. Rykiel, wyd. UR, Rzeszéw 2008,

s. 113-122.
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nie tego, co ,niewidzialne”, a co wiaze sie z inter-
pretowaniem przestrzeni przez jej uzytkownikow. Py-
tanie: ,,po co fotografowac architekture?” nalezatoby
przeformutowacd i zapytac: ,,po co ogladac¢ fotografie
architektury zrobione przez innych?”. Odpowiedz na
to pytanie moze by¢ na przyktad taka: ,,po to, aby
odczytywac spoteczne reguty postrzegania i oceniania
przestrzeni mieszkan”.

3. PRAKTYKI UNIFORMIZACJI WIDZIANE NA
ZDJECIACH MIESZKAN — DOSWIADCZENIA
Z PROJEKTU ,,POCZTOWKI Z MIEJSC”

Ponizej przedstawiamy wstepne wnioski ze
zrealizowanego projektu - maja one raczej charak-
ter rozpoznania niz pogtebionej analizy. Z pewnoscia
dlatego, ze nadestane zdjecia nie sg jedynie ,,obiek-
tywnym” zapisem rzeczywistosci, fotografia jest bo-
wiem z zatozenia pewnym aktem interpretacji pod-
jetym przez autora. Kazda z nadestanych prac za-
wiera ukryte preferencje dotyczace wyboru prezen-
towanych fragmentow wnetrz. Przyktadowo, nie jest

Ryc. 4. Zrédto: Projekt Pocztéwki z miejsc

nam wiadome, czym doktadnie kierowali sie ci, kto-
rzy fotografowali czesc jadalni, a pomijali kuchenne
zaplecze. Mozemy sie jedynie domyslaé, ze autorzy
Swiadomie prezentowali te miejsca, ktore sa dla nich
Z jakiegos powodu wazne czy typowe. Ograniczenie
liczby zdje¢, ktoremu musieli sprostac uczestnicy, nie
jest tutaj bez znaczenia: fotografujacy musieli doko-
nac selekcji przestrzeni najatrakcyjniejszych lub naj-
bardziej razacych, bedacych powodem do dumy lub
ironicznego wyeksponowania, jednak kryteria tej se-
lekcji nie s nam znane.

Ryc. 3. Zrédto: Projekt Pocztowki z miejsc

Opisywane tu przedsie-
wziecie nie jest skonczonym etno-
graficznym studium wyposazenia
mieszkan ani socjologicznym por-
tretem gustow czy stylow ich urza-
dzania, ale i tak wglad w otrzy-
mane fotografie pozwala nam na
formutowanie pierwszych wnio-
skow, ktore moga interesowac zaj-
mujacych sie studiami miejskimi.
Po pierwsze, wnetrza mieszkan,
mimo pozornej roznorodnosci, cze-
sto upodobniaja sie do siebie. Tak
jak w czasie niedoboréw zaopa-
trzenia dominujacym elementem
wnetrza byt segment “Ina”, tawa
na wysoki potysk przykryta biata,
robiong na szydetku serweta, tak
dzisiaj rownie czesto mozna zna-
lez¢ w mieszkaniach meble IKEA.
Powody tej unifikacji moga wia-
zac sie z podobienstwem uczestni-
kow - na podstawie zdje¢ mozna sie
domyslaé, ze byli nimi najczesciej mtodzi, bezdziet-
ni mieszkancy wielkich miast, cho¢ przeciez niewiele
wiemy o nadsytajacych zdjecia. Na wiekszosci fotogra-
fii wida¢ pewne wspolne dla wszystkich sposoby wy-
korzystania przestrzeni, np. do pracy, nie wida¢ nato-
miast przestrzeni zabaw dla dzieci.

Z analizowanych zdje¢ wynika, ze na przy-
ktad otwarcie kuchni jest czesta praktyka poszerza-
nia pola publicznego, dokonywanga przez projektan-
tow i uzytkownikéw mieszkan, podobnie jak znosze-
nie granic pomiedzy miejscem pracy a miejscem wy-
poczynku. Nasuwa si¢ jednak pytanie, czy faktycznie

& I,
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deweloperzy, projektanci i uzytkownicy idac tropem,
ktory mozna okresli¢ jako: ,,mate sypialnie i repre-
zentacyjne pokoje dzienne z otwarta kuchnig”, sa
na dobrej drodze. Powoduje to tworzenie sie prze-
strzeni wielofunkcyjnych, co w efekcie prowadzi do
zatarcia granic pomiedzy strefami mieszkania, kto-
re w zatozeniu powinny by¢ rozdzielone z uwagi na
swoja zdecydowanie odmienng funkcje. Nie tylko
ten sam komputer stuzy do pracy i do zabawy, ale
ta sama cze$¢ mieszkania jest przestrzenia relaksu
i czynnosci zawodowych. Sfery te naktadaja sie na
siebie tak bardzo, ze coraz powszechniejsze staja sie
praktyki odpisywania na stuzbowe maile tuz przed
snem, lezac w tozku z laptopem na kotdrze. Mozna
zatem zaryzykowac stwierdzenie, ze nastepuje od-
wrocenie wczesniejszych trenddw, polegajacych na
tworzeniu sie wyraznych podziatow funkcjonalnych.
W swietle zebranych zdje¢ widaé¢ wyraznie zmiane
kierunku rozpoczetego pod koniec XVIII wieku pro-
cesu ,,wyodrebniania jednofunkcyjnych przestrzeni:
salonu, jadalni, sypialni, gabinetu i buduaru. (...)
We wczesniejszej epoce przeznaczenie izb zmienia-
to sie w zaleznosci od potrzeby chwili. O ptynnosci
funkcji pokojow, ktore byty jednoczesnie miejscem
snu, biesiad i wizyt towarzyskich, swiadczyt zwyczaj
okreslania ich kolorem obicia scian™"" - wiele wska-
Zuje na to, ze podobne praktyki odbywaja sie dzisiaj,
choc¢ nie w takim zakresie.

Czy projekt prowadzony na wigksza skale po-
twierdzitby te pierwsze spostrzezenia, tego nie wie-
my. Stad tez pojawit si¢ pomyst kontynuacji naszego
projektu takze w innych obszarach. Powstat zamyst
stworzenia wielowymiarowej bazy danych, gromadza-
cej fotografie z réznych czesci kraju badz swiata. Ba-
za ta miataby gromadzi¢ fotografie wnetrz mieszkan,
klasyfikowane wedtug przemyslanych kryteriow (np.
geograficznie, wg cech potozenia spotecznego miesz-
kancow itd.), tym samym tworzac etnograficzny zbior
danych. Odnalezienie za kilkanascie lat w jednym
miejscu zdjec¢ przedpokoju moskiewskiego mieszka-
nia w dawnym blokowisku, pokoju w domu w Skandy-
nawii, wnetrza chaty w Pakistanie czy przecietnego
mieszkania czynszowego w Szczecinie stanowi¢ moze
impuls do waznych badan.

W trakcie naszych prac nad taka baza danych
okazato sie, ze podobny pomyst doczekat sie juz re-
alizacji. W ramach projektu Normal Room umieszcza-

ne s na serwerze zdjecia mieszkan z catego Swia-
ta. Uzytkownicy strony http://www.normalroom.com
maja mozliwos¢ przeszukiwania zbiorow wedtug ta-
kich kryteriow, jak: rodzaj pomieszczenia (kuchnia,
pokdj dzienny itd.), kraj zamieszkania, ilosc¢ lokato-
row, wiek mieszkania. Podstawowa zaleta tej bazy
zdjec sg prezentacje wnetrz z catego Swiata. Projek-
ty tego typu, ale na znacznie mniejsza skale obecne
sq czesto przy okazji portali prezentujacych oferte
firm wyposazenia wnetrz, magazynow designerskich
(np.www.domosfera.pl), ale takze jako czes¢ forow
dyskusyjnych, w ramach ktorych internauci dyskutuja
o sposobach urzadzania mieszkan (np. http://fotofo-
rum.gazeta.pl/71,1,35.html).

Zdjecia mieszkan od poczatkow socjologii
obrazu znajdowaty w niej wazne miejsce, cho¢ po-
czatkowo ich rola byto dokumentowanie zycia co-
dziennego, zwtaszcza warstw ubozszych.'? Czy me-
toda zastosowana przy naszym projekcie moze by¢
traktowana na réowni na przyktad z mapa mentalng
lub technikami takimi, jak wywiad kwestionariu-
szowy? Oprocz wyzwania do dalszych prac badaw-
czych pozostaty nam watpliwosci dotyczace nasze-
go obiektywizmu. Nie zawsze bowiem mozna od-
dzieli¢ oceny, jakie za posrednictwem zdjecia wy-
stawiajg swoim wnetrzom mieszkancy, od naszych
wtasnych odczué estetycznych. Wierzymy jednak,
ze udato nam sie sprowokowac dyskusje o prawdzi-
wosci idealnego wizerunku mieszkania i o zanikaniu
podziatu publiczne/prywatne. Pojawity sie takze
w toku prac impulsy do nowych dziatan - mamy na-
dzieje, ze dyskusja nad “regutami wnetrza miasta”
dopiero sie rozpoczyna.
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CREATION, RECONSTRUCTION, SUSTAINING SOCIAL BONDS IN HOUSING COMPLEXES

Abstract

The contemporary housing complexes and housing estates are not on the whole animated by lively social contact
and bonds. The forms of communal life can be encountered even more rarely. In the contemporary artificial world,
also personal contacts, social bonds and communities have to be built up and sustained to some extent artificially.
This creation may be realized on three planes. The first is to do with architectural space which enables symbolic
interaction in the sense proposed by G.H. Mead and H. Blumer. The second plane is created by the area of anima-
tion activities. The third plane of generating potential bonds is to do with specially erected buildings and facilities.
The communal buildings could enable, among others, the realization of behaviors “suppressed” by the restricting
character of the neighbourhood (definition of one of the levels of neighbourhood according to the classification of
sociologist P. Kryczka). Then above-mentioned restricting character consists in foregoing activities which might be
met with a negative reaction of the neighbours, e.g. loud parties, family get-togethers, communal grilling, hobbies
and DIY activities and other similar types of behavior characteristic of community life. Apart from other activities,
the “centers of social expression” could also permit such “suppressed” behaviors and turn them into the axis of
social bonds.

Streszczenie

Wspotczesne zespoty mieszkaniowe i osiedla na 0got nie sa ozywione kontaktami i wiezig spoteczna. Jeszcze rzadziej
doswiadczy¢ mozna jakiej$ formy wspélnoty. We wspotczesnym, sztucznym Swiecie takze kontakty, wiez spoteczng
i wspolnoty trzeba budowac i podtrzymywac w pewnym sensie sztucznie. Owa kreacja moze dokonywac sie na trzech
ptaszczyznach. Pierwsza jest przestrzen architektoniczna umozliwiajaca interakcjonizm symboliczny w rozumieniu
G.H. Meada i H. Blumera. Druga tworzy przestrzen dziatan animacyjnych. Trzecia ptaszczyzna generowania poten-
cjalnych wiezi sa specjalnie wznoszone budynki i urzadzenia. Obiekty wspolnotowe mogtyby umozliwia¢ miedzy
innymi realizacje zachowan ,,ttumionych” przez ograniczajacy charakter sasiedztwa (okreslenie jednego z poziomow
sasiedztwa wg klasyfikacji socjologa P. Kryczki). Ow ograniczajacy charakter polega na zaniechaniu czynnosci, ktére
mogtyby spotkac sie z negatywna ocena sasiadow, np. gtosne przyjecia, uroczystosci rodzinne, grillowanie, hobby
typu majsterkowanie i inne podobne zachowania znane z zycia osiedlowego. ,,0srodki ekspresji spotecznej” mogtyby,
procz innych aktywnosci, umozliwiaé takie ,,ttumione” zachowania i uczyni¢ je jedna z osi wiezi spotecznych.

Keywords: social bonds, housing estates, community centres

Stowa kluczowe: wiez spoteczna, zespot mieszkaniowy, centrum wspélnotowe
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WSTEP

Wzajemne kontakty ewoluujace w kierun-
ku kreowania mniej lub bardziej spoistych wspolnot
s jednym z warunkow prawidtowego funkcjonowa-
nia srodowiska mieszkaniowego. Potrzeby spotecz-
ne przynalezenia do grup, wspétzycia z innymi, sto-
warzyszania si¢ naleza do trzeciej kategorii potrzeb
podstawowych (base needs) wedtug klasyfikacji pi-
ramidy potrzeb Abrahama Maslowa (poprzedzane sa
przez potrzeby fizjologiczne i potrzeby bezpieczen-
stwa). Dopiero za potrzeba przynalezenia sytuuje
Maslow w swojej piramidzie w ramach metapotrzeb
(metaneeds) dwie nastepne kategorie: potrzeby ego,
polegajace na dazeniu jednostki do niezaleznosci,
kompetencji, wiedzy, spotecznego uznania, szacunku
oraz, potrzeby samorealizacji, czyli realizacji swych
mozliwosci, rozwoju osobowosci, realizacji zamito-
wan tworczych.

Idea kreowania wspdlnot w ogdle, a wspdlnot
terytorialnych - osiedlowych w szczegolnosci, prze-
zywa obecnie gteboki kryzys. Geneza owego kryzysu
jest niejednoznaczna. Jako gtéwna przyczyne poda-
je sie narastajaca globalizacje, ,,sieciowosc” swiata,
konkurencje wszechogarniajacej komunikacji inter-
netowej wypierajacej tradycyjne srodki komuniko-
wania sie. Za druga grupe przyczyn, zwigzang z pro-
blematyka gospodarcza, uwaza sie ideologie neolibe-
ralizmu, forsujaca deregulacje nie tylko tradycyjnych
ograniczen handlowych i celnych, ale réwniez znosze-
nie zasad planistycznych, wprowadzanie krétkotrwa-
tych kontraktow w miejsce proceséw budowania firm
w oparciu o stata zatoge. Moim zdaniem, najistotniej-
szy jest problem narastania indywidualizmu i zwiaza-
na z nim daznos¢ do odosobnienia jednostek - ich se-
paracji, czasem nazywana tendencja do autosepara-
cji. Owa tendencja do indywidualistycznej separacji
w krajach w jakims sensie tradycyjnych obyczajowo
i mentalnie, a do takich wciaz nalezy Polska, czesto
ewoluuje w kierunku familizmu (lub nawet tzw. amo-
ralnego familizmu).

Swiadome dazenie do kreacji wspolnoty jest
jednym z imperatywow urbanistyki od poczatku XX
wieku. Architekci i urbanisci dazyli do stworzenia
wspolnot typu toniessowskiej Gemeinschaft badz
cieptego kregu wedtug Gorana Rosenberga (w eseju
z2000r. w La Nouvelle Lettre Internationale). Tak za-
sade cieptego kregu Rosenberga relacjonuje Bauman:
»Ludzkie wiezi, oferowane i oczekiwane wewnaqtrz
‘cieptego kregu’, ‘nie wynikajq z zewnetrznej logiki
spotecznej ani z ekonomicznej analizy kosztéw i zy-
skow’. To wtasnie sprawia, ze 6w krqg jest ‘ciepty’:
nie ma w nim miejsca na chtodng kalkulacje i mono-
tonne wkuwanie wszystkiego, co tylko spoteczeristwo

’

na zimno i bez humoru przedstawia jako ‘sensowne
(standing to reason)” (Bauman 2008, s.18).

Praktykowane sa trzy podstawowe metody
»,wspomagania” wspolnot osiedlowych:

1/ przez uksztattowanie zabudowy zespotu;

2/ przez dziatalnos$¢ animatorska;

3/ przez budowe centrow wspoélnotowych i in-
nych obiektow. W mojej pracy skupie sie na metodzie
wspomagania rekonstrukcji wiezi poprzez propozycje
budowy centrow wspolnotowych wedtug okreslonej
metody.

1. TENDENCJE DO ATROFII WSPOLNOT
I ICH PRZYCZYNY

Wiezi i wspolnoty sasiedzkie sg dzis, jak wspo-
mniano, zjawiskiem spotecznym rzadkim i zanikaja-
cym. Charakterystyczne jest obecnie powstawanie
krotkotrwatych wiezi nawiazywanych z okazji wyda-
rzen lub dla wykonania okreslonego zadania. Sa one
elementem przestrzeni przeptywow (Manuel Castells)
albo ptynnej nowoczesnosci (Z. Bauman). Zygmunt
Bauman okresla wspolnoty takie mianem wspolnot
szatniowych badz wspdlnot karnawatowych.

Jednym z niebezpieczenstw powstawania
owych efemerycznych wspolnot jest zagrozenie dla
ewentualnego powstawania wspdlnot trwatych. Jak
pisze Bauman: ,.Jednym z efektow szatniowych/kar-
nawatowych wspdlnot jest to, iz skutecznie zapobie-
gajg one powstawaniu wspdlnot w scistym tego sto-
wa znaczeniu (wszechstronnych i trwatych), ktére
nasladujq i ktére (batamutnie) obiecujq odtworzyc
lub zbudowac od podstaw”. (Bauman 2006, s. 311).
Efemeryczna wspolnota, tworzaca sie miedzy innymi
dla i pod wptywem telefondéw komodrkowych, jest roj.
Jest to wspolnota samosterowna, pozbawiona przy-
wadcy, a zarazem ztozona z jednostek, ktore wszyst-
kie uwazaja sie za przywodcow. Jednostki nie sa zwia-
Zzane ze soba, sa catkowicie odrebne. Przestrzenia-
mi dla owych efemerycznych wspélnot sa nie-miej-
sca (Marc Augé), niby-miejsca (George Benko) i puste
przestrzenie (Jerzy Kociatkiewicz i Monika Kostera).
,Niby-miejsce to przestrzeri pozbawiona symbolicz-
nych form wyrazu tozsamosci, relacji i historii: lotni-
ska, autostrady, anonimowe pokoje hotelowe, srodki
transportu publicznego. [...] Nigdy wczesniej w histo-
rii Swiata niby-miejsca nie zajmowaty tak wiele prze-
strzeni” (Bauman 2006, s. 159).

Epoka wspotczesna jest epoka indywidualizmu
wynikajacego z przestanek ekonomicznych, psycholo-
gicznych i kulturowych. Indywidualizm jest postawa,
ktorej konsekwencje stanowi najczesciej pragnienie
pewnego rodzaju separacji badz odosobnienia.
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W aspekcie ekonomicznym indywidualizm jest
postawa przystosowania do wspotczesnej konkurencji
wolnorynkowej. Jednostka ludzka staje sie ,,jednost-
ka rynkowa” wedtug okreslenia niemieckiego socjolo-
ga Ulricha Becka (Beck 2002). Jak pisze badacz: ,,Za-
stane niejako sgsiedztwo zostaje w ten sposéb roz-
bite, zas powstajqce stosunki spoteczne i sieci kon-
taktow tworzone sq w wyniku indywidualnej selekcji
i muszq byc¢ indywidualnie nawiqzywane i utrzymy-
wane” (Beck 2002, s. 131). Charakterystyke skrajne-
go indywidualizmu najlepiej oddaje inny cytat z pra-
cy Becka: ,,Potrzebny jest model aktywnego dziata-
nia w zyciu codziennym, ktérego centrum stanowi
Ja, ktére przydziela oraz otwiera mu szanse dziata-
nia i w ten sposéb pozwala owemu Ja sensownie wy-
korzysta¢ powstajqce mozliwosci ksztattowania i po-
dejmowania decyzji w odniesieniu do wtasnego zy-
cia” (Beck 2003, s. 203).

Rodzajem indywidualizmu poszerzonego jest
familizm, zjawisko spoteczne polegajace na wytacz-
nym koncentrowaniu sie na zyciu i korzysciach rodzi-
ny oraz ograniczaniu udziatu w zyciu spotecznym (lub
traktowaniu zycia spotecznego czysto instrumental-
nie - podporzadkowujac je interesom wtasnej rodzi-
ny). Wspotczesny familizm jest zjawiskiem zwiaza-
nym z rodzing nuklearna - dwupokoleniowa.

Familizm, zwany w swej skrajnej postaci amo-
ralnym familizmem, jako trend ksztattowania po-
staw egoistycznych utrudnia budowanie gtebszych
wiezi sasiedzkich. Przede wszystkim jest przeszkoda
w tworzeniu wiezi obywatelskich i kreowaniu spote-
czenstwa obywatelskiego. W wyniku nadmiernie roz-
winietego familizmu ksztattuja sie wspolnoty nieoby-
watelskie.

Nasilenie tego zjawiska w naszym kraju moz-
na wyttumaczyc¢ trzema przyczynami. Pierwsza jest
chtopski rodowod duzej czesci naszego spoteczen-
stwa. Wtasnie w spotecznosciach wiejskich rola rodzi-
ny zawsze byta ogromna. Druga przyczyna natezenia
familizmu w Polsce sa zasztosci z okresu poprzednie-
go ustroju - ,, demokracji ludowej”. Panujaca wow-
czas presja ideologiczna wywierana na spoteczenstwo
skutecznie wyeliminowata na dtugie lata autentyczne
zycie spoteczne. Ucieczka przed wymuszona, sztucz-
na aktywnoscia spoteczna byto zycie rodzinne. Trze-
cig przyczyna ograniczania aspiracji do sfery rodzin-
nej sa niepowodzenia ponoszone przez wielu ludzi
w wyniku nieprzystosowania do nowej, konkurencyj-
nej gospodarki i ich kompensacja poprzez ucieczke
w zycie rodzinne.

Zawezanie zainteresowania i dziatalnosci spo-
tecznej do wtasnej rodziny ma swoje odzwierciedle-
nie w zawezeniu identyfikacji z przestrzenia. Miesz-
kancy identyfikuja sie z przestrzenia wtasnego miesz-

kania, tylko ja pielegnujac. Otaczajaca przestrzen
potpubliczna i publiczna zazwyczaj, poczawszy od
przestrzeni korytarza i klatki schodowej bloku lub ka-
mienicy, jest zaniedbywana jako przestrzen nie zwia-
zana z rodzina. Zjawisko familizmu i jego konsekwen-
Ccja w wymiarze przestrzennym - zawezanie identyfi-
kacji przestrzennej jest charakterystyczne dla wiel-
kich osiedli w Polsce.

Nalezy stworzy¢ mechanizmy stymulujace
Swiadomy proces rozszerzania identyfikacji na prze-
strzen potpubliczng i publiczna.

2. PRZEZWYCIEZANIE TENDENCJI DO ATROFII
WSPOLNOT - REKONSTRUKCJA WIEZI
SPOLECZNYCH

Wspotczesny swiat jest i staje sie coraz bar-
dziej ,sztuczny”. Wspolnoty rowniez podlegaja tej
logice. We wspotczesnym Swiecie kontakty, wiez
spoteczng i wspolnoty trzeba budowac i podtrzymy-
waé w pewnym sensie sztucznie. Zygmunt Bauman
postuluje koniecznos¢ kreowania wspolnot w dro-
dze procesow perswazji i argumentacji. Konkuren-
cja dla matych wspolnot jest potencjat mozliwosci
i kontaktow wynikajacy z istnienia m.in. Internetu,
zamieszkiwania w wielkich metropoliach etc. Stwo-
rzone w ten sposob wspolnoty sg kruche i wymagaja
statej pracy nad ich utrzymaniem. Jak pisze Zygmunt
Bauman w swojej ksiazce Wspdlnota: ,,Wspolne poj-
mowanie mozna osiggnagc, uzyskac (jesli w ogéle) pod
koniec dtugiego i zawitego wysitku argumentacyjne-
go i perswazyjnego oraz w trakcie zmudnej rywali-
zacji z nieskoriczonym mnéstwem innych mozliwosci
- Z ktérych wszystkie ubiegajq sie o zainteresowanie
i kazda obiecuje lepszy (odpowiedniejszy, efektow-
niejszy czy przyjemniejszy) asortyment zyciowych
zadan i rozwiqzan zyciowych probleméw” (Bauman
2008, s. 22). Bardzo wazna kwestia jest podtrzymy-
wanie juz wykreowanych wspolnot: ,,Wspdlnota rozu-
mienia, nawet jesli zostanie osiqggnieta, pozostanie
zatem krucha i podatna na zranienia, wymagajqca
ciggtej czujnosci, fortyfikacji i czynnej obrony” (Bau-
man 2008, s. 23).

Jak juz wspomniano, owa kreacje, w pew-
nym sensie ,,wymuszong”, prowadzono trzema me-
todami. Poprzez uksztattowanie zabudowy zmierza
sie do urzeczywistnienia interakcjonizmu symbolicz-
nego w rozumieniu George’a Herberta Meada i Her-
berta Blumera. Jak pisze G. Woroniecka we wstepie
do ksiazki H. Blumera Interakcjonizm symboliczny:
»Przedmiot (obiekt) powstaje dzieki nadaniu mu zna-
czenia. Moze sie nim stac¢ cokolwiek. Jego zaistnienie
jako tresci percepcji jest catkowicie uzaleznione od
takiego aktu desygnowania - jest to faktyczne wydo-
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bycie z niebytu” (Blumer 2007, s.XXIl). Sam H. Blumer
tak komentuje teorie swojego mistrza G.H. Meada:
»Istoty ludzkie zyjg w swiecie, lub inaczej w srodo-
wisku przedmiotéw, i tworzq swoje dziatania wokdt
nich. To banalne stwierdzenie zyskuje na znaczeniu,
kiedy sobie uswiadomimy, ze dla Meada przedmioty
sq konstruktami ludzkimi, a nie samoistnymi z siebie
bytami majgcymi strukture wewnetrzng. Ich natu-
ra zalezy od orientacji dziatania, jakie ludzie wobec
nich podejmujq” (Blumer 2007, s. 54). Dalej konklu-
duje Blumer: ,,Taka analiza przedmiotéw przedsta-
wia zycie grupowe ludzi w nowej, interesujqcej per-
spektywie. Istoty ludzkie postrzega sie jako zyjqce
w swiecie przedmiotéw znaczqcych - nie w srodowi-
sku bodzcéw ani samotworzacych sie bytéw. Swiat
ten jest tworzony spotecznie, gdyz znaczenia powsta-
jaw procesach interakcji” (Blumer 2007, s. 55). Owy-
mi przedmiotami moga by¢ i sa obiekty architekto-
niczne i uktady urbanistyczne.

Uformowanie zabudowy moze sprzyjac¢ kon-
taktom, interakcjom i ewentualnie wspolnotom po-
przez wartosci symboliczne, a takze po prostu po-
przez ograniczenie liczby mieszkancow - i zmniejsze-
nie w ten sposdb anonimowosci.

Jak sie wydaje, bardziej skuteczna metoda sty-
mulacji interakcji pomiedzy mieszkancami jest kreacja
centrow wspolnotowych i dziatalnos¢ animatorska.

Tradycyjne osrodki wspolnotowe petnity po-
dwojna role: wzmacniania wiezi spotecznych i swe-
go rodzaju ,,kompensacyjnej” edukacji dla ubozszych
warstw ludnosci. Przyktadem takiej kompensacyj-
nej aktywnosci byt fenomen ksztattowania zabudowy
osiedli socjalnych w Wiedniu w latach dwudziestych
i trzydziestych XX wieku, zwany ,,Czerwonym Wied-
niem”. Zarzad gminy optacat wystepy miedzy innymi
orkiestry filharmonikow wiedenskich w pomieszcze-
niach wspélnotowych osiedli."

Apogeum rozwoju osrodkow wspolnotowych byt
fenomen holenderskich osrodkow nazwanych przez
ich tworce - van Klingerena - agorami. Fenomen ow
zostat w polskiej literaturze w sposéb wyczerpujacy
opisany przez Marka Kowickiego.? W latach siedem-
dziesiatych van Klingeren zaprojektowat trzy agory
w miastach: Dronten, Lelystad i Eindhoven. Architekt
zaproponowat oryginalng formute przestrzenna, opie-
rajaca sie na: elastycznosci, wielouzytkowosci oraz

wtasciwosci, ktora sam okreslit jako ,,imperfekcjo-
nizm” - ,niedokonczenie”/,niedoskonatos¢”. Owo
swiadome ,,niedokonczenie” polegato na skromnosci
wykonczenia i pozostawieniu pewnych zaplanowanych
brakéw funkcjonalnych, w ktorych likwidacji uczest-
niczy¢ mieli mieszkancy. Agory byty rodzajem wielkiej
hali, w ktérej dowolnie mozna byto ustawiaé Scianki
dziatowe i aranzowac przestrzen. Wtasciwosci te mia-
ty sprzyjac¢ uczestnictwu mieszkancow dzielnic miast
we wspolnej dziatalnosci na terenie agor. Program
prowadzony przez osrodki byt niestychanie szeroki:
poczawszy od przedstawien teatralnych i koncertow,
poprzez lekcje tanca, gry, zebrania, zawody sporto-
we, po organizowane w niektore dni targowiska.

Otwarta formuta agor ulegta w pewnej mierze
wyczerpaniu. Wznoszone obecnie osrodki wspolnoto-
we sa bardzo skromne. Przyktadem takiego osrodka
jest Glashuset - Szklany Dom na osiedlu Egebjergga-
ard (koniec lat dziewiecdziesiatych) w Ballerup w Da-
nii. W catosci przeszklony prostopadtoscienny pietro-
wy budynek o rzucie ok. 8 x 18 m miesci przestrzenie
do zagospodarowania z trzonem kuchenno - tazienko-
wym i schodami w centrum.

Obecnie dziatalnos¢ typu kompensacyjno-edu-
kacyjnego stracita racje bytu. Jezeli juz jest prowa-
dzona, to w oderwaniu od realiéw przestrzenno-loka-
lizacyjnych. Przyczyna kryzysu wspotczesnych osrod-
kéw wspolnotowych jest, procz zaniku dziatalnosci
kompensacyjno-edukacyjnej - konkurencja osrodkow
ogodlnomiejskich.

Wspolne zamieszkiwanie w pewnej ograniczo-
nej przestrzeni na ogot jest lub moze byc¢ zrodtem wie-
lu niedogodnosci. Piotr Kryczka okreslit owo spektrum
niekorzystnych okolicznosci towarzyszacych wspolne-
mu zamieszkiwaniu terminem ,,sasiedztwo ogranicza-
jace”. Jest ono jednym z szesciu typow zapropono-
wanej przez socjologa w ksiazce Spotecznosc¢ osiedla
mieszkaniowego w wielkim miescie (Kryczka, 1981,
s. 113-157) systematyki stosunkow sasiedzkich.

Przyjmujac jako kryterium rosnacy stopien za-
angazowania mieszkancow we wzajemne kontakty,
Kryczka wyodrebnit nastepujace rodzaje sasiedztw:
1) sasiedztwo ograniczajace, 2) sasiedztwo poinfor-
mowane, 3) sasiedztwo konwencjonalne, 4) sasiedz-
two Swiadczeniowe, 5) sasiedztwo solidarnosciowe,
6) sasiedztwo towarzysko-przyjacielskie.

' Dziatalno$¢ socjaldemokratycznego zarzadu Wiednia w latach 20-tych XX wieku i rozwoj zabudowy komunalnej miasta zostata szcze-
gétowo opisana przez Joanne Giecewicz w ksigzce Konserwatywna awangarda. Wiederiska polityka mieszkaniowa 1920-2005.

2 M. Kowicki pisze o agorach m.in. w ksigzce Wspéfczesna agora. Wybrane problemy ksztattowania osrodkow ustugowych dla matych
spoteczno$ci lokalnych, Wydawnictwo Politechniki Krakowskiej, 2003/2004.
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Sasiedztwo ograniczajace jest oparte na okre-
slonej strukturze oczekiwan i powinnosci w stosunku
do wspotmieszkancow. Podstawowym jego elementem
jest swiadomosc¢ ograniczen wynikajacych z bliskosci
sgsiadow. Sasiedztwo poinformowane jest oparte na
wynikajacym z bliskosci przestrzennej mimowolnym
albo swiadomym wzajemnym gromadzeniu informa-
cji o wspétmieszkancach. Sasiedztwo konwencjonal-
ne polega na wymianie konwencjonalnych, wzajem-
nych uktonoéw i pozdrowien. Sasiedztwo $wiadczenio-
we jest typem relacji zblizonych, wedtug Kryczki, do
tradycyjnych spotecznosci lokalnych - charakteryzuje
sie bezposrednimi i zazytymi stosunkami wszystkich
cztonkow wspolnoty. Dla sasiedztwa solidarnosciowe-
go osig integracji jest poczucie jednosci i wspdlno-
Sci interesow ze wzgledu na wspodlng sytuacje wyni-
kajaca z bliskiego zamieszkiwania. Jest ono w duzej
mierze tozsame z pojeciem kapitatu spotecznego. We
wspotczesnych realiach przybiera forme dziatan dwo-
jakiego rodzaju: dziatan pozytywnych i dziatan po-
przez negacje na rzecz dobra zespotu mieszkaniowe-
go (osiedla). Pozytywne dziatania polegaja na przy-
ktad na promowaniu i realizacji inicjatywy kreacji
nowego placu zabaw dla dzieci; przyktadem dziatan
przez negacje sg proby przeciwdziatania inwestycjom
zagrazajacym wedtug mieszkancow osiedlu (zwane
NIMBY). Sasiedztwo towarzysko - przyjacielskie jest
forma sasiedztwa o najwyzszym stopniu zaangazowa-
nia osobistego.

Kreacja wspolnot moze byc zdefiniowana w opar-
ciu o te klasyfikacje jako dynamiczny proces przecho-
dzenia z nizszego na wyzszy poziom sasiedztwa.

3. CENTRA EKSPRESJI SPOLECZNEJ

Wspdlne zamieszkiwanie, jak juz stwierdzono,
stwarza nastepstwa o dwojakim, opozycyjnym wobec
siebie charakterze. Z jednej strony, powstaje mozli-
wos¢ wzajemnego poznania sie pomiedzy jednostka-
mi i wspotpracy, wzbogacenia wtasnych doswiadczen.
Owa wspotpraca moze w sprzyjajacych warunkach
doprowadzi¢ do zawiazania sie blizszej lub luzniej-
szej wspolnoty.

Z drugiej strony, wspodlne zamieszkiwanie sta-
nowi czynnik ograniczajacy wolnos¢. Ograniczenia
wymuszaja zachowania polegajace na zaniechaniu
czynnosci, ktore mogtyby sie spotka¢ z negatywna
ocena sasiada. Sasiedztwo wymusza wiec postawe sa-
moograniczania sie. Alternatywa postawy samoogra-
niczenia jako odpowiedzi na ,ttumienie” pewnych
zachowan moze stac sie proces narastajacej agresji.
Spektrum zachowan agresywnych jest szerokie: od
graffiti, poprzez wandalizm, na mtodziezowych gan-
gach skonczywszy.

Mieszkajac w zespole mieszkaniowym, nie moz-
na urzadzac gtosnych przyjec, utrudnione jest modne
grillowanie, prawie uniemozliwione jest uprawianie
niektorych hobby - jak ,, majsterkowanie” potaczone
Z uzywaniem gtosnych narzedzi.

Paradoksalnie éw czynnik ograniczenia moze
stac sie osig budowy wspdlnoty. Tworzac urzadzenia
wspolnotowe umozliwiajace przezwyciezenie niekto-
rych elementow fizycznie ograniczajacych wolnos¢,
mozna stworzy¢ nowe ptaszczyzny kontaktow miedzy
mieszkancami. Proponowane urzadzenia bytyby for-
ma ,,kompensacji” - w tym wypadku warunkow wyni-
kajacych z nadmiernej bliskosci zamieszkania. Druga
rola owych urzadzen mogtaby by¢ rola swego rodzaju
,wentyla bezpieczenstwa” - zapobiegajacego aktom
narastajacej agresji.

Druga ptaszczyzna potencjalnych kontaktow
pomiedzy mieszkancami bytyby urzadzenia zwigza-
ne z informacja elektroniczng - umozliwiajace kre-
acje wspolnot ,,hybrydowych” opartych na lokaliza-
cji w sensie fizycznym i kontakty poprzez siec. Urza-
dzenia te mogtyby réwniez by¢ nosnikami dziatalnosci
kulturalnej czy artystycznej (w amatorskim badz bar-
dziej profesjonalnym zakresie).

Trzecia ptaszczyzna bytyby urzadzenia ,kla-
syczne” - urzadzenia sportowe, sale zebran itd.

Struktura programowa proponowanych osrod-
kow i zarazem dziatalnosci wspolnoty koncentrowata-
by sie wokot pieciu osi tematycznych: 1/ funkcji ,,lu-
dycznych” i rekreacyjnych (ktore moga ewoluowac
w kierunku kulturalnych), 2/ funkcji zwiazanych
z mtodzieza, 3/ informacji, 4/ zagadnien bezpieczen-
stwa, 5/ dziatalnosci ,,obywatelskiej”.

Podstawowym elementem osrodka bytaby ,,sa-
la ekspresji” - sala akustycznie wyciszona. Owo wyci-
szenie umozliwiatoby organizowanie nawet gtosnych
zabaw, uroczystosci (np. rodzinnych), matych koncer-
tow - mogtoby stac sie miejscem rodzinnego badz ze-
spotowego muzykowania. Sale czy tez budowle o spe-
cjalnie wyciszonych akustycznie $cianach i przekry-
ciach mogtyby umozliwic urzadzanie nieskrepowanych
uroczystosci, podczas ktorych mozna by odtwarzac
muzyke, gto$no rozmawiac, Spiewac. Sale ekspresji
dzieki swojemu wyciszeniu, a wtasciwie dzwiekosz-
czelnosci mogtyby ,,dziata¢” rowniez w nocy.

Centra umozliwiatyby wiec urzadzanie imprez
o bardzo indywidualnym charakterze. Na ogoét nie-
mozliwe jest organizowanie podobnych spotkan w re-
stauracjach czy pubach na terenie miasta. Potozone
w centrum miasta lokale nie stanowityby w tym wy-
padku konkurencji dla osiedlowego centrum wspélno-
towego. Tak zaprojektowane osrodki pozwolityby roz-
wiazac problem gtosnych libacji na osiedlach. Stano-
wityby swoisty ,,wentyl bezpieczenstwa”.

50 ARCHITECTURAE et ARTIBUS - 1/2010



KREACJA, ODTWARZANIE, PODTRZYMYWANIE WIEZI SPOLECZNEJ ...

Sale mogtyby stuzy¢ bardzo zrdznicowanej
dziatalnosci. Mozna by organizowa¢ w nich uroczy-
stosci rodzinne o charakterze prywatnym. Ich rozsze-
rzeniem bytyby uroczystosci rodzinne z duza liczba
gosci ,,z zewnatrz”. Centra ekspresji wraz z otacza-
jacym terenem mogtyby stac sie miejscem wspolnych
uroczystosci, jak np. swieto osiedla, wspolne pikniki.
Uroczystosci mogtyby przybra¢ charakter cykliczny,
stwarzajac bardziej trwata wiez spoteczna pomiedzy
mieszkancami osiedla.

Dziatalnos¢ sal ekspresji musiataby by¢ w ja-
ki$ sposob nadzorowana przez wyspecjalizowanych
pracownikow animatorow, a najlepiej przez wolonta-
riuszy wybieranych sposréd mieszkancow. Czuwaliby
oni nad profilem osrodkéw i terminarzem rozgrywaja-
cych sie w nich wydarzen. Praca osrodka wymagataby
opracowania strategii nie kolidujacej jednak z zasada
spontanicznosci i dobrowolnosci.

Wsréd mieszkancow osiedli przejawia sie cze-
sto pragnienie urzadzania uroczystosci badz imprez
potaczonych z grillowaniem. Takie spotkania powo-
duja rozchodzenie sie zapachow, ktore przeszkadzaja
innym lokatorom. Doprowadza to na og6t do konflik-
tow sasiedzkich. Rozwiazaniem tego problemu bytoby
zaprojektowanie sal (ale rowniez przestrzeni otwar-
tych) wyposazonych w kominki z urzadzeniami filtru-
jacymi i neutralizujacymi zapachy. Pomieszczenia ta-
kie umozliwiatyby grillowanie nawet w dzielnicach
typowo miejskich. Mogtyby by¢ wyposazone w ele-
menty kuchni i zmywalni. Sale mogtyby by¢ tozsame
z ,,salami ekspresji” lub by¢ ich czescia.

Pomieszczenia dla hobby powinny by¢ wyciszo-
ne akustycznie, podobnie jak ,sale ekspresji”. Mozli-
we bytoby dzieki temu prowadzenie nawet gtosnych
prac warsztatowych.

Nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ stworzenia po-
mieszczen dla uprawiania nietypowych hobby lub
dziatalnosci, ktorej efekty mozna by zaprezentowad
szerszej publicznosci. Takim hobby mogtaby by¢ na
przyktad hodowla matych dzikich zwierzat badz ga-
dow, ptakow (np. w wolierach). Mozna by réowniez
umozliwi¢ dziatalno$¢ wiekszej grupie mieszkancow
zainteresowanych wspolnym hobby. Na osiedlu moz-
na by na przyktad stworzy¢ warunki dla mitosnikow
astronomii poprzez wygospodarowanie przestrze-
ni dla ustawienia troche wiekszego teleskopu - nie
mieszczacego sie w mieszkaniu.

Wymienionym pomieszczeniom powinny towa-
rzyszy¢ inne urzadzenia, jak np.: ekrany dla graffi-
ti i murali - specjalnie zaprojektowane ptaszczyzny
i ekrany do malowania graffiti i murali. Graffiti bytoby
okresowo przemalowywane. Waznym elementem mo-
gtyby byc¢ tablice elektroniczne, na ktorych mozna by
wyswietla¢ amatorskie wideo lub po prostu uzyteczne
dla mieszkancow informacje.

Akustyczna izolacyjnos¢ pomieszczen mogta-
by zosta¢ uzyta niejako w odwrotnym niz w salach
ekspresji kierunku. Dzwiekoszczelno$¢ mozna by wy-
korzysta¢ do wznoszenia budowli umozliwiajacych
przebywanie w ciszy, odizolowanie sie od hatasow
i zewnetrznego zgietku.? Sale ,wyciszenia i kontem-
placji” bytyby zatem w pewnym sensie przeciwien-
stwem, ale i logicznym dopetnieniem sal ekspresji.
Nalezatoby je realizowa¢ w wypadku zaistnienia za-
potrzebowania na takie pomieszczenia. Wazne jest,
by mozna je byto wykorzystywac¢ w sposob elastycz-
ny, nie dopuszczajac do opanowania przez jedna
funkcje badz grupe spotecznosci osiedlowej. Mogty-
by spetniac kilka rol. Sale mogtyby stuzy¢ potrzebom
prozaicznym, wymagajacym ciszy - jako niekrepuja-
ce czytelnie, pomieszczenia do nauki. Znalez¢ schro-
nienie mogtyby w nich jednostki znuzone codziennym
zgietkiem, w jakims sensie chwilowo zagubione. Ich
dzwiekoszczelnos¢ i izolacja umozliwiatyby realizo-
wanie potrzeb przebywania w ciszy, medytacji, wyci-
szenia sie, chwilowego oderwania sie od otaczajacej
rzeczywistosci. Stwarzatyby atmosfere sprzyjajaca
gtebokim przemysleniom, ktorej tak naprawde po-
trzebuje kazdy.

PODSUMOWANIE

Przy projektowaniu, realizacji i dziataniu
centrum wspolnotowego powinny by¢ przestrzega-
ne zasady:

1. Zasada pragmatyzmu - skupienia sie w pierw-
szym rzedzie na celach mozliwych do osiagniecia.

2. Zasada stopniowania - w miare zapotrzebo-
wania i mozliwosci przechodzenie od dziatan prost-
szych (jak funkcje ludyczne) do bardziej wyrafinowa-
nych (jak koncerty, wystawy).

3. Zasada elastycznosci: w strukturze pomiesz-
czen i w strukturze dziatan.

4, Zasada kojarzenia dziatan przestrzennych
i animatorskich.

3 Koncepcja takich przestrzeni zostata w pewnej mierze zainspirowana koncepcjg miejsc wyciszonych zaproponowanych przez Janu-
sza Wtodarczyka dla szkét w jego ksigzce Architektura szkoty, Wyd. Arkady , Warszawa, 1992, s.81.
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5. Zasada indywidualnych rozwiazan i catkowi-
tej dobrowolnosci korzystania z urzadzen wspoélnoto-
wych.

6. Zasada statego monitoringu socjologiczne-
go - jako narzedzia weryfikacji skutecznosci centrum
wspolnotowego i podtrzymywania dziatalnosci.

Proponowana metoda kreacji centrow ekspresji
spotecznej, oparta na zasadzie tworczego wykorzysta-
nia warunkow ,,sasiedztwa ograniczajacego” (W pew-
nym sensie ich ,,odwrocenia”) i umozliwieniu ,,ttumio-
nych” zachowan, mogtaby by¢ jedna z odpowiedzi na
nieobecnos¢ wspalnot na polskich osiedlach.
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PRZYGRANICZNYCH GMIN POLNOCNO-WSCHODNIEJ POLSKI
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CHARACTERISTIC OF NATURAL AND CULTURAL SPACE OF COMMUNITIES SITUATED IN THE BORDERLAND OF NORTH
-EASTERN POLAND AIMED FOR ANALYSIS OF POSSIBILITIES OF THEIR FUTURE DEVELOPMENT

Abstract

The border communities of northeastern Poland are significantly poorer than other parts of the country. People live
here in much worse conditions. Reason of this situation should be found in long lasting disinvestment of the “Eastern
Block”. Nowadays, when phenomenon of the globalization and taking over the European standards is observed, this
area should be treated carefully.

The purpose of this study is making a characteristic of the natural and cultural features of the communities situated
in the border area of north-eastern Poland. Then the analysis of possibilities and ways of future development was
done.

Streszczenie

Przygraniczne gminy Polski pétnocno-wschodniej sa znacznie ubozsze niz pozostata czes$¢ kraju, mieszkancom zyje
sie tu duzo gorzej. Przyczyny takiej sytuacji nalezy upatrywac¢ w dtugoletnim niedoinwestowaniu ,,Sciany wschod-
niej”. Obecnie, gdy w Polsce obserwuje sie zjawisko zmierzania w kierunku globalizacji, przejmowania europejskich
wzorcow i norm postepowania, nalezatoby postepowac na tym obszarze ostroznie.

Celem opracowania jest charakterystyka wystepujacych na obszarach gmin przygranicznych cech przestrzeni przy-

rodniczej i kulturowej, a takze dokonanie analizy mozliwosci i kierunkow przysztego rozwoju tych terenow.

Keywords: border communities, area sustainable development, economical activation

Stowa kluczowe: gminy przygraniczne, zrownowazony rozwdj obszaréw, aktywizacja gospodarcza

Zrownowazony rozwdj obszarow to idea ma-
jaca na celu ochrone, zachowanie oraz racjonalne
wykorzystanie ich walorow przyrodniczo-krajobra-
zowych oraz dziedzictwa kulturowego. Zachodzace
w catej Europie polityczne i gospodarcze przemiany
w sposob znaczacy wptywaja na zachowanie ksztattu
przestrzeni regionalnej, w tym takze na warunki zycia
i dziatalnos¢ zamieszkujacej tam ludnosci. Szczegél-
nie jest to czytelne na terytoriach przygranicznych.
Aby wtasciwie rozpoznac powyzsza problematyke, ko-
nieczne jest prowadzenie szerokiego zakresu badan

obejmujacych szczegdtowe analizy i oceny wszystkich
elementéw zagospodarowania przestrzennego. Roz-
ne opracowania stawiaja sobie za cel ekorozwdj lub
zrownowazony rozwoj obszaréw. Jednym z nich jest
idea ,,Zielonych Ptuc Polski”, rozszerzona na ,,Zielo-
ne Ptuca Europy”, gtownym celem ktorej jest ochro-
na walorow i zasobow przyrodniczych oraz tworze-
nie podstaw gospodarczych i cywilizacyjnych rozwoju
tego obszaru. Autorzy opracowania, okreslajac gtow-
ne kierunki polityki regionalnej, wyodrebnili miedzy
innymi strefe przygraniczna, wskazana do aktywiza-
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cji (ryc.1.). Sa to gminy potozone wzdtuz wschodniej
granicy Polski (ryc.2.), w wojewodztwie podlaskim,
w powiatach: suwalskim, sejnenskim, augustowskim,
sokolskim, biatostockim, hajnowskim i siemiatyckim.
Maja one rdzna powierzchnie, ksztatt granic, w ich
sktad wchodza rozne jednostki geograficzno-przyrod-
nicze, ale posiadaja jedna wspodlng ceche - sa zanie-
dbane gospodarczo i zyje sie tu biedniej'.

Celem niniejszego opracowania jest analiza
uwarunkowan i diagnoza stanu istniejagcego oraz po-
szukiwanie mozliwosci aktywizacji oraz kierunkow
zagospodarowania przestrzennego tego obszaru. Me-
toda badan polegata na opisaniu cech charaktery-
stycznych poszczegélnych gmin oraz wyodrebnienie
tych elementow, ktore mogtyby stac sie potencjatem
rozwojowym ich obszarow. Analizie poddano wyste-
pujace na ich obszarach walory i zasoby przestrzeni
przyrodniczo-kulturowej.

ST POWATOWE
AT WL E D
AL Y

BRUANSCA, BTREFT PREVORMMICTHILL WESAZAMA,
DO AETHWAZAGA

Ryc. 1. Gminy przygranicznego obszaru Polski potnocno-
-wschodniej, wskazane do aktywizacji (wg idei ,,Zielone
Ptuca Polski”), bedace przedmiotem badan autorki.
Opracowanie wtasne.

Cechy charakterystyczne badanych gmin to
(ryc. 2.):

a) w zakresie struktury funkcjonalnej zagospoda-
rowania przestrzennego:

— ok. 90% gmin posiada jako wiodaca funkcje rol-
nicza o bardzo stabym potencjale,

— funkcja turystyczna (ok. 50% gmin), zwykle
sezonowa, nie byta wzbogacana o nowa baze
od lat, koncentruje sie w tych samych od lat
miejscach,

- funkcja zwiazana z réznymi formami ochrony
przyrody (tylko w trzech gminach),

— przy posiadanym dos¢ wysokim potencjale wa-
lorow jest najczesciej wskazywang droga akty-
wizacji gospodarczej;

b) w zakresie sieci osadniczej:

—  brak duzych miast,

— rozdrobnienie sieci osadniczej z miastami li-
czacymi do 10 tys. mieszkancow,

— przewaga miejscowosci do 5 tys. mieszkancow
o braku widocznej dynamiki rozwoju,

— rozproszenie matych wsi, liczacych czesto 100-
150 mieszkancow;

c) w zakresie infrastruktury technicznej:

— wyjatkowo stabe nasycenie w elementy zwia-
zane z infrastruktura, poza jednostkowymi tra-
sami tranzytowymi i przesytowymi,

— uzytkowanie starych, uksztattowanych histo-
rycznie tras kolejowych ponadregionalnych
i drogowych o niskim standardzie;

d) w sferze spotecznej:

— jest to obszar najbardziej zaniedbany, za-
mieszkaty przez najubozsze grupy ludnosci,

— jest to obszar najbardziej zroznicowany et-
niczne (mieszkaja tu: Litwini, Biatorusini,
Ukraincy, Tatarzy); tozsamos¢ kulturowa jest
tu najwiekszym bogactwem.

Potencjat gmin potozonych w przygranicznym

rejonie potnocno-wschodniej Polski to:

a) bogate zasoby srodowiska przyrodniczego (do-
bre parametry czystosci wod, powietrza i lasow,
dobrze funkcjonujace korytarze przyrodnicze);

b) tradycyjne rolnictwo z rozdrobniona struktu-
ra obszarowa i dobrymi warunkami agroekolo-
gicznymi;

c) roznorodnos¢ dziedzictwa kulturowego;

d) sasiedztwo innych krajow.

' na podstawie danych z Rocznika Statystycznego GUS 2003 oraz 2005
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Ryc. 2. Cechy charakterystyczne badanych gmin - struktura funkcjonalna zagospodarowania
przestrzennego; opracowanie autorki

Ryc. 3. Zbiorcze zestawienie procentowego

udziatu poszczegoélnych obszaréw funkcjonalnych
w 0gblnym obszarze gminy badanego obszaru;
opracowanie autorki
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Zgodnie z Manifestem SP ECOVAST?:

1. ,,Specyfika przyrodniczo-krajobrazowa oraz
lokalna kulturowa tozsamos¢ najlepiej zachowata sie
w krajobrazach wiejskich gmin przygranicznych.

2. Integracja europejska przynosi szereg ko-
rzysci dla rozwoju paristw i regionéw; aby rownocze-
snie nie grozito to utratq tozsamosci oraz indywidu-
alnych cech obszardw, konieczne jest wypracowanie
wtasciwych drég postepowania.

3. Konieczne jest opracowanie plandw i pro-
gramow, ktére bedq zawierac¢ réwnoczesnie kierunki
przysztego rozwoju oraz ochrone i zachowanie cen-
nych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych oraz hi-
storyczno-kulturowego dziedzictwa regionow.

4. Takie plany i programy winny by¢ uwzgled-
niane we wszystkich dokumentach planistycznych,
wsréd ktorych najwazniejsze to:

a) programy ochrony zasobdw etniczno-kulturo-
wych (jezyka, religii, obyczajow, sztuki i rze-
miosta),

b) programy ochrony poszczegdlnych obiektow,
urzadzen i innych elementow zagospodarowania,

c) programy ochrony i regeneracji jednostek
przyrodniczo-krajobrazowych,
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THE QUALITY OF RESIDENTIAL ENVIRONMENT IN ASPECTS OF QUALITY OF NATURAL ENVIRONMENT BASED ON EX-
AMPLES
OF ECO-SETTLEMENT

Abstract

The quality of our life depends on the environment we live in. The relation between build (residential) environment
and natural environment is crucial.

According to contemporary knowledge the care for natural environment in all aspects of human activity is important
for standards of our life as well as for standards of life of the future generations. In reference to the residential areas
it means: optimalization of building technology and exploitation in comparison with comfort of living, recycling of
waste and grey water, the reduction of energy consumption, using renewable energy sources as well as reducing the
emission of CO,. Very important is supporting the mental revolution that should lead to environmentally-friendly and
ecological changes in life standards.

The aim of the paper is presentation of the examples showing how to introduce the element of sustainable develop-
ment into residential structures.

Streszczenie

0d tego, w jakim srodowisku mieszkamy, zalezy jakosc naszego zycia. Abstrahujac od roznych, szeroko pojetych,
zagrozen wystepujacych lub mogacych wystapi¢ w siedliskach ludzkich, istotna wydaje sie relacja pomiedzy srodo-
wiskiem zbudowanym (mieszkalnym) a srodowiskiem naturalnym.

Z poziomu obecnej wiedzy wynika, ze nie bez znaczenia dla standardéw zycia nas samych, jak i nastepnych pokolen
jest dbatos¢ o srodowisko naturalne we wszystkich przejawach aktywnosci cztowieka. Oznacza to: optymalizacje
technologii wznoszenia budynkow i eksploatacji w celu osiagniecia adekwatnego do zatozen komfortu zamieszkiwa-
nia; minimalizowanie wydatku energii podczas eksploatacji budynkéw; ograniczenie emisji zanieczyszczen (CO,);
wprowadzenie elementow zrownowazonego rozwoju oraz uswiadomienie uzytkownikom (mieszkancom) koniecznosci
aktywnego wtaczenia sie we wszystkie dziatania proekologiczne.

Celem referatu jest prezentacja, na wybranych przyktadach, sposobu wprowadzania elementéow zrownowazonego
rozwoju w jednostkach mieszkalnych.

Keywords: eco-settlement, energy efficiency, reducing of pollutions, quality of environment

Stowa kluczowe: ekoosiedla, efektywnosc¢ energetyczna, minimalizacja emisji zanieczyszczen, jakos¢ srodowiska
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WPROWADZENIE

Tworzenie wspotczesnego Srodowiska zbudo-
wanego taczy sie z okreslaniem wspotzaleznosci po-
miedzy: komfortem uzytkowania, realizacja petne-
go programu zaspokajajacego potrzeby uzytkownika,
kreowaniem obiektow atrakcyjnych dla otoczenia,
minimalizacja kosztow inwestycyjnych i eksploata-
cyjnych oraz optymalizacja energetyczna.

Jak wida¢, wymagania nowoczesnej ,,dobrej”
architektury sprowadzaja sie miedzy innymi do sta-
nu réwnowagi pomiedzy piecioma gtownymi cela-
mi projektowymi, ktore bezposrednio lub posrednio
wptywaja na stopien ingerencji obiektow w natural-
ne srodowisko. Sa nimi: program i funkcja, forma,
wewnetrzny mikroklimat, koszty oraz efektywnosc
energetyczna. Mozna dopatrze¢ sie w tym pewnej
ciagtosci, wynikajacej z triady witruwianskiej, ktorej
filozofig byto tworzenie architektury trwatej, celowej
i pieknej.

Cztowiek jako element przyrody, ale réwniez
jednostka spoteczna odczuwa potrzebe przynalezno-
sci - kazdy ma jakie$ korzenie, skad$ pochodzi, da-
zy do stabilizacji, a réwniez poszukuje przyjazne-
go miejsca, ktdre powinno dawac poczucie bezpie-
czenstwa, harmonii i zaspokojenia szeroko pojetych
potrzeb. Takie miejsce zazwyczaj kojarzy sie z do-
mem, jednostka osiedlencza lub miastem. Srodowisko
mieszkaniowe ma dla cztowieka ogromne znaczenie,
jest z nim nierozerwalnie zwiazany i ulega wraz z nim
ciagtemu rozwojowi.

W przesztosci domy i jednostki mieszkalne bu-
dowano jako elementy ekosystemu, wykorzystujac
naturalne surowce, naturalne zrodta energii, lokalne
zrodta wody i pozywienia, co zapewniato samodziel-
nosc egzystencji, a dzieki temu mozliwos¢ przetrwa-
nia. Przyktadami sa Pueblo Bonito w Nowym Meksyku,
Mesa Verde w Colorado, Olynthus w Grecji i wiele in-
nych [5]. Wraz z rozwojem cywilizacji uzaleznienie
od naturalnego srodowiska zmniejszato sie. Dzieki co-
raz wyzszemu poziomowi techniki, wiedzy i zamoz-
nosci, cztowiek zerwat wiezi taczace go z naturalnym
srodowiskiem, przez co zachwiat harmonie panujaca
w naturze. Dazyt do ujarzmienia przyrody i podpo-
rzadkowania sobie naturalnego srodowiska, ksztattu-
jac je wedtug wtasnych wizji, czyniagc w nim nieod-
wracalne zmiany i degradujac je. Obecnie, w dobie
kryzysu ekonomicznego i zagrozenia kryzysem klima-
tycznym, podejmowane sa dyskusje i dziatania upo-
wszechniajace swiadomosc dziatan proekologicznych
we wszystkich dziedzinach zycia, rowniez w dziedzi-
nie zwiazanej z tworczoscia architektoniczna, ksztat-
towaniem zurbanizowanego otoczenia i Srodowiska
mieszkalnego. W dyskusjach tych bierze udziat wie-

le organizacji formalnych i nieformalnych, fundacji,
towarzystw, a takze komisji i organizacji rzadowych
i miedzynarodowych organizacji naukowych. Dziata-
nia te polegaja zarowno na teoretycznych, wybie-
gajacych w przysztos¢ rozwazaniach, jak rowniez na
konkretnych wdrozeniach. Poparte sa badaniami in-
terdyscyplinarnych zespotéw naukowcow oraz dziata-
niami politykow i decydentow. Wymiernym dowodem
rosnacej swiadomosci i odpowiedzialnosci ekologicz-
nej planistow i architektow sa realizowane ekoosie-
dla, w ktorych minimalizacja ingerencji jednostek
mieszkaniowych w naturalne s$rodowisko przepro-
wadzana jest poprzez stosowanie réznych efektyw-
nych rozwiazan lokalizacyjnych, geometryzacyjnych,
funkcjonalno-przestrzennych, materiatowo-konstruk-
cyjnych oraz technologicznych, umozliwiajacych ra-
cjonalne wykorzystanie konwencjonalnych i niekon-
wencjonalnych nosnikéw energii. Rozwigzania te nie
pozostaja bez wptywu na ksztattowanie rozwiazan
urbanistycznych i formowanie struktury obiektow ar-
chitektonicznych. Przeprowadzane analizy dowodza,
ze atrakcyjne, wspotczesne jednostki mieszkaniowe,
aby stanowi¢ godne miejsca do mieszkania, z zara-
zem nie zagrazac naturalnemu srodowisku, powinny
posiadaé, oprocz zabudowy mieszkaniowej, miejsca
pracy, szkoty, miejsca publicznych spotkan, sportu
i rekreacji, a tez infrastrukture techniczna czerpiaca
media i energie z lokalnych zrodet, czyli powinny po-
nownie dazy¢ do samowystarczalnosci.

KONCEPCJA NOWEGO SRODOWISKA
MIESZKANIOWEGO

Wspotczesne srodowisko mieszkaniowe powinno
by¢ traktowane jako integralna czes¢ ekosystemu $ro-
dowiska naturalnego. Jednym z kryteriow oceny jego
jakosci powinna by¢ ocena wptywu na naturalne srodo-
wisko, a co sie z tym taczy - wptywu na zdrowie miesz-
kancow. Im mniejsze jest zuzycie energii i wykorzysta-
nie odnawialnych jej nosnikdw, tym mniejsza emisja
zanieczyszczen, tym lepsza jako$¢ powietrza i zdrow-
szy mikroklimat. Totez koncepcja nowego Srodowiska
mieszkalnego cztowieka powinna zmierzac do:

e wprowadzenia elementow zréownowazonego
rozwoju, tzn. poszanowania energii we wszel-
kich dziataniach, wykorzystania energii odna-
wialnej w uktadach hybrydowych (energii ston-
ca, wiatru, geotermii), pozyskiwania energii
przez uprawe i spalanie roslin energetycznych
oraz recykling odpadow i wody;

e ograniczenia kosztow realizacyjnych przez
ograniczenie zuzycia materiatow budowlanych
dzieki zastosowaniu optymalnych technologii
oraz skrocenie czasu budowy;
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e minimalizowanie transportu materiatow bu-
dowlanych przez stosowanie materiatow rodzi-
mych;

e ograniczenia kosztow eksploatacyjnych obiek-
tow oraz stosowanie proekologicznych tech-
nologii przez pozyskiwanie, magazynowanie
i dystrybucje energii;

e zapewnienia adekwatnego do zatozen komfor-
tu zamieszkiwania;

e zainteresowania i zdeterminowania uzytkow-
nikow/mieszkancow do wszelkich dziatan pro-
ekologicznych (edukacja).

Zaréwno rozwiazania urbanistyczne, jak i ar-
chitektoniczne oraz energetyczne powinny by¢ w mak-
symalny sposob dostosowane do uwarunkowan loka-
lizacyjnych jednostek mieszkaniowych. W celu uta-
twienia podejmowania poprawnych decyzji projekto-
wych przed podjeciem prac koncepcyjnych powinny
by¢ analizowane nastepujace elementy wyjsciowe:

e czynniki klimatyczne, nastonecznienie, réza
wiatrow;

e topografia terenu i uwarunkowania krajobra-
zZowe;

e wystepujace na opracowywanym terenie zro-
dta energii odnawialnej, mozliwos¢ i optacal-
nosc ich wykorzystania;

e stopien i rodzaj zurbanizowania i uprzemysto-
wienia i jako wypadkowa - stopien zanieczysz-
czenia $Srodowiska;

e wymagane wytyczne, dotyczace miedzy inny-
mi standardu projektowanych budynkdw.

Odpowiedni dobor rozwiazan lokalizacyjnych,

architektoniczno-konstrukcyjnych, funkcjonalno-pro-
gramowych, technologicznych i energetycznych oraz
dostosowanie ich do miejsca i potrzeb wptywa na
efektywnos¢ energetyczna, redukcje emisji zanie-
czyszczen oraz podnosi standard zycia. Wptywa tez
na obnizenie kosztow realizacji i eksploatacji. Prowa-
dzi do rozwiagzan atrakcyjnych pod wzgledem ekolo-
gicznym i ekonomicznym.

Wymienione argumenty sktaniaja do pro-
by tworzenia budynkéw i siedlisk ludzkich samowy-
starczalnych pod wzgledem energetycznym, ktorych
koszty realizacji nie powinny odbiega¢ od kosztow
budynkéw konwencjonalnych oraz ktére moga stac
sie rozwiazaniami wzorcowymi.

Przyktadem sa istniejace oraz realizowane za-
rowno w Europie, jak i na Swiecie EKO-Osiedla (ECO
Village) o omalze ,,zerowym” zapotrzebowaniu ener-
getycznym, takie jak: Solar Village (R. Rogers Part-
nership, 1994) na Majorce; Solar City (N. Foster, He-
rzog, R. Rogers,1995) czy Plus Energy Buildings Tan-
no - Weiz (Buero Kaltenegger 2002-2005) w Austrii,
w ktorych dazy sie do wprowadzania elementow
Zréwnowazonego rozwoju, tzn.: poszanowania ener-
gii we wszelkich dziataniach, wykorzystywania energii
odnawialnej w hybrydowych rozwiazaniach oraz recy-
klingu odpaddw i szarej wody' [2], [6]. Prototypem
opisywanych rozwiazan jest osiedle BedZED?, ktdrego
budowe rozpoczeto w latach 2000-2002 na terenach
poprzemystowych bytej oczyszczalni sciekow, w ma-
to popularnej 6wczesnie dzielnicy Londynu, Bedding-
ton [1]. Bodzcem do podjecia projektu byt budynek
okreslony mianem ,,ZED” Zero Emission Development
- opracowany z inicjatywy Unii Europejskiej w 1997,
w ktorym 30% zapotrzebowania energii pokrywaja
ogniwa stoneczne, a pozostatych 70% - dwie turbiny
powietrzne umieszczone w otwartym rdzeniu budyn-
ku, jedna nad druga, na gtownym kierunku lokalnej
rézy wiatrow.

Ze wzgledow ekonomicznych realizacja zamie-
rzenia byta etapowa. W i etapie wybudowano 84 bu-
dynki o funkcji zroznicowanej - mieszkanie + miejsce
pracy + obstuga medyczna i inne ustugi. Komunika-
cja oparta zostata na niskoenergetycznych srodkach
transportu publicznego (specjalna linia tramwajo-
wa). Zatozono Swiadoma rezygnacje z prywatnych
samochodow osobowych na rzecz wypozyczanych na
osiedlu. Nazwa osiedla BedZED oznacza zero energii
= zero emisji. Zero emisji jest rownoznaczne z czy-
stym, pozbawionym zanieczyszczen srodowiskiem na-
turalnym oraz dobra kondycja fizyczna i psychiczna
mieszkancow. Zrealizowane obiekty architektonicz-
ne przoduja w zastosowaniu rozwiazan proekologicz-
nych. Gtowna idea osiedla byta prostota zatozenia,
prowadzaca do maksymalnej wydajnosci energetycz-
nej budynkow i catego siedliska.

Duza skala zatozenia - docelowo 5 tys. ZED do-
mow - obnizyta koszty realizacji, ktére w zamierze-
niach nie powinny przewyzszy¢ naktadow potrzeb-
nych do realizacji tradycyjnego osiedla. Natomiast
wykazywane koszty eksploatacyjne sa minimalne.

' Szara woda — to zuzyta woda, nadajgca sie po oczyszczeniu do powtdrnego wykorzystania. Powstaje podczas kapieli, zmywania
naczyn lub prania. Po wstepnym odfiltrowaniu moze by¢ uzyta powtornie, np. w sptuczkach toalet.

alternatywa, ale wyrazem elementarnej odpowiedzialno$ci” — Bill Dunster, autor osiedla BedZED [7].
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Ryc. 1. BedZED Beddington Londyn; fot: Paul Miller,
Wikipedia

Ponadto przy realizacji osiedla zwrdcono uwa-
ge na bezzasadnos¢ rozdzielenia miejsca zamieszka-
nia od miejsca pracy, handlu, ustug itd., czego na-
stepstwem zazwyczaj jest rozwoj komunikacji, kto-
ra pochtania uzyskane w budownictwie oszczedno-
sci energetyczne i powoduje zwigkszona emisje CO,.
Celowo rozbudowano funkcje siedliska mieszkalnego
o ustugi podstawowe - miejsca pracy, ustugi medycz-
ne, handel itp.

Poprawnosc¢ energetyczna
w budynkach w osiedlu BedZED
osiagnieta zostata przez proste
i ogolnie znane zatozenia:

e energooszczedne  ksztat-
ty budynkow, korzystnie
zorientowane  wzgledem
stron $wiata;

e bardzo wysoka izolacyj-
nos¢ i akumulacyjnosc
przegréd budowlanych -
sciany zewnetrzne o gru-
bosci do 50 cm;

e zastosowanie potrojnych
przeszklen - szyb zespolo-
nych, U=0,80 W/mZK z po-
wtokami selektywnymi oraz
kolektorow stonecznych;

e zastosowanie  systemow
ochrony przed przegrza-
niem w sezonie letnim

w postaci ekspansywnej roslinnosci pnacej

i ptozacej;

e zastosowanie podwadjnych fasad i transparent-
nych izolacji z naturalng cyrkulacja powietrza,
ktora wspomaga naturalne przewietrzanie bu-
dynkow;

e strefowanie pomieszczen - tworzenie strefy
buforowej od potnocy z pomieszczen o funkcji
ustugowej;

e zastosowanie rekuperatorow i odzyskiwanie
ciepta z powietrza i wody usuwanych z budyn-
kow;

e pozyskiwanie i magazynowanie energii solarnej
w oranzeriach ukierunkowanych na potudnie;

e wyposazenie obiektow w inteligentne instala-
cje z automatycznym - indywidualnym stero-
waniem dla kazdego lokalu oraz wysokiej klasy
energetycznej urzadzenia AGD.

Dbatos¢ o ekosystem w osiedlu przejawia sie
w pozostawieniu duzych przestrzeni biologicznie
czynnych i rekreacyjnych, nasadzeniach roslinnosci
na przegrodach zewnetrznych budynkéw oraz two-
rzeniu kanatow ekologicznych dla fauny w celu za-
pewnienia mozliwosci przemieszczania sie pomiedzy
wtasciwymi sobie sSrodowiskami. Przeprowadzono roz-
dziat komunikacji kotowej od pieszej, tworzac czyste
ekologicznie i bezpieczne przestrzenie zyciowe.

W rezultacie osiagnieto jednostke mieszka-
niowa, w ktorej istnieja korzystne warunki dla zycia
cztowieka, jak tez dla istnienia i rozwoju Srodowiska
naturalnego.

Ryc. 2. Zespot mieszkaniowy ,, Theodor Korner Strasse”
Graz. Elewacja potudniowa z kolektorami. Fot. autora
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Parametry BedZED w stosunku do porowny-
walnego konwencjonalnego osiedla w Wielkiej Bry-
tanii wykazuja znaczne ograniczenie zuzycia mediow
i energii. Badania wykazuja, ze wystepuje mniejsze
0 57% zuzycie cieptej wody uzytkowej, energii elek-
trycznej o 25% (w tym 11% energii pochodzi z baterii
stonecznych), zuzycie energii potrzebnej do ogrze-
wania mieszkan jest mniejsze o 88%, a zuzycie wody
0 50-60%, zaleznie od typu prysznicow[3],[7].

Ryc. 3. Zespo6t mieszkaniowy ,, Theodor Korner Strasse”
Graz. Widok od strony wnetrza zespotu. Fot. autora.

Zainteresowanie ZEDdomami i nowa koncep-
cja zamieszkiwania jest coraz wieksze. Planuje sie
budowe nastepnych osiedli zaréwno w krajach wyso-
ce uprzemystowionych (Kanada, Anglia) jak i ubogich
(Indie, Chiny).

Wczesniejszym przyktadem podobnych pro-
jektdw jest Kurytyba - ponad pottoramilionowe mia-
sto w Brazylii, gdzie rowniez z powodzeniem zreali-
zowane zostaty idee samowystarczalnych jednostek
osiedlenczych. Kurytyba jest przyktadem konglome-
ratu Srodowiska zbudowanego i srodowiska natural-
nego. Wprowadzono tu publiczny transport, socjalne
budownictwo oraz zasade recyklingu wszelkich od-
padow. Transport publiczny, realizowany autobusa-
mi o napedzie czystym ekologicznie, obstuguje 78%
mieszkancow. Zastosowano wszelkie sposoby ochrony
przed hatasem. Wykluczono mozliwos¢ budowy me-
tra jako zbyt drastycznej ingerencji w srodowisko. Do
maksimum zredukowano transport prywatny jako zro-
dto zanieczyszczen i emisji CO,. Postawiono na zie-
len - sadzenie drzew, realizacje trawnikow, budowe
ciagow pieszych prowadzonych w zieleni. Na jedne-
go mieszkanca przypada 52 m? terendw biologicznie
czynnych. Jednym z dziatan jest edukacja ekologicz-

na, ktorej gtdbwnym celem jest zaangazowanie miesz-
kancow we wszelkie akcje zmierzajace do przyblize-
nia miasta ku naturze.

Ciekawym projektem, zrealizowanym na mniej-
sza skale, w ramach programu badawczego OPTISOL
jest zespot mieszkaniowy ,, Theodor Korner Strasse”
w Graz/Austria[4], zaprojektowany i zrealizowany
w bardzo atrakcyjnej dzielnicy miasta z zatozeniem
zaoferowania mieszkancom zaréwno wysokiej jakosci
mieszkan, jak i srodowiska naturalnego otaczajacego
budynki.

Jednostka obejmuje 58 apartamentdw, po-
wierzchnie przeznaczone na miejsca pracy oraz ga-
stronomie. Budynki posiadaja ogrzewanie niskotem-
peraturowe, wyposazone sa W kolektory stoneczne
0 pow. 245 m? oraz magazyn ciepta o poj. 20 m3.
Kazdy apartament ma przyporzadkowana adekwat-
na powierzchnie kolektorow do produkcji energii na
wtasne potrzeby. Nadwyzki energii sprzedawane sa
do sieci zbiorczej. Dodatkowym zrodtem ciepta jest
miejska sie¢ cieptownicza.

Wysoki standard budynkow przejawia sie w za-
stosowaniu miejscowych, naturalnych materiatow
o wysokiej jakosci oraz przestronnych, funkcjonal-
nych mieszkan z tarasami lub ogrodami na dachach
budynkow i pozostawieniem duzej powierzchni tere-
now biologicznie czynnych w obrebie jednostki. Do-
datkowa atrakcja sa wspaniate widoki na pobliskie
gory i naturalny krajobraz.

Ryc. 4. Zespot mieszkaniowy ,, Theodor Korner Strasse”
Graz. Widok ogrodow na dachu. Fot. autora.

ARCHITECTURAE et ARTIBUS - 1/2010 61



B. MAJERSKA-PALUBICKA

PODSUMOWANIE

W dobie znacznego rozwoju réznorodnych tech-
nologii, przemystu, komunikacji oraz innych dziedzin
zwigzanych z emisjg zanieczyszczen coraz wyrazniej
daje o sobie zna¢ zagrozenie zdrowia ludzi. W siedli-
skach ludzkich, gdzie wystepuje znaczne zanieczysz-
czenie i degradacja otoczenia, na ktore naktadaja sie
oddziatywania zwiazane z codziennym stresem, po-
Spiechem, nerwowym trybem zycia, wysokim stop-
niem zurbanizowania, zageszczeniem zabudowy, pa-
tologiami spotecznymi itd., powstaja warunki o nega-
tywnym wptywie na zdrowie oraz standard zycia.

Sprawa bardzo istotna jest podejmowanie
dziatan, na roznych ptaszczyznach, majacych na ce-
lu zredukowanie wspomnianych zagrozen cywiliza-
cyjnych. Istnieje koniecznos¢ dokonywania zmian nie
tylko w zakresie stosowanych w przemysle technolo-
gii, rozwoju budownictwa, komunikacji, pozyskiwa-
niu energii itp., lecz réwniez przeprowadzenia men-
talnej rewolucji prowadzacej do zmian standardow
zycia w zgodzie ze s$rodowiskiem naturalnym. Tym
bardziej, ze z powodu nieswiadomosci i braku zaan-
gazowania w dziatania energooszczedne uzytkowni-
kow symulacje komputerowe i dane wyjsciowe doty-
czace ograniczenia zuzycia energii w energooszczed-
nych obiektach przeprowadzane na etapie projekto-
wania niekorzystnie roznia sie od pomiarow w fazie
uzytkowania obiektow. Z tego wynika, ze konieczne
jest rozbudzenie w spoteczenstwie proekologicznej
Swiadomosci, a takze stosowanie nacisku finansowe-
go, poniewaz sterowanie instalacjami w budynkach
zalezy bezposrednio od uzytkownikow.

Decyzje podejmowane na etapie koncepcji pro-
jektowych w duzym stopniu wptywaja zarowno na ja-
kos¢ srodowiska mieszkalnego, jak i naturalnego. To-
tez proces projektowy, majacy na celu opracowanie
optymalnego rozwiazania projektowego uwzglednia-
jacego wspotczesne potrzeby: funkcjonalne, technicz-
ne, materiatowe, ekologiczne, energetyczne, wymaga
uczestnictwa interdyscyplinarnego zespotu ekspertow.
Umozliwia to wprowadzenie takich rozwiazan, jak:

e optymalizacja technologii wydobycia surowcow,
produkcji materiatow budowlanych i wznosze-
nia budynkow;

e optymalizacja eksploatacji budynkdw;

e osiagniecie optymalnego do zatozen komfortu
uzytkowania/ zamieszkiwania;

e minimalizacja zuzycia energii w trakcie eks-
ploatacji;

e ograniczenie emisji zanieczyszczen;

e wykorzystanie miejscowych nosnikow energii
odnawialnej;

e zapewnienie determinacji uzytkownikow;

e arbéwniez:

e uwzglednienie warunkow ekonomicznych, spo-
tecznych i kulturowych.

Nie bez znaczenia jest wptyw omawianych roz-
wigzan na strukture jednostek i budynkdow mieszkal-
nych. Nalezy tu wroci¢ do wspomnianego na wstepie
zagadnienia rownowagi pomiedzy poszczegolnymi
rozwiazaniami przy zatozeniu: ,,dobre” $rodowisko
mieszkaniowe = , dobra” architektura = zrownowa-
Zzony rozwo0j = wyzwanie XXI wieku.

LITERATURA

1. Dunster B. (2005), Zero Energy Standards, [w:] The
Green Building Bible Green Building Press, Llan-
dysul.

2. Herzog T. (1998), Solar energy in architecture and
urban planning, Prestel.

3. Kotakowski M.M. (2007), Powstrzymac Faetona,
LArchitektura &Biznes”, nr 9, s. 38-43.

4. OPTISOL-AEE INTEC research projekt, Graz 2008.

5. Walker H.V. (1979), Energy Conservation, Design
Resorce Handbook, The Royal Architectural Insti-
tute of Canada, Ottawa.

6. Zawidzki M. (2004), Ekoosiedla jako rozproszone
osrodki rozwoju energetyki stonecznej w budow-
nictwie, ,,Polska Energetyka Stoneczna”, nr 1, s. 8-12.
www. BedZED Beddington.

62 ARCHITECTURAE et ARTIBUS - 1/2010



JAKOSC SRODOWISKA MIESZKANIOWEGO W SWIETLE REALIZACJI ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ WROCLAWIA PO 2004 ROKU

Marcin Michalski

Wydziat Architektury, Politechnika Wroctawska, ul. B. Prusa 53/55, 50-317 Wroctaw
E-mail: marcin.michalski.arch@pwr.wroc.pl

QUALITY OF HOUSING DEVELOPMENT BASED ON RESIDENTIAL COMPLEXES IN WROCLAW AFTER 2004

Abstract

Increasing investments in housing development, easy flow of goods, services, capital and people observed after 2004
(when Polish market was open after accession to European Union), hope for better housing environment and living
conditions has appeared. Large number of flats that was given to usage as much as forecasting future increase is
a signal of distinct changes in housing sector. The number of investments and rapid growth of competitiveness in
housing development offers force number of investors to create more attractive investments, so they can increase
demands and surpass concurrency.

This paper presents state of housing development and its quality level of offered infestations that was based on few
examples of buildings and buildings complex of residential. Furthermore analysis of architectural-urban planning
parameters of investments was confronted with current law, creates a field for further consideration about changes
that was done in housing development environment - the actual and surface one.

Streszczenie

Wzrost inwestycji w budownictwie mieszkaniowym, swobodny przeptyw towardw, ustug, kapitatu i ludzi, obserwowa-
ny po 2004 (kiedy w zwiazku z przystapieniem Polski do struktur Unii Europejskiej nastapito otwarcie rynku), dawat
nadzieje na zmiany ku polepszeniu srodowiska mieszkaniowego (warunkow zyciowych cztowieka). Wedtug statystyk,
znaczna liczba mieszkan, jaka od tego czasu zostata oddana do uzytkowania (jak rowniez ich prognozowany wzrost
w przysztosci), sygnalizuje wyrazne zmiany w sektorze mieszkaniowym. Mnogos¢ inwestycji i wzrost konkurencyjno-
$ci wsrod ofert na rynku mieszkaniowym zmusity bowiem czesc inwestorow, liczacych na lepszy popyt i zdystansowa-
nie konkurencji, do uatrakcyjnienia swoich inwestycji.

Artykut opracowano na podstawie przeanalizowanych przyktadéw zrealizowanych budynkéw i zespotéow zabudo-
wy mieszkaniowej wielorodzinnej Wroctawia. Przedstawia on oferowana przez najnowsze inwestycje jakos¢ i stan
srodowiska mieszkaniowego . Ponadto dokonano analizy parametréw architektoniczno-urbanistycznych inwestycji.
Pozwolito to na podjecie rozwazan co do zmian, jakie zaszty w jakosci Srodowiska mieszkaniowego - tych faktycznych
i tych pozornych.

Keywords: housing estate, urban planning of housing estate, habitat

Stowa kluczowe: zabudowa mieszkaniowa, urbanistyka osiedli, sSrodowisko mieszkaniowe
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WPROWADZENIE

Celem opracowania jest przedstawienie zarysu
analizy wspotczesnie realizowanej wielorodzinnej za-
budowy mieszkaniowej Wroctawia w swietle realiza-
cji ostatnich kilkudziesieciu lat, a szczeg6lnie w sytu-
acji, w jakiej od roku 2004 ksztattuje sie rynek miesz-
kaniowy.

Wstapienie Polski do Unii Europejskiej zakon-
czyto etap wtasnego (wewnetrznego) ksztattowa-
nia rynku nieruchomosci. Rozpoczat sie nowy okres,
w ktorym rynek ten ksztattuje sie w warunkach euro-
pejskiego rynku nieruchomosci.

Po roku 2004 wzrosto zainteresowanie inwe-
storow, a zagraniczny kapitat zasilit rynek rodzimy.
Stopniowo wzmacniata sie konkurencyjnos$¢ na ryn-
ku nieruchomosci, ceny mieszkan szybowaty w gore,
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Ryc. 1. Srednia powierzchnia mieszkania w latach 1956
-2007 we Wroctawiu. Oprac. autor na podstawie da-
nych Urzedu Statystycznego we Wroctawiu

a w $lad za tym réwniez oczekiwania spoteczenstwa
co do standardu zycia stawaty sie coraz bardziej wy-
magajace.

Dotychczasowy standard mieszkalnictwa w sfe-
rze architektoniczno-urbanistycznej pozostawiat wie-
le do zyczenia, tym bardziej iz niewiele, wydawac by
sie mogto, zmienito sie w poréwnaniu z osiedlami po-
wstajacymi 30-40 lat wczesniej. Jednak nowe warun-
ki sprawity, iz zmiany wydaty sie nieuniknione. Popyt
na rynku nieruchomosci, konkurencyjnos¢, wyzsze
ceny, a co za tym idzie - wyzsze oczekiwania klientow
sprawity, iz mieszkalnictwo by¢ moze zaczyna dazyc
ku wyzszym standardom.
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W ostatnim czasie zauwazy¢ mozna nowe ten-
dencje w ksztattowaniu zespotow mieszkaniowych -
powstajace osiedla nie tworza tylko zwartej zabu-
dowy z dominujaca komunikacja i szczatkowa prze-
strzenia zielona - coraz czesciej powstaja przestrze-
nie zielone, rekreacyjne, do dyspozycji mieszkancow,
nierzadko powiazane z systemem zieleni miejskiej
czy przestrzeniami publicznymi (rekreacja, ustuga-
mi). Lokalizacja i relacje z otoczeniem stanowia bo-
wiem o atrakcyjnosci inwestycji, a co wazniejsze dla
inwestora - o popycie.

Rywalizacja na rynku nieruchomosci wymusi-
ta wzrost standardow dotychczas realizowanych in-
westycji. Inwestorzy, chcac przyciagna¢ klientow,
nie tylko starajg sie podnies¢ standardy jakosciowe
mieszkan, ale rowniez wzbogaci¢ oferte w zakre-
sie programowo-funkcjonalnym. Wsréd powstaja-
cych osiedli mieszkaniowych zauwazy¢ mozna wiek-
sza starannos¢ inwestoréw w doborze ich lokalizacji,
a takze uzupetnianie zabudowy o funkcje, ktore ma-
ja zaspokoic¢ oczekiwania mieszkancow - np. osiedla
z basenem, salami sportowo-rekreacyjnymi, parkiem
osiedlowym. Jednak na razie sa to nieliczne przypad-
ki, ktore by¢ moze w najblizszej przysztosci wyznacza
nowe standardy w budownictwie mieszkaniowym.

1. SYTUACJA RYNKU MIESZKANIOWEGO

Przewazajaca liczba mieszkan we Wroctawiu
pochodzi z lat, kiedy na duza skale budowano w tech-
nologii tzw. wielkiej ptyty - gtownie zas w latach
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Ryc. 2. Mieszkania wg powierzchni uzytkowej oddanej
do uzytku we Wroctawiu w latach 1956-2008.

Oprac. autor na podstawie danych Urzedu
Statystycznego we Wroctawiu
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70-tych. Mieszkania te finansowane byty przez pan-
stwo. Srednia ilo$¢ mieszkan oddawanych do uzytku
przed 1990 rokiem szacowana jest na 3848 mieszkan
rocznie, za$ po 1990 roku - ,,jedynie” 2776." Standard
owych mieszkan budowanych kilkadziesiat lat wstecz
pozostawiat wiele do zyczenia zaréwno co do stan-
dardu budowlanego, jak i uzytkowego - np. srednia
powierzchnia mieszkania wynosita od 39 (w potowie
lat 50-tych) do 66 m? (pod koniec lat 80-tych), zas
srednia dla catego wspomnianego okresu to 53,5 m2.
Natomiast Srednia dla mieszkan wybudowanych po
1990 roku wynosi 66,8 mZ2.

Po przeobrazeniu ustrojowym i gospodarczym
roku 1989 rynek mieszkaniowy otworzyt sie na reali-
zacje w szerszym zakresie, niz to byto dotychczas.
Mimo iz poczatkowo struktura inwestorow w owym
czasie byta niewiele zrdéznicowana, powoli dzieki
zroznicowaniu kapitatu inwestycyjnego, a tym samym
ksztattujacej sie konkurencyjnosci w przeciagu 10 lat
wybudowano do roku 2000 - 20 419 mieszkan.

Z poczatkiem lat 90-tych dominowato budow-
nictwo mieszkaniowe spoteczne (szacuje sie udziat
mieszkan spétdzielczych do 2000 roku na 43%)%. W
1995 roku wsrdéd 1 263 mieszkan oddanych do uzytku
liczby w zaleznosci od struktury inwestorskiej przed-

stawiaty sie nastepujaco: mieszkania spoétdzielcze
- 943, komunalne - 100, zaktadowe - 55, za$ repre-
zentowane przez prywatny kapitat - 165. Proporcje
zaczety zmieniac sie z roku na rok, az w roku 2004
uzyskaty nastepujace wielkosci: mieszkania spétdziel-
cze - 487, komunalne - 0, zaktadowe - 25, spoteczne
czynszowe TBS - 364, reprezentowane przez prywat-
ny kapitat -1145.

Mimo wzglednie stabilnej liczby mieszkancow
Wroctawia (nieznacznie ujemny wskaznik przyrostu)
i wcigz budowanych nowych mieszkan, rynek miesz-
kaniowy ciagle odczuwat zapotrzebowanie, zas popyt
znacznie przewyzszat podaz.

Zainteresowanie inwestorow i zwigzany z tym
rozwoj inwestycji mieszkaniowych po roku 2004 za-
owocowat znacznym przyrostem mieszkan oddanych
do uzytku.

W 2004 oddano do uzytku 2021 mieszkan,
w 2006 - 4379, a w 2007 roku - 3237, zas kolejne la-
ta, wedtug analitykdw, sugeruja wzrost ilosci odda-
wanych mieszkan nawet do 5, 5 tysigca rocznie®.

Wsréd oferty na rynku mieszkan rozwija sie ry-
nek mieszkan o podwyzszonym standardzie, ktérych
procentowy udziat w rynku mieszkaniowym szacuje
sie na 10% (Il kwartat 2007)*.

Ryc. 3. Wroctaw - inwestycje mieszkaniowe realizowane w latach 2004 -2007/2008.
Oprac. autor na podst. Rynek nieruchomosci, wyd. MAK

" Oprac. autora na podstawie danych GUS-u.

2Na podstawie publikacji , Wroctaw u progu Il tysigclecia. Raport o miescie”,Wroctaw 2002.
3 Wedtug analitykow rynku nieruchomosci www.dom.gazeta.pl/nieruchomosci/1,73497,4693517.htm|?as=8&ias=8.
4 Wedtug portalu www.dom.gazeta.pl/nieruchomosci/1,73497,4693517.html?as=8&ias=8.
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2. WYBRANE REALIZACJE | ICH
CHARAKTERYSTYKA

Wsrod realizowanych w ostatnim 4-leciu zespo-
tow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy wy-
mieni¢ osiedle pod nazwa ,,Zielona Wyspa””® zlokalizowa-
ne w potudniowej czesci Wroctawia w dzielnicy Krzyki.

Zespot sktada sie z 4 budynkow mieszczacych
248 mieszkan. Powierzchnia zabudowy stanowi oko-

to 30% powierzchni inwestycji, tyle samo stanowia
tereny zielone. ,Zielona Wyspa” to obszar zamknie-
ty (wygrodzony, jak wiekszos¢ z analizowanych
przyktadow zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej), dajacy rzekome poczucie bezpieczenstwa.
W poblizu znajduja sie centra ustugowo-handlowe
(park wodny, CH Ferio Gaj), a takze zespdt obiek-
tow uczelnianych i obiektow stuzby zdrowia Akade-
mii Medycznej).

Podstawowe parametry charakteryzujace zespét mieszkaniowy ,,Zielona Wyspa”:

Powierzchnia terenu inwestycji 11 888,0 m? 100%
Powierzchnia zabudowy 3 649,6 m? 30,70%
Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy 0,307
Powierzchnia terenéw zielonych 3 666 m? | 30,84 %
Tereny utwardzone:
drogi, komunikacja kotowa, piesza, parkingi 4 572,4 m? | 38,46 %
Liczba budynkow: 4 | Liczba kondygnaciji 6+1
Liczba mieszkan: 248
Typy mieszkanh:
liczba pow. w m? udziat [%]
1- pokojowe 36 od 29 do 35 14,5
2 — pokojowe 91 40-50 36,7
3 — pokojowe 115 do 60 46,4
4 — pokojowe 6 60-100 24
Liczba miejsc
postojowych:
(ogotem) 249 100%
staiyeh =~ 148 59,4
(garaze podziemne)
wiersohmi torongy | 101 406

Kolejnym przyktadem jest ,,Osiedle Parkowe-
Krzyki” przy ul. Semaforowej na wroctawskim Bro-
chowie®. Osiedle zlokalizowano w obszarach peryfe-
ryjnych miasta w poblizu Parku Brochowskiego, kto-
rego to lokalizacja ma sprzyjac¢ atrakcyjnosci osie-

dla. Blisko 40% obszaru osiedla zajmuja tereny zie-
lone tacznie ze zorganizowanym placem zabaw, za$
tylko 25% terenu to powierzchnia zabudowana - taki
stan rzeczy wynika z okreslonych wytycznych projek-
towych zawartych w warunkach zabudowy wydanych

5 Opracowano na podstawie materiatéw udostepnionych na mocy porozumienia autora z deweloperem, tj. Archicom sp. z 0.0.
8 Opracowano na podstawie materiatéw udostepnionych przez inwestora na stronie internetowej www.descont.pl.
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dla tej inwestycji. W 11-budynkowym zespole miesz-
kaniowym znajduje sie 255 mieszkan, z ktorych 33%
stanowia mieszkania 2-pokojowe, w dalszej kolejno-
$ci mieszkania 3-pokojowe stanowiace 26% wszyst-
kich mieszkan. W 2 budynkach w obrebie parteru zlo-

kalizowane sg lokale ustugowe, ktore maja zapewnic
mieszkancom mozliwosc¢ zaspokojenia podstawowych
potrzeb konsumpcyjnych.

Podstawowe parametry charakteryzujace ze-
spot mieszkaniowy:

Pow. terenu inwestycji (3,1 ha) 31 390,96 m? 100,00%
Powierzchnia zabudowy 7 960,00 m? 25,36%
Powierzchnia terenow zielonych 12 570,96 m? 40,05%
Tereny utwardzone:

drogi, komunikacja kotowa 6 800 m? 21,66%
ciggi piesze 4 060 m? 12,93%
Lokale ustugowe: 12 lokali 592,15 m? pow. uzytkowej
Liczba budynkéw: 11

Liczba kondygnacji 3+

Liczba mieszkan: 255 100%

Typy mieszkan: Liczba powierzchnia w m? Udziat [%]
1-pokojowe 53 33-41 20,8
2-pokojowe 86 43-58 33,8
3-pokojowe 68 67-98 26,7
4-pokojowe 48 84-136 18,8
Liczba miejsc postojowych: (ogétem) 310 100%
statych (garaze podziemne) 189 61
czasowych (na powierzchni terenu) 121 39

Z analizowanych przyktadow, wsrod ktorych
znalazty sie wyzej przedstawione wynika, iz mimo co-
raz wiekszej troski o architekture i zagospodarowanie
obszaru mieszkaniowego, ktorej celem jest wizualne
uatrakcyjnienie zespotu mieszkaniowego, zauwazalna
jest tendencja spadkowa co do $redniej powierzchni
uzytkowej mieszkania, jak réwniez co do ilosci miesz-
kan wielopokojowych, a tym samym stwierdzi¢ nale-
zy, iz komfort mieszkania ulega pogorszeniu.

Nastawienie klientow na mate i srednie miesz-
kania wynika ze wzrostu cen mieszkan, ktore w prze-
ciagu ostatnich 3 lat wzrosty ponad dwukrotnie, zas

- wedtug analitykéw rynku’ - érednia krajowa pensja
wystarcza na 0,36 m? mieszkania.

Niepokojacym zjawiskiem wsrod realizowanych
zespotow zabudowy mieszkaniowej jest ich zamykanie
i wydzielanie z przestrzeni miasta; wyjatkowo nie do-
tyczy to pojedynczych budynkéw, tzw. plomb lub uzu-
petnien w zabudowie blokowisk. Standardem jest loka-
lizacja parkingu w podziemiu budynku (przynajmniej
1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie). Dostep do ustug
w realizowanych zespotach z reguty bywa ograniczony
do podstawowych ustug lokalizowanych w przyziemiu.
Choc zrealizowane sa rowniez zespoty mieszkaniowe,

” Na podstawie Gazeta DOM (http://dom.gazeta.pl/nieruchomosci/1,73497,4748511.html).
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ktore posiadaja fitness, basen, restauracje/klub, jed-
nak tego typu zabudowa mieszkaniowa kierowana jest
do bardziej zasobnych finansowo mieszkancow.

3. LOKALIZACJA (ZABUDOWY WIELORODZIN-
NEJ) | JEJ DETERMINANTY

Dotychczas pozostajace w nieuzytku tereny
miejskie, szczegdlnie w obszarze centrum, znalazty
inwestorow gotowych zainwestowac niemate pienia-
dze, zwtaszcza iz realizacje w bliskim sasiedztwie
Starego Miasta odznaczaja sie wysoka ceng (nie za-
wsze wysokim standardem), za$ koszty realizacji po-
za ceng gruntu nie roéznig sie od innych inwestycji
0 mniej prestizowej lokalizacji.

W ciagu ostatnich 3 lat przybyto ponad 300 ha®
terendw, ktorych uzytkowanie klasyfikowane jest do
terenéw mieszkaniowych®. Dla poréwnania - przed
rokiem 2005 w tym samym przedziale czasowym przy-
rost obszarow mieszkaniowych wyniost zaledwie ok.
65 ha. Stwierdzi¢ mozna, iz rozwoj miasta i przyrost
terenow mieszkaniowych w swietle zmiany kierunkow
wykorzystywania przestrzeni miasta nastapit w do-
tychczas niespotykanej skali.

Ryc. 4. Lokalizacja inwestycji mieszkaniowych
a uchwalone MPZP - stan na 2008, Oprac. na podstawie
www.wroclaw.pl i Rynku Nieruchomosci

Obserwujac mape lokalizacji inwestycji miesz-
kaniowych na przestrzeni ostatnich lat, nalezy za-
uwazyc, iz znaczna czes¢ realizacji lokalizowana jest
w potudniowej i potudniowo-zachodniej czesci mia-
sta. Ten stan rzeczy ttumaczy¢ mozna z jednej strony
prestizem miejsca, jak np. dzielnica Krzyki (potudnie
miasta) uchodzaca za najbardziej atrakcyjna, a tym
samym najdrozsza, z drugiej za$ strony powstajacymi
w tych obszarach inwestycjami zwiazanymi z lokaliza-
cja centrow handlowych, parku technologicznego, no-
wych firm, a co istotne, z nowymi miejscami pracy.
Zaskakujacym zjawiskiem jest fakt, iz po-
rownujac mape inwestycji mieszkaniowych z obsza-
rami, gdzie obowiazuja miejscowe plany, tereny te
W znacznej czesci nie pokrywaja sie. Niepokojacym
wydaje sie takie zjawisko z punktu widzenia plano-
wania miasta, gdyz zabiegi urbanistow o uporzadko-
wanie tkanki miejskiej pozostaja bezcelowe, a inwe-
storzy wola budowac na terenach wolnych od restryk-
cji planistycznych. Uzyskane w drodze warunkoéw za-
budowy wytyczne do realizacji inwestycji sa blizsze
oczekiwaniom inwestora niz sztywne i nie podlega-
jace dyskusji zapisy planow miejscowych. Z jednej
strony, miasto stara sie stworzy¢ warunki dla moz-
liwosci inwestowania, tworzac pla-
ny miejscowe, z drugiej zas, inwe-
stor wybiera to rozwiazanie, ktore
jest dla niego finansowo(?) bardziej
optacalne. Plany miejscowe sa bo-
wiem jedynym narzedziem w miej-
skim planowaniu, ktore zobowiazu-
je inwestora do realizacji celow po-
lityki przestrzennej miasta - w tym
réwniez uporzadkowania struktury
przestrzennej i humanizacji Srodowi-

= ska mieszkaniowego. Inwestorzy bo-
wiem, patrzac przez pryzmat korzy-
sci finansowych, z punktu widzenia
humanizacji srodowiska mieszkanio-
wego, nie realizuja wiecej, niz wy-
musza na nich prawo.

Nierzadko powstajace inwesty-
cje sa z punktu widzenia uzytkowania
przez mieszkancow uciazliwe, gdyz
zdarza sie, iz droga publiczna ogol-
nodostepna nie istnieje badz nie jest
w stanie przejac¢ ruchu z powstatych

8 Na podstawie danych Wydziatu Geodezji Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

% Zgodnie z definicjg przyjeta w zataczniku nr 6 do Dziennika Ustaw nr 38 poz. 454 z dn. 29 marca 2001, ktéra mowi: Do terenow
mieszkaniowych zalicza sie grunty niewykorzystywane do produkcji rolniczej i lesnej, zajete pod budynki mieszkalne, urzadzenia funk-
cjonalnie zwigzane z budynkami mieszkalnymi (podwdrza, dojazdy, przejscia, przydomowe place gier i zabaw itp.), a takze ogrodki

przydomowe.
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osiedli. Powoduje to zachwianie polityki przestrzen-
nej miasta, gdyz wraz z polityka przestrzenna skoor-
dynowane sa inwestycje miejskie, takie jak budowy
czy remonty drog, infrastruktury itd. W przypadku
punktowo rozwijajacych sie osiedli mieszkaniowych
trudno jest im zapewni¢ poprawne funkcjonowanie,
zarowno ze strony infrastruktury drogowej, technicz-
nej, obstugi komunikacyjnej, jak i z punktu widzenia
zaspokajania podstawowych potrzeb mieszkancow
(dostep do ustug, kultury i rozrywki).

PODSUMOWANIE

Otwarcie polskiego rynku, wraz ze wstapie-
niem do Unii Europejskiej, na swobodna wymiane
i przeptyw towardw, ustug, kapitatu i osob w obu kie-
runkach wzbudzito w sektorze nieruchomosci widocz-
ne ozywienie.

Okazuje sie jednak, iz nie zawsze wtasciwe
z punktu widzenia polityki przestrzennej dziatanie
zbiezne jest z oczekiwaniami inwestorow. Przykta-
dem jest rozbieznos¢ pomiedzy lokalizacja nowych
inwestycji a terenami, co do ktorych wtadze przygo-
towaty juz plany miejscowe, aby sukcesywnie zago-
spodarowywac przestrzen miasta zgodnie z kierunka-
mi przyjetej polityki przestrzennej. Wydawac by sie
mogto, iz tereny te powinny by¢ potencjalnie atrak-
cyjniejsze dla inwestorow, jednak w rzeczywistosci
okazuje sie, ze jest wrecz odwrotnie. Tereny, jak do-
tad nieobjete planami miejscowymi, wydaja sie bar-
dziej rozchwytywane przez inwestorow, Swiadomie
badz nieswiadomie.

Mimo rozwoju rynku mieszkaniowego we Wro-
ctawiu, zréznicowania i wzrostu liczby inwestorow,
w gruncie rzeczy rynek mieszkaniowy co do standardu
oferowanych mieszkan nie ulegt az tak bardzo oczeki-
wanej zmianie. Zmianie natomiast ulegta cena, ktéra,
poki co, nie ma odzwierciedlenia w jakosci oddawa-
nych mieszkan, wytaczajac mieszkania z wyzszej kla-
sy, tzw. apartamenty. Srednia powierzchnia uzytkowa
mieszkan ulegta zmniejszeniu, co pogarsza dodatko-
wo standard zycia. Dotychczas oferowany program
funkcjonalno-przestrzenny terenéow mieszkaniowych
praktycznie nie ulega zmianie, jedynie pojedyncze
przypadki realizacji sugeruja, iz powoli zaczynaja na-
stepowac zmiany na lepsze takze i w tym kierunku.
Czesc¢ inwestorow, aby zdobyc klienta, kusi go przy
zakupie mieszkania umeblowaniem, samochodem
badz ubezpieczeniem w ramach tzw. ,bonusa”, inni
- idac dalej - oferuja mieszkania w atrakcyjnym osie-
dlu, gdzie potencjalny klient ma nie tylko mozliwos¢

zrobienia zakupow, ale takze skorzystania z osiedlo-
wej rozrywki w postaci kawiarni, klubow, sitowni czy
basenu; pojawiaja sie rowniez osiedla, ktore posia-
daja na przyktad przedszkole - wszystko to dostepne
jest dla przecietnego nabywcy.

Okazuje sie zatem, iz wzrost inwestycji miesz-
kaniowych, a tym samym liczba oddawanych miesz-
kan wymusza na inwestorach rézne decyzje, byle by
tylko ceny oferowanych mieszkan nie spadty, stwa-
rzajac realne zagrozenie dla zysku inwestora. Inwe-
storom zalezy przeciez na utrzymywaniu i tak wyso-
kich w poréwnaniu z zarobkami cen mieszkan, a ich
wzrost, nawet przy dodatkowym naktadzie na uroz-
maicenie oferty budowa osiedlowego basenu, przyno-
si inwestorowi korzys¢, bowiem popyt na mieszkania
jest wciaz sprawa aktualna. Zgodnie z oczekiwaniami
w oparciu o liczbe mieszkan na, ktére wydano po-
zwolenia na budowe, spodziewac sie nalezy wiekszej
liczby mieszkan oddanych do uzytku. Aby inwestorzy
nie dopuscili do spadku cen, musza zaoferowac klien-
tom atrakcyjniejsze oferty nie tylko co do wykoncze-
nia mieszkan, ale by¢ moze rowniez co do lokalizacji
i zapewnienia klientowi i jego rodzinie atrakcji (prze-
strzeni zyciowej) w bliskim sasiedztwie mieszkania.
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COLOUR - THE OFTEN IGNORED DIMESNION OF HOUSING ENVIRONMENT

ABSTRACT

The sense of the classical adage Homo mensura rerum became distorted in the industrial era, under the influence
of the faith in the need and possibility of full emancipation of the people representing the world of nature. The
attempt to bring man down to the role of the last relic of biosphere in the technosphere had led to a deep crisis in
both nature and culture - including the culture of dwelling.

By contrast, in the post-industrial era, the new hierarchy of values imposes on one the need to shape the environ-
ment which is constructed in accordance with the principles of ecology, and sometimes of “ecocracy”, i.e. conscious
granting of priority to the protection of valuable biotops.

Yet, numerous human needs can be fully satisfied without running the risk of coming into conflict with the ecocen-
tric paradigm. Among these needs, one finds, for instance, a friendly color scheme of the housing environment - as
an indispensable element of an integrated social, ecological and spatial order which constitutes the foundation of
a balanced development.

Unfortunately, the everyday practice in this sphere is invariably characterized by a tendency to ignore the issues
associated with the physiological and psychological impact of colour and its symbolism, its links with the tradition of
the place and the perception of architectural form.

The goal of the present article is to point out to the reasons why the above problem is becoming more and more acu-
te and answer the question whether there are any chances of satisfying the changing needs of the “AC generation”
(after computer) in the sphere of the colors of the built up space.

STRESZCZENIE

Sens klasycznej maksymy Homo mensura rerum ulegt w erze przemystowej wypaczeniu pod wptywem wiary w po-
trzebe i mozliwos¢ petnej emancypacji ludzi ze swiata przyrody.

Préba sprowadzenia cztowieka do roli ostatniego reliktu biosfery w technosferze zakonczyta sie gtebokim kryzysem
natury i kultury - w tym kultury zamieszkiwania.

W epoce postindustrialnej, prawem kontrastu, nowa hierarchia wartosci wymaga ksztattowania srodowiska zbudo-
wanego zgodnie z zasadami ekologii, a czasem ,,ekokracji”, tj. Swiadomego przyznawania prymatu ochronie cennych
biotopow.

Liczne ludzkie potrzeby moga by¢ jednak w petni zaspokajane bez popadania w konflikt z ekocentrycznym paradyg-
matem. Nalezy do nich przyjazna kolorystyka srodowiska mieszkaniowego - niezbywalny element zintegrowanego tadu
spotecznego, ekologicznego i przestrzennego, stanowiacego fundament zrownowazonego rozwoju.

Niestety, praktyke w tej dziedzinie nieodmiennie charakteryzuje ignorowanie zagadnien fizjologicznego i psycholo-
gicznego oddziatywania barwy oraz jej symboliki, zwiazkow z tradycja miejsca i percepcja formy architektonicznej.
Celem opracowania jest wskazanie ztozonych przyczyn narastania tego problemu i szans zaspokojenia zmieniajacych
sie potrzeb ,,pokolenia AC” (after computer) w dziedzinie kolorystyki przestrzeni zbudowanej.

Keywords: colour, integrated order, constructed environment, external housing space

Stowa kluczowe: barwa, tad zintegrowany, srodowisko zbudowane, zewnetrzna przestrzen mieszkalna

70 ARCHITECTURAE et ARTIBUS - 1/2010



BARWA - BAGATELIZOWANY WYMIAR SRODOWISKA MIESZKANIOWEGO

»Definiowanie architektury bywa czasem
rownie ztozone jak definiowanie sztuki.”’
Philip Jodidio

WSTEP

»Podczas spaceru z Wernerem Heisenbergiem
fizyk Felix Bloch stwierdzit, ze przestrzen jest po
prostu polem réwnan liniowych. Heisenberg odpart:
»,Nonsens! Przestrzen jest btekitna i lataja w niej pta-
ki”. Bloch zrozumiat, ze warunkiem dokonania prze-
tomu w mechanice kwantowej byto unikniecie nie-
bezpieczenstwa opisywania natury w jezyku wyide-
alizowanych abstrakcji”?.

Wypowiedz Heisenberga odwotuje sie do pier-
wotnego sposobu pojmowania humanocentryzmu -
przeczacego ograniczonemu scjentyzmowi i techno-
kracji.

Powyzsza anegdote mozna z powodzeniem od-
nies¢ do niepetnych, skazonych ideologia wizji srodo-
wiska sztucznego, ktoremu Andrzej Baranowski prze-
ciwstawia termin srodowisko zbudowane - sygnalizu-
jacy wprawdzie rézny stopien przeksztatcenia przez

ludzi, lecz zarazem nierozerwalne zwiazki z przyro-
3

da’.

Fatszywe wizje dobrostanu, bazujace wytacz-
nie na rozwoju technicznej cywilizacji kosztem natu-
ry i kultury, zagrazaja nie tylko bezpieczenstwu eko-
logicznemu, lecz réwniez istocie cztowieczenstwa®.
Natomiast proby zaspokojenia petnego spektrum re-
alnych ludzkich potrzeb okazuja sie najczesciej zgod-
ne z paradygmatem zrownowazonego rozwoju. Holi-
styczna wizja przestrzeni architektonicznej nie zna
opozycji cztowiek - Srodowisko. Dazenie do jej urze-
czywistnienia wymaga miedzy innymi Swiadomego
i odpowiedzialnego postugiwania sie barwa - $rod-
kiem ekspresji o wymiarze prawdziwie ekohumani-
stycznym, ksztattujacym jakosc srodowiska mieszka-
niowego.

1. PROBLEMY Z KOLORYSTYKA
ARCHITEKTONICZNA

Barwa to bez watpienia ,,pierwszy pod wzgle-
dem wagi bodziec przy percepcji’”®, nierozdzielnie
zwiazany z odbiorem formy architektonicznej, moga-
cy pretendowac do miana medium prawdziwie uniwer-
salnego, zdolnego przetamywac bariery geograficzne
i kulturowe oraz przekracza¢ czasowe horyzonty. Ko-
lorystyka architektoniczna moze przesadzac o sposo-
bie postrzegania pojedynczych obiektow, zespotow
zabudowy, miast, a nawet, w sprzyjajacych warun-
kach obserwacji, czasowo zdominowac percepcja
krajobrazu otwartego. Niestety, w Polsce stosowanie
barwy w architekturze znamionuje stan permanent-
nego kryzysu, ktory od lat 90-tych ubiegtego stulecia
wydaje sie stale pogtebiac®. Niepokojaca przemiana
roli kolorystyki z waznego elementu wspottworzacego
tad spoteczny, ekologiczny i przestrzenny w czynnik
dos¢ powszechnie pogtebiajacy chaos sktania do pod-
jecia préb okreslenia przynajmniej niektorych zrodet
tego zjawiska.

Za praprzyczyne niefrasobliwosci w postugiwa-
niu sie barwa uznac¢ wypada niedostatki w sferze sze-
roko pojetej edukacji estetycznej spoteczenstwa, od
stopnia szkolnictwa podstawowego po wyzsze uczel-
nie. Teze te potwierdza zasieg zaniedban i razacych
btedéw, obejmujacy zaréwno tzw. architekture bez
architekta, jak i makroskalarne realizacje koncepcji
autorstwa interdyscyplinarnych zespotow. Janusz A.
Wtodarczyk, w opracowaniu pod znamiennym tytutem
Kolor i slepcy, pisze o tym srodku ekspresji: ,,/.../ nie
ma on na naszych studiach architektonicznych wta-
sciwej rangi, zwykle uczymy sig go jakby przy okazji.
Nauczanie rysunku odrecznego i pokrewnych dyscy-
plin plastycznych nie zawsze idzie w dobrym kierun-
ku, zwykle brak w nim odniesienia do projektowa-
nia”’.

Pochodna niedomogow nauczania teorii barwy
jest dotyczaca zarowno architektow, jak i dyletan-

" P. Jodidio, Architecture Now!, Vol. 4., Wyd. Taschen, Kolonia 2006, s. 42.

2T. Ferris, Cafy ten kram. Raport o stanie wszechswiata /ow/, Wyd. Rebis, Poznan 1999, s. 395.

3 A. Baranowski, Projektowanie zréwnowazone w architekturze, Wyd. Politechniki Gdanskiej, Gdansk 1998, s. 40.

4 Zob. P. Setkowicz, Architektura kultury versus architektura cywilizacji, ,Czasopismo Techniczne”, z. 11-A/2005, s. 377-380.

5 M. Gancarczyk, Znaczenie niektorych wynikow badan z dziedziny psychologii eksperymentalnej dla zagadnienia projektowania bar-
wy i formy przestrzennej w architekturze, [w:] S. Pietraszek (red.), Zagadnienia barwy w architekturze i budownictwie, PWN,

Warszawa 1965, s. 66.

8Zob. P. Setkowicz, Kolor w zespole mieszkaniowym, teoria i praktyka na przetomie wiekéw — wybrane aspekty, [w:] Zeszyty Naukowe

IPU Politechniki Krakowskiej, nr 7/2000, s. 265-272.

7 Wiodarczyk J.A., Kolor i slepcy, ,Czasopismo Techniczne”, z. 6-A/2007, s. 158-161.
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tow sktonnos¢ do oddzielnego rozpatrywania formy
i jej kolorystyki. Zwiazki kolorystyki ze stosowanymi
tradycyjnymi materiatami budowlanymi stabng lub sg
celowo negowane w ramach przemijajacych mad. ta-
twos¢ generowania obcych naturze barw w procesie
projektowania i szeroka gama dostepnych barwnikow
syntetycznych sktaniaja do ekstrawagancji przy ope-
rowaniu tym nietatwym medium. Jednoczesnie war-
to zaznaczy¢, ze nawet precyzyjne systemy notacji
barw dla projektowania, produkcji i dystrybucji (RAL,
NCS etc.) nie gwarantuja wiernego przeniesienia kon-
cepcji z przestrzeni wirtualnej do tej zabudowanej -
gdzie o odbiorze decyduje wielkos¢ plam barwnych,
faktura powierzchni, kontekst kolorystyczny....

Do lekcewazenia zagadnien kolorystyki ar-
chitektonicznej, wykorzystujacej powtoki malarskie
kryjace barwy wtasne budulca, przyczynia sie rozpo-
wszechnione przekonanie o taniosci i nietrwatosci te-
go srodka wyrazu plastycznego. Juz Bruno Taut wi-
dziat w ekspresyjnym kolorze ekonomiczne medium,
pozwalajace kreowac indywidualnos¢ budynkow. Bar-
wy byty wedtug niego wyznacznikami radosci i jakosci
zycia w - jak to okreslit - ,zewnetrznej przestrzeni
mieszkalnej”®. Idealizm i wyrafinowanie Tauta zaste-
puje dzis praktyka, w ktorej przypadkowe (byle in-
tensywne) kolory staja sie rzekomym panaceum na
substandardowos¢, zaniedbanie, zanieczyszczenia
i inne niedogodnosci $rodowiskowe’. Krzykliwe ,,kolo-
rystyki”, bedace pochodnymi obnizek cen przy hurto-
wych zakupach gotowych farb elewacyjnych, pietnu-
ja obecnie niedoinwestowane i nieprzyjazne miejsca
zamieszkiwania réwnie wyraznie, jak czynita to do
niedawna szaros¢ betonu i subkultura graffiti.

Beztroskie szafowanie barwa ttumaczone bywa
tymczasowym charakterem przyjmowanych rozwia-
zan. Jednak wspotczesne barwniki okazuja sie czesto
zaskakujaco odporne na wptyw czynnikéw atmosfe-
rycznych (insolacji, zmian temperatury, wilgotnosci
etc.), wiodacych do starzenia sie koloru.

Rozwiazania architektonicznej kolorystyki bez-
krytycznie powielaja zabiegi ze sfery marketingu,
reklamy i komunikacji wizualnej. Naduzywanie an-
tagonistycznych zestawien koloréw dopetniajacych
i ostrzegawczych przenosi sie wprost z wszechobec-
nych billboardow na elewacje, nie tylko obiektow
handlowych, lecz takze zespotéw mieszkaniowych.
Deweloperzy, oferujac swoj ,,produkt”, bezwzglednie

konkuruja nasyceniem, czystoscig i jasnoscia stoso-
wanych barw, z zatozenia ignorujac kontekst urbani-
styczno-krajobrazowy. Niska jakos¢ kolorystyki cze-
sto idzie w parze z innymi wadami wptywajacymi na
ewaluacje Srodowiska mieszkaniowego, przy czym
bezkompromisowe zastosowanie barw nie koryguje
niedogodnosci lokalizacyjnych czy btedéw funkcjo-
nalnych - ograniczajac sie do ich maskowania.

Pokrewna przyczyne stosowania coraz jaskraw-
szych kolorow i ostrych kontrastow stanowi swoiste
wspotzawodnictwo tradycyjnych bryt architektonicz-
nych i przegréd pionowych z barwnymi Scianami osto-
nowymi i ,,Swiecacymi wolumenami” pokrytymi dio-
dami LED, zdolnymi emitowac zmienne, intensyw-
ne kolory i obrazy juz nie tylko noca, lecz réwniez
w dzien. Barwy, ktorych percepcja bazuje na zjawi-
sku odbicia $wiatta sg oczywiscie skazane na porazke
w starciu ze spektaklem oferowanym przez multime-
dialne fasady, a nieréwna rywalizacja przyczynia sie
jedynie do wzrostu chaosu przestrzennego.

Nie tracacym aktualnosci powodem kolory-
stycznego rozpasania pozostaje kontestacja pury-
stycznej estetyki XX-wiecznych awangard, powszech-
nie utozsamianej z ,surowym betonem po polsku”
i wielka ptyta. Postmodernistyczne odreagowanie ma
w tym przypadku charakter zaréwno spontaniczny,
jak i programowy - obejmujac nieskoordynowane po-
czynania laikow i w istocie zgodne z nimi inicjatywy
projektantow. Nalezy zaznaczyé, ze podejmowane
dziatania przynoszaambiwalentne rezultaty. Nie brak
nowych realizacji oraz udanych renowacji humanizu-
jacych srodowisko zycia i utatwiajacych orientacje
w dotad nieprzyjaznej przestrzeni zamieszkiwania.
Jednoczesnie ofiarg chybionych przeksztatcen kolory-
styki padaja sztandarowe dzieta doby polskiego mo-
dernizmu, a che¢ zapewnienia ,,jedynosci” sprzyjaja-
cej identyfikacji cztowieka z miejscem, w duchu po-
stulatow Kevina Lyncha, prowadzi do wtornej homo-
genizacji przestrzeni - zdominowanej przez wszech-
obecng pstrokacizne.

Rownolegle waznym czynnikiem wiodacym do
dysharmonii w dziedzinie kolorystyki pozostaje nadal
nierzadko fundamentalna niezgodnos¢ zapatrywan
tworcow i odbiorcow. Andrzej Niezabitowski, pod-
kreslajac wage zmiennych psychofizycznych (w tym
koloru) dla procesu percepcji srodowiska zbudowa-

8 Goethe — Institut Krakéw /red./, Bruno Taut. Mistrz kolorowego budownictwa w Berlinie, ,Archiwolta” nr 2/2007, s. 76-83.
9 Zob. K. Kucza-Kuczynski, O kolorowaniu, ,Architekt” nr 7-8/2000, s. 9.
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nego, zwraca uwage na wyniki badan przeprowadzo-
nych w Stanach Zjednoczonych, wskazujace na ,,/.../
znaczne réznice miedzy preferencjami estetyczny-
mi architektéw a innymi grupami ludzi wyksztatco-
nych”'®. Przejawy samowolnych zmian barw najbliz-
szego otoczenia bywaja odpowiedzig na poczynania
architektow, przeswiadczonych o petnej swobodzie
decyzji przystugujacej im w epoce ponowoczesnej.
Paradoksalnie, manifestowana przez niektorych twor-
cOW negacja spotecznego zaangazowania kreacji ar-
chitektonicznej budzi podobne reakcje obronne jak
estetyczny dogmatyzm doby modernizmu.

Zamieszanie w sferze kolorystyki architekto-
nicznej powieksza takze import wzorcow, uzasadnia-
ny realiami procesu globalizacji i wymogami kosmo-
politycznego odbiorcy. O nowym kompleksie biuro-
wym Quattro Business Park, realizowanymw Krakowie
przy Al. Bora-Komorowskiego przez Grupe Buma, pro-
jektant Stefan Kurytowicz mowi, ze ,,zostat on zapro-
jektowany tak, aby byt atrakcyjny dla mtodych ludzi
jezdzqcych po swiecie”"'. W miastach aspirujacych do
miana metropolii podobny obraz odbiorcy ksztattuje
takze proces tworzenia Srodowiska mieszkaniowego -
skutecznie wypierajac wizje architektury powiazanej
Z miejscem i jego tozsamoscia.

Wreszcie, last but not least, na zmiany w dzie-
dzinie kreacji kolorystyki Srodowiska zbudowanego
i postrzegania barw wptywa upowszechnienie kontak-
tu z przestrzeniami wirtualnymi, zwigzane z rozwo-
jem cywilizacji informacyjnej.

Augustyn Banka pisze: ,,Historia ludzkosci to
zmiana percepcji swiata - od naturalnej do opartej
na srodkach technicznych, zwiekszajqcych zakres
mozliwosci detekcyjnych i wyobrazeniowych. Naj-
wyzsza postac postrzegania przestrzeni opiera sie na
zmediatyzowanych doznaniach percepcyjnych, a wiec
nie jest realizowana w bezposrednim doswiadczeniu
sensualnym cztowieka/ .../ '*. Twierdzenie gtoszace, ze
tradycja kolorystyczna nie jest zjawiskiem statycz-
nym", nabiera szczegblnej aktualnosci w dobie in-
wazji multimediéw. /.../ Bez rzetelnych studiéw nad
sposobami tqczenia struktur rzeczywistych i wirtual-
nych nie bedziemy w stanie zrozumie¢ transformacji,
jakim juz podlegajq i podlega¢ bedq miasta”". Bo-

wiem codzienne doswiadczenia i obserwacje sugeruja
réznice we wrazliwosci kolorystycznej, dzielace ,,po-
kolenie BC” (od before computer) i populacje osob
urodzonych po upowszechnieniu technik cyfrowych.
Pokolenie AC (after computer), wdrozone do odbio-
ru coraz silniejszych bodzcow wizualnych, wydaje sie
sktonne do przenoszenia doswiadczen z przestrzeni
wirtualnej do ,,realu” - tolerujac ekstremalne do-
znania w sferze kolorystyki, a nawet ich poszukujac.

PODSUMOWANIE

Powyzsze, zapewne niepetne, zestawienie ak-
tualnych problemoéw ilustruje nieusuwalne sprzecz-
nosci pojawiajace sie na kazdym kroku przy omawia-
niu zagadnien kolorystyki architektonicznej.

Fizykalne aspekty teorii barwy krzyzuja sie
z fizjologicznym i psychologicznym wptywem kolo-
réw na cztowieka i konsekwencjami takich oddziaty-
wan dla srodowiska zbudowanego. Proby racjonaliza-
cji zderzaja sie z zakorzenionymi wierzeniami, tra-
dycjami i dogmatami, ktorych trwanie liczone bywa
w tysiacleciach. Fundamentalne réznice zapatrywan
siegaja poszukiwan Sir Isaaca Newtona, uwazanego
za prekursora nowozytnych badan nad natura kolo-
ru, konsekwentnie dazacego do oddzielenia przed-
miotu poznania od podmiotu poznajacego, i Johanna
Wolfganga von Goethe, ktadacego nacisk na niezby-
walnie psychologiczny wymiar percepcji barw. Dzieta
obydwu autoréw (Optics z 1704 r. i Zur Farbenlehre
z 1810 r.) nadal ilustrowa¢ moga rozbieznosci zapa-
trywan wspotczesnych tworcow.

Nauka ciagle daleka jest od rozstrzygajacych
konkluzji dotyczacych percepcji i oddziatywania
barw. Autorzy opracowan z dziedziny psychologii sro-
dowiskowej, okreslajac przydatnos¢ uzyskanych do-
tychczas wynikow dla praktyki urbanistycznej i ar-
chitektonicznej, zmuszeni sa przyznac, ze literatu-
ra poswiecona zastosowaniu koloru jest zaskakuja-
co ograniczona, a nowych badan empirycznych nad
efektywnoscig réznych manipulacji barwa Srodowi-
ska jest naprawde niewiele. Co wiecej, ,,/.../ bada-
nia koncentrujace sie na zwiazku pomiedzy kolorem
otoczenia a nastrojem lub poziomem wykonywania

0 A. Niezabitowski, Mata improwizacja na temat definiowania architektury, dekonstruowanie witruwiariskiej triady, ,Czasopismo

Techniczne”, z. 11-A/2005, s. 107.

"P. Tymczak, Co roku nowy wiezowiec, ,Dziennik Polski” z dn. 5.09.2008.
2 A. Banka, Spofeczna psychologia $rodowiskowa, Wyd. Naukowe Scholar, Warszawa 2002, s. 260.

'3 M. Bakowska, Kilka uwag na temat kontekstéw kolorystycznych w przestrzeni miejskiej, [w:] A. Niezabitowski, M. Zmudziriska-No-
wak, [red.] Nowa architektura w kontekscie kulturowym miasta, TaP Wyd. Sympozjalne KUiA PAN, Gliwice 2006, s. 16.

4 A, Palej, Miasta cywilizacji informacyjnej. Poszukiwanie rownowagi pomiedzy $wiatem fizycznym a $wiatem wirtualnym, Monografia

nr 294, Wyd. Politechniki Krakowskiej, Krakow 2003, s. 7.
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réznych zadan /.../ czesto wykazuja brak rozstrzyga-
jacych dowodow na istnienie takich uzytecznych za-
leznosci” ™.

Nalezy podkresli¢, ze ci sami badacze zgodni
sa W kwestii niewatpliwej sity oddziatywania kolo-
rystyki, powatpiewajac jedynie w szanse obiektyw-
nego okreslenia zwigzkow z samopoczuciem i za-
chowaniami cztowieka, poniewaz wiele aspektow
zwiazanych z barwa jest uwiktanych w siatke sym-
bolicznych znaczen. Mozliwe ,,/.../, ze proszqc lu-
dzi przyktadowo o opisanie skojarzeri pomiedzy ko-
lorem a temperaturq, zbadamy tylko ich zdolnos¢
do powtdrzenia wyuczonych, a by¢ moze wytqgcznie
symbolicznych skojarzen”®. Nie dysponujemy za-
tem obecnie wolng od uprzedzen wiedza o stoso-
waniu barw w przestrzeni zbudowanej, a naukowcy
sktonni sg nawet powatpiewa¢ w petne powodzenie
przysztych empirycznych badan w tej materii. Jed-
nak liczni tworcy nadal gotowi sa widzie¢ w szero-
ko pojetym modernizmie miniony ,ztoty wiek” ar-
chitektonicznej kolorystyki, a z teorii XX-wiecznych
awangard czerpac jakoby bezstronne i uniwersalne
zasady stosowania barwy. Lecz racjonalizm ruchu
nowoczesnego w podejsciu do zagadnien koloru jest
tylko mitem. Warto pamieta¢, ze bunczuczne za-
pewnienia ptynace z kregu De Stijl"u o wynalezieniu
obiektywnej metody kontrolowania subiektywnych
wrazen koloru oraz geometrii koloru, ktéra bedzie
mogta dorownac geometrii projektowania form, nie
wykroczyty poza sfere aspiracji'’. Poczynania rosyj-
skich konstruktywistow cechowat oczywisty dogma-
tyzm, a o Bauhausie i rozwijanej tam tajemniczej
psychotechnologii barwy John Gage pisze: ,,Na zad-
nym etapie /.../ nie byto wsréd wyktadowcéw spdj-
nego poglgdu na nature i funkcjonowanie koloru
i wiekszos¢ absolwentéw musiata opuszcza¢ uczel-
nie z bardzo metnym obrazem jego znaczenia”®.
Reasumujac, zadnemu z tworcow doby modernizmu,
na czele z Le Corbusierem, nie udato sie osiagnac
deklarowanego ideatu zastosowania barw, tak by ich
oddziatywanie zastugiwato na miano uniwersalnego
czy ponadczasowego.

Neomodernista Richard Meier sam przyznaje,
ze charakteryzujacego go upodobania do sterylnej
bieli nie podzielaja nawet jego wtasne dzieci®.

WNIOSKI

Teoria i praktyka ksztattowania przestrzeni zbu-
dowanej rzadzi obecnie ponowoczesna i neoliberalna
sktonnos¢ do deregulacji, ktorej skutki nie omijaja
sfery kolorystyki. Jednak te, jak to ujmuje Zbigniew
K. Zuziak, ,,deformacje koniunkturalne niekoniecznie
pozbawiajq sensownosci postulat, aby w strukturach
urbanistycznych przestrzegac zasad porzqdku i piek-
na”®. Chaos, ewidentnie towarzyszacy operowaniu
barwa, ktory uraga wymaganiom tadu zintegrowane-
go i zrbwnowazonego rozwoju, rodzi dazenie do za-
ostrzenia i uscislenia regulacji prawnych obowigzuja-
cych w procesie projektowania kolorystyki - ze szcze-
golnym uwzglednieniem tkanki mieszkaniowej.

Istotng trudno$¢ stanowi sygnalizowana po-
wyzej niekompletnos¢ informacji niezbednych dla
obiektywnej oceny jakosci rozwiazan i ewentualnych
procedur regulacyjnych.

Réwniez pokusa powrotu do nieodlegtej mo-
dernistycznej przesztosci i wypracowanych przez nig
rygorow w zakresie operowania barwa nie rokuje
wiekszych szans upowszechnienia. Na przeszkodzie
staje nie tyle irracjonalne podtoze proponowanego
tadu kolorystycznego (wobec niedoboru prawdziwie
racjonalnych alternatyw), lecz gtownie opor spotecz-
ny - wynikajacy z braku gtebszej internalizacji dorob-
ku XX-wiecznej awangardy®'.

Jednak w kolorystyce architektonicznej nie
brak szans na optymalizacje poczynan.

Szerokie perspektywy badan empirycznych,
dotyczacych percepcji i oddziatywania barw, rysu-
ja sie przed psychologia Srodowiskowa - zwtaszcza
w kontekscie postepujacej mediatyzacji przestrzeni
zbudowanej, tj. zaciesniajacej sie relacji przestrzeni
fizycznej i wirtualnej.

Rozwoj spotecznych postaw prosrodowisko-
wych i realia kryzysu ekonomicznego faworyzuja ener-

5 PA. Bell, Th.C. Greene, J.D. Fisher, A. Baum, Psychologia srodowiskowa, Gdanskie Wydawnictwo Psychologiczne, Gdansk 2004,

s. 481.
16 |bidem.

7 J. Gage, Kolor i kultura. Teoria i znaczenie koloru od antyku do abstrakcji, Wyd. Universitas, Krakéw 2008, s. 257.

'8 |bidem, s. 263.

19 N. Jakalska, E. Borkowska, E. Skérska, Nagrody Pritzkeréw, ,Architekt” nr 2/2001, s. 36.
20 7 K. Zuziak, O tozsamosci urbanistyki, Wyd. Politechniki Krakowskiej, Krakéw 2008, s. 47.
21 Zob. P. Setkowicz, Nigredo — czyli kolor w odwrocie, ,Czasopismo Techniczne”, z. 6-A/2007, s. 392-396.
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gooszczedne modele zabudowy (orientacja wzgledem
stron $wiata, kolor), korzystajacej z lokalnych surow-
cow i materiatow (barw) oraz dazacej do maksymal-
nej spojnosci ze struktura krajobrazu.

Wzrost swiadomosci ekologicznej architektow
przyczynia sie do ograniczenia bezkrytycznej fascy-
nacji geometrycznym porzadkiem i ,,estetyka sztucz-
nosci” - czerpiacq wzorce wytacznie z osiagnie¢ cy-
wilizacji technicznej i informacyjnej. Coraz liczniejsi
tworcy gotowi sa przyznac, ze ludzkie poczucie tadu,
réwniez w sferze kolorystyki, jest nadal w znacznej
mierze projekcja tadu natury.

Duze nadzieje wiaza¢ mozna z wtasciwa epoce
ponowoczesnej tendencja do przywracania kulturze
statusu jednego z podstawowych trybdw integracji
przestrzennej. Niepowtarzalng szanse stwarza w tej
dziedzinie wzgledna spdjnosc, wciaz jeszcze wyroz-
niajaca Polske na tle panstw stanowiacych centra glo-
balizacji i cel masowej imigracji - rodzacej koniecz-
nos¢ wspotistnienia réznych, nierzadko sprzecznych,
koddéw kulturowych. Swoboda wdrazania elementow
»kolorystycznej tozsamosci” jest przywilejem, z kto-
rego uczymy sie korzystac.

Na trop barw wtasciwych rodzimemu srodowi-
sku mieszkaniowemu naprowadza, przyktadowo, se-
ria znakomitych esejow autorstwa Konrada Kuczy-
Kuczynskiego - Niewidzialne domy. taczace erudy-
cje z wrazliwoscia, teczujace kolorem impresje na
temat domoéw polskich, sa wedtug stow autora swo-
ista ,,prowokacjq w stosunku do etnograféw i histo-
rykoéw architektury”. Skupiaja sie bowiem na cechach
(barwach), ktore oparty sie zalewowi XX-wiecznych
»iZmow” | trwajac w naszym muzeum wyobrazni - po-
za czasem??,
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THE CRITERIA FOR THE ASSESSMENT OF SPATIAL SOLUTIONS IN THE FAMILY HOUSING

Abstract

In the age of intense one-family housing gradually covering Polish suburban areas, the alarming effect of lowering qu-
ality of their spatial arrangements becomes apparent. In this article new quality criteria for the assessment of spatial
solutions in suburban housing are proposed.

The key to such quality appraisal are the correctly defined spatial requirements. Essential - but often neglected - are
these that concern the social frames of human functioning, i.e., the sociosphere of the residential environment. To
these requirements, previously perceived as immeasurable, a new set of criteria has been assigned, which enables
the comparative analysis and measurable value judgment. It includes 8 criteria which are: the readability (legibility)
of the composition of the housing arrangement, the eventuality of getting synergetic spatial and landscape effects,
the degree of privacy, the safety of the space, the existence of the space that brings people together, the degree of
complexity of the spatial arrangement, the possibility of appropriation and identification with the semipublic space by
a given group of inhabitants, and the criterion of possible conflict between the public and the private spaces.

The drawing marks - applied to the analyzed plan - are the graphic illustration of the proposed assessment method.
The proposed set of criteria for the assessment of the spatial arrangements of family housing - these already exi-
sting and these being designed - complements the universally applied but incomplete appraisal method. Well used
by municipal authorities, investors and building contractors it may help to improve considerably the quality of our
housing environment.

Streszczenie

W dobie intensywnej zabudowy przedmies¢ polskich miast zespotami zabudowy jednorodzinnej ujawnia sie niepokoja-
ce zjawisko obnizajacej sie jakosci ich przestrzennych rozwiazan. W artykule zaproponowano nowe kryteria jakosciowe
dla oceny podmiejskich zespotdw mieszkaniowych.

Kluczem do oceny jakosci rozwiazania sa wtasciwie zdefiniowane wymagania przestrzenne. Do istotnych, a powszech-
nie pomijanych naleza te, ktore decyduja o funkcjonowaniu socjosfery srodowiska mieszkaniowego. Do wymagan tych,
dotychczas postrzeganych jako niewymierne, przyporzadkowano nowy zestaw kryteriow o konstrukcji umozliwiaja-
cej analize poréwnawcza i wymierne wartosciowanie. Zaproponowano osiem kryteriow: kompozycyjnej czytelnosci
zespotu, mozliwosci wystapienia synergicznych zjawisk krajobrazowych i przestrzennych, wystepowania przestrzeni
bezpiecznej, wystepowania przestrzeni spotecznie integrujacej, stopnia ztozonosci przestrzeni, mozliwosci identyfika-
cji i anektowania przestrzeni potpublicznej przez okreslong grupe mieszkancow, kryterium wystepowania konfliktow
przestrzeni publicznej i prywatnej oraz kryterium tadu przestrzennego ze szczegélnym uwzglednieniem potrzeby sa-
mostanowienia i odrebnosci. Dla graficznej ilustracji metody oceny zastosowano oznaczenia rysunkowe aplikowane na
rzucie analizowanego zespotu.

Zaproponowany zestaw kryteriow oceny rozwiazan przestrzennych - zardéwno istniejacych, jak i projektowanych zespo-
tow zabudowy jednorodzinnej, uzupetnia powszechnie stosowana, niekompletna metode oceny. W rekach rad miejskich,
inwestorow i przedsiebiorcow budowlanych moze stac sie narzedziem poprawy jakosci srodowiska mieszkaniowego.

Keywords: one-family housing, quality of space, criteria.

Stowa kluczowe: zabudowa jednorodzinna, jakos¢ przestrzeni, kryteria
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WSTEP

Powszechna intensywna zabudowa przedmies¢
polskich miast domami jednorodzinnymi ujawnia nie-
pokojace zjawisko obnizajacej sie jakosci rozwiazan
urbanistycznych. W wiekszosci przypadkow powsta-
ja suburbia o niekontrolowanej, przypadkowej posta-
ci. Dominuja najprostsze rozwiazania urbanistyczne
uwarunkowane wtasnoscia terenu, tatwoscia realiza-
cji inwestycji, zorientowane na zyskowna sprzedaz
dziatek lub zrealizowanych, gotowych budynkéw. In-
westycje powstate w oparciu o wysublimowane za-
sady sztuki urbanistycznej naleza do wyjatkow. Dla
poprawy tej sytuacji, obok potrzebnych zmian legi-
slacyjnych, niezbedny wydaje sie powrot do trady-
cyjnych zasad ksztattowania przestrzeni oraz zdefi-
niowanie nowych, aktualnych kryteriow jakosciowych
dla podmiejskich zespotow mieszkaniowych. Zapro-
ponowane w pracy kryteria dotycza socjosfery - prze-
strzeni rozumianej jako ramy dla spotecznego zycia
cztowieka. Zastosowanie proponowanych kryteriow
powinno wptynac¢ na postawy indywidualnych inwe-
storow, rad miejskich oraz przedsiebiorcow i utatwic
im podejmowanie wtasciwych decyzji.

1. WYMAGANE CECHY PRZESTRZENI

Dla oceny jakosci rozwiazania zespotu zabu-
dowy mieszkaniowej niezbedne sa wtasciwie zde-
finiowane wymagane cechy przestrzeni zamieszka-
nia. ,,Wsrod kryteriow, ktorym powinno odpowiadac
wspotczesne srodowisko mieszkaniowe, rozrézniamy
dwie grupy czynnikéw. Pierwsza - to czynniki wa-
runkujqgce zdrowotnos¢ srodowiska mieszkaniowego
w sensie fizycznym, a wiec wtasciwe nastonecznie-
nie i przewietrzanie mieszkan oraz obszaréw przyle-
gtych, ochrona przed hatasem, zabezpieczenie miesz-
kan i terenéw mieszkaniowych przed niekorzystnymi
skutkami wystepowania stref geopatycznych, a tak-
Ze odpowiednie ksztattowanie zieleni w aspekcie za-
réwno formowania przestrzeni, jak i mikroklimatu.
W drugiej grupie kryteriow znajdujq sie czynniki za-

pewniajqce wartosci spoteczne srodowiska zamiesz-
kania, kreujgce wtasciwg socjosfere terenéw miesz-
kaniowych. Wartosci te mozna uzyskiwac, ksztattujqc
»Sfere przychylnq spotecznie mieszkaricowi. "

Inny sposob usystematyzowania cech prze-
strzeni zamieszkiwania polega na podziale ich na for-
malne (dotyczace ksztattu i estetyki zespotu) oraz
funkcjonalne. Cechy formalne sa trudno wymierne
i w praktyce sprowadzane do okreslen typu tadne -
brzydkie, zréznicowane - monotonne, szare - koloro-
we itp. Istnieje jednak mozliwosc ich opisania i oce-
ny na gruncie teorii budowy formy architektonicznej,
teorii kompozycji przestrzeni oraz estetyki. Cechy
funkcjonalne w wiekszosci sa bardziej wymierne, co
przyczynia sie do powszechnosci ich stosowania dla
oceny jakosci rozwiazan. Do wymiernych cech funk-
cjonalnych przestrzeni naleza ujete w postaci wskaz-
nikow:? intensywno$¢ zabudowy, gesto$¢ zaludnienia,
srednia wazona liczba kondygnacji, stosunek terenow
dziatek do catosci terendw osiedla, procent udziatu
terenow komunikacji kotowej w stosunku do catego
terenu, dtugos¢ wiazki sieci uzbrojenia podziemnego
przypadajacego na jeden budynek, liczba garazy lub
miejsc parkingowych w stosunku do liczby mieszkan-
cow, powierzchnia zieleni publicznej przypadajacej
na jednego mieszkanca, powierzchnia terenow zabaw
dla dzieci przypadajaca na jedno dziecko itp.

Jednakze, jak wynika z analizy literatury
przedmiotu, doswiadczen projektowych oraz autop-
sji srodowiska przestrzennego, istnieje grupa bar-
dzo istotnych cech funkcjonalnych zespotéw zabu-
dowy mieszkaniowej z natury swej niewymiernych.
Sa to cechy powodujace przydatnosc¢ przestrzeni do
realizacji w niej podstawowych funkcji spotecznych.
Przestrzen domu i osiedla, rozumiang jako ramy dla
spotecznego funkcjonowania mieszkancow, autor
traktuje jako przestrzen spoteczna®. Rozciagniecie
kategorii ,,przestrzen spoteczna” na cata przestrzen
osiedla uzasadnia obserwacja, ze aspekty spotecz-
nego zycia cztowieka i jego relacji z cztonkami lo-
kalnej spotecznosci- sasiadami, osobami nieznanymi
czy wreszcie cztonkami rodziny, odbywaja sie na ca-

"W. Sliwinska, ,Strefa przychylna spofecznie” we wspétczesnych polskich zespotach mieszkaniowych. Sciezka urbanistyczna, PWN,

Warszawa- £6dz, 1990, s. 135.

2 ,Zespot takich wskaznikow odnoszgcych sie do wszystkich rodzajow zagospodarowania (...) byt stosowany przy sporzgdzaniu
planéw zagospodarowania przestrzennego w okresie realnego socjalizmu. Zbiér tych wskaznikéw nosit nazwe ‘normatywu urbani-
stycznego’ i miat charakter obowigzujgcy. Z momentem transformacji ustrojowej zostat on ze wzgledéw ideologicznych odrzucony
jako relikt scentralizowanej, kolektywistycznej gospodarki i zuniformizowanego spofeczenstwa.” A. Jedraszko, Zagospodarowanie
przestrzenne w Polsce — drogi i bezdroza regulacji ustawowych, Wydawnictwo Platan, Warszawa 2005, s. 344 .

3 W. Szeszuta, Przestrzen spoteczna w zespofach zabudowy mieszkaniowej, Zeszyt Naukowy Politechniki Poznanskiej, praca zbio-

rowa pod red. E. Cichy-Pazder.
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tym obszarze zamieszkiwania czyli Srodowiska miesz-
kaniowego cztowieka. Jak pisze J. M. Chmielewski,
»przestrzen spoteczng wyznacza obszar, na ktérym
moze zaistnie¢ prawdopodobienstwo interakcji jed-
nostek w ramach okreslonej grupy spotecznej”™. Ja-
ko przestrzen spoteczng wskazuje sie zwykle te czesc
przestrzeni, w ktorej zachodza spoteczne relacje po-
miedzy mieszkancami, ze wskazaniem na relacje na
szczeblu sasiedzkim, na styku przestrzeni potpublicz-
nej i potprywatnej. W niniejszym opracowaniu w ka-
tegoriach przestrzeni spotecznej opisywane jest pet-
ne spektrum przestrzeni w ramach zespotu zabudowy
jednorodzinnej, bowiem skala tej przestrzeni zacho-
wuje cechy sasiedztwa, a relacje spoteczne zachodza
na catym jej obszarze.

Profesor Kazimierz Wejchert przyznaje kom-
pozycji przestrzennej ,,decydujqcq role przy tworze-
niu warunkdéw zycia w skupiskach miejskich”. Twier-
dzi, ze ,,od architektury przestrzeni bedzie zalezato
w duzym stopniu szczescie cztowieka”.’ Jezeli wspot-
czesnego mieszkanca Wielkopolski traktowac jako
jednostke o ztozonej, zréznicowanej osobowosci, to
tworzone dla niego Srodowisko przestrzenne zespotu
zabudowy jednorodzinnej winno umozliwia¢ mu sa-
morealizacje w jak najszerszym wymiarze. ,Istnieje
prosta zaleznos¢ miedzy réznorodnosciq przestrzeni
a stopniem zréznicowania osobowosci ksztattowanej
w danych warunkach.® Zaleznosé ta jest dynamicz-
na: im bogatsza osobowos¢, tym bogatsza musi by¢
przestrzen zyciowa, tym bardziej ustabilizowane wy-
obrazenia przestrzeni, tym wieksze zréznicowanie
granic terytorium (i odwrotnie). Z kolei przestrzen
niezréznicowana, monotonna prowadzi do wyksztat-
cania osobowosci prymitywnej. Zgodnie z teoriq Le-
winad’ konieczne jest projektowanie mozliwie duzych
tzw. zbioréw, komplekséw terytorialnych. W prakty-
ce oznacza to dtugi tancuch strukturalny przestrze-
ni, poczawszy od wtasnego terytorium w pokoju, po-
przez réznego rodzaju antresole, wneki, przestrze-
nie ‘socjogenne’, powierzchnie odestania, jadalnie,
budynek, zespét budynkdéw z uliczkami, placykow,
skwerdw, zespotéw przestrzeni urzqdzonej zieleniq,
az do publicznej przestrzeni otwartej.”®

2. TYP ZABUDOWY A EFEKT PRZESTRZENNY

Kazdy typ zabudowy jednorodzinnej posia-
da optymalne pod wzgledem technicznym i ekono-
micznym uformowania przestrzenne. Te dwa czyn-
niki stanowia w naszych warunkach istotne kryteria
projektowo-realizacyjne. Zrdznicowanie rozwigzan
w obrebie jednego typu (np. rozne formy zabudowy
szeregowej) wynika¢ moze z wielu czynnikow, w tym
z warunkow miejscowych, inwencji tworczej i upodo-
ban estetycznych inwestora i projektanta oraz domi-
nujacego w danym rejonie i czasie najbardziej rozpo-
wszechnionego i pozadanego przez inwestoréw mo-
delu domu.

Stopien ztozonosci, bogactwo i jakos¢ systemu
przestrzeni spotecznej w zespotach zabudowy jedno-
rodzinnej jest scisle zwiazana z przestrzennym ukta-
dem zabudowy, jej rozplanowaniem. Z analizy wie-
lu przyktadow wynika, ze jakos$¢ tych rozwiazan jest
w duzym stopniu uwarunkowana cechami wtasnymi
przyjetego typu zabudowy jednorodzinnej. Niezalez-
nie od umiejetnosci projektanta, wybrany typ zabu-
dowy zawsze odciska swoje ,,pietno” na ostatecznej
formie zespotu.

System przestrzeni spotecznej powstajacej
w projektowanym (realizowanym) zespole jest z re-
guty elementem wynikowym, a nie celem samym
w sobie. Dlatego tez mozna domniemywac, ze zasto-
sowanie w zespole danego typu zabudowy, na przy-
ktad szeregowej, w pewnym stopniu implikuje poja-
wienie sie charakterystycznych dla niego systemow
przestrzeni spotecznej.

3. ANALIZA | OCENA ROZWIAZAN
PRZESTRZENNYCH

W swiadomosci mieszkancoéw przestrzen osie-
dla dzieli sie na dwie podstawowe czesci: potozong
w obrebie dziatek, nalezaca formalnie do poszczegol-
nych wtascicieli - o zabarwieniu prywatnym, i pozo-
staty obszar - o zabarwieniu publicznym. ,,Zabudowa
mieszkaniowa jest dominujgcym i zasadniczym ele-
mentem zagospodarowania terendw jednostek miesz-

4 J.M. Chmielewski, Teoria urbanistyki w projektowaniu i planowaniu miast, Oficyna Wydawnicza Politechniki Warszawskiej, Warsza-

wa 2001.

5 K. Wejchert, Elementy kompozycji urbanistycznej, Arkady, Warszawa 1984, s. 272.
8 K. Lewin, A dynamic theory of personality, McGraw-Hill, N.Y., 1935.

7K. Lewin, tamze.

8 W. Szeszuta, M. Kozaczko, P. Biskupski, J. Pulikowski: Metoda sterowania wptywu $rodowiska architektonicznego na podstawy

spoteczne mieszkancow, Poznan 1990.
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kaniowych, z tego tez wzgledu jej rodzaj i uktad sta-
nowi¢ bedzie wyréznik charakteryzujqgcy dany zespot
mieszkaniowy. O wartosci uzytkowej osiedla, w od-
czuciu jego bezposrednich uzytkownikow, przesg-
dzad, bedzie (...) przestrzenno-funkcjonalne uksztat-
towanie zabudowy mieszkaniowej tqcznie z mieszka-
niami.””

Ze wzgledu na zroznicowanie problematyki dla
sfery w obrebie dziatki i poza nia, nalezy zdefiniowac
dwa zestawy kryteriow szczegotowych. Analiza jako-
sci przestrzeni spotecznej zespotu zabudowy jednoro-
dzinnej prowadzona bedzie w ramach przestrzeni pu-
blicznej z wytaczeniem terenu dziatek. Sposob zago-
spodarowania dziatek i budynkow jest przedmiotem
kolejnego opracowania.

Analizujac przyktady zrealizowanych w warun-
kach Wielkopolski zespotow dostrzec mozna zaleznos¢
pomiedzy przyjetym rodzajem tworzywa i efektem
przestrzennym zespotu. Obserwacja ta prowokuje do
przebadania gtownych cech wptywajacych na jakos¢
przestrzennego rozwiazania zespotu oraz ich wyste-
powania w zespotach réznych typow. W Wielkopol-
sce, jak i w catym kraju dominuja zespoty zabudowy
wolnostojacej, nieco rzadziej wystepuja zespoty za-
budowy blizniaczej. W mniejszej liczbie realizuje sie
zespoty zabudowy szeregowej. Do wyjatkow nalezg
zespoty w zabudowie atrialnej. Osobna, piata kate-
gorie stanowia zespoty zabudowy mieszanej, najcze-
sciej wolnostojacej i szeregowej, oraz ztozone z in-
nych typow domoéw. Powszechnie stosowane oceny
tych zespotow jako zatozen przestrzennych z reguty
sprowadzaja sie do wymiernych parametrow ekono-
micznych, jakosci architektury, oraz ogdlnie pojetej
atrakcyjnosci zespotu.

4. KONSTRUKCJA KRYTERIOW OCENY

Ocena jakosci przestrzeni spotecznej, a wiec
przestrzeni stanowiacej ramy dla spotecznego zy-
cia mieszkancow wymaga stworzenia nowego zesta-
wu kryteriéw obejmujacych najwazniejsze, trudno
wymierne cechy przestrzeni. Dla uzupetnienia po-

wszechnie stosowanych, autor proponuje wprowa-
dzenie zestawu oSmiu nowych kryteriéw dotyczacych
najwazniejszych aspektdéw przestrzennych ocenia-
nych zespotow.

Kryteria oznaczono odpowiednio symbolami:
K, SK, PB, Psi/Ppp, L, A, Kp, LPO

Kryterium 1

K- kompozycyjna czytelnos¢ zespotu wyra-
zona w parametrach tworzacych go wnetrz urba-
nistycznych

Przyjeto skale wartosci 1, 2, 3,wartosciujac:

3- dla zespotow z przewaga wnetrz zwartych,

2- dla zespotow zawierajacych przynajmniej

czes¢ wnetrz zwartych,

1- dla zespotdw w ktorych nie wystepuja

wnetrza zwarte.

Wskaznik K ukazuje, jaka cze$¢ wnetrz ana-
lizowanego zespotu ma charakter zwarty. Zwartosc¢
form urbanistycznych w zespotach zabudowy jed-
norodzinnej zalezy - co oczywiste - od sposobu ich
zaplanowania. Wyraznie zaznacza sie jednak wptyw
wybranego rodzaju tworzywa urbanistycznego - typu
zabudowy jednorodzinnej ktory dzieki swym charak-
terystycznym cechom umozliwia kreowanie wnetrz
o okreslonym stopniu zwartosci. O zwartosci wnetrz
szeroko pisze Kazimierz Wejchert', traktujac ja ja-
ko wartos¢ fundamentalng dla czytelnosci kompozy-
cji urbanistycznej. Wnetrze zwarte, o wywazonych
proporcjach oraz niewielkiej ilosci otwarc, zwtaszcza
szerokich, jest forma umozliwiajaca tatwa percepcje,
zapamietanie i w efekcie akceptacje przez mieszkan-
cow oraz identyfikacje jako wtasnej przestrzeni. Dla
okreslenia zwartosci wnetrza przyjeto ocene dwoch
czynnikow. Pierwszy dotyczy stosunku otwarc do dtu-
gosci Scian urbanistycznych wnetrza. Drugi czynnik
dotyczy proporcji wnetrza wyrazonej w postaci war-
tosci kata srodkowego. Za K. Wejchertem uznano, ze
ze wzgledow percepcyjnych optymalna wartos$¢ ka-
ta Srodkowego wynosi ok. 25-30°."" Ocena zwartosci
wnetrz polegac¢ bedzie na badaniu obu parametrow
z uwzglednieniem roli zieleni oraz ogrodzen jako ele-
mentow kompozycyjnych.

¢ W. Korzeniewski, Budownictwo mieszkaniowe poradnik projektanta; Warszawa 1989, s. 96.

0 K. Wejchert, op. cit, s. 150-159.
" K. Wejchert, op. cit, s. 158
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Ryc. 1. Wptyw wysokosci i stylistyki budynkow oraz linii
zabudowy i szerokosci ulicy w zabudowie jednorodzinnej
na wartosc kata srodkowego. oprac.: autor
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Zabudowa wolnostojaca otw. > 0,8
Zabudowa blizniacza otw. > 0,5
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Ryc. 2. Udziat otwar¢ w Scianie urbanistycznej dla réz-
nych typow zabudowy jednorodzinnej. oprac.: autor

Kryterium 2

SK- mozliwo$¢ wystapienia w danym zespo-
le synergicznych zjawisk krajobrazowych i prze-
strzennych

Przyjeto skale wartosci 0-2, punktujac stopien
korzystania z widokdw i poczucia otwartej przestrze-
ni innych dziatek:

0- dla zespotow pozbawionych takich

walorow,

1- dla zespotow o czeSciowym wykorzystaniu

Zjawiska,
2- dla zespotow o petnej synergii przestrzennej
i krajobrazowej.

Wskaznik SK wskazuje na przestrzenna i kra-
jobrazowa atrakcyjnos¢ danego zespotu, wynikajaca
z takiego uformowania, w ktorym ogrody poszczegol-
nych doméw tacza sie w jedno wnetrze krajobrazo-
we, wielokrotnie zwiekszajac doznania przestrzenne.
Zjawisko to w niczym nie przeszkadza funkcjonalne-
mu wydzieleniu przestrzeni poszczegoélnych ogrodow,
postrzeganych z poziomu wzroku cztowieka i ich uzyt-
kowej niezaleznosci.

Kryterium 3

PB - stosunek przestrzeni publicznej bez-
piecznej do catosci przestrzeni publicznej wyra-
zony w postaci ilorazu powierzchni przestrzeni
bezpiecznej do catej przestrzeni publicznej; skala
wartosci: 0-N

Wartosc¢ 0 przyjeto dla zespotu, w ktérym brak
przestrzeni bezpiecznej N to wielkos¢ teoretycznie
przyjmujaca maksymalng wartos¢ 1, wyrazona licz-
bowo dla zespotow, w ktorych zidentyfikowano takie
formy przestrzeni. Kryterium wskazuje, jaka czesc¢
przestrzeni publicznych oceni¢ mozna jako bezpiecz-
na. Oceny dokonac¢ nalezy metoda autopsyjna w przy-
padku zespotow zrealizowanych lub metoda oceny
uwarunkowan przestrzennych na podstawie planu
i wytypowania potencjalnych terenéw zdolnych do
wygenerowania przestrzeni o pozadanych cechach.

Kryterium 4

Psi/ Ppp - stosunek przestrzeni publicznej
spotecznie integrujacej do catosci przestrzeni pu-
blicznej, wyrazony w postaci ilorazu powierzchni
przestrzeni spotecznie integrujacej do catej prze-
strzeni publicznej; skala wartosci: 0-1

Wartos¢ 0 przyjeto dla zespotu, w ktorym
brak przestrzeni spotecznie integrujacej, 1 to wiel-
kos¢ maksymalna dla zespotu, w ktorym cata prze-
strzen publiczna identyfikowana jest jako spotecznie
integrujaca.

Kryterium ukazuje efektywnos$¢ rozwiazania
przestrzeni publicznej. Jezeli uznaé, ze poza komuni-
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kacja, gtowna funkcja przestrzeni w zespole zabudo-
wy jednorodzinnej jest jej funkcja spoteczna - to du-
za ilos¢ przestrzeni spotecznie integrujacej w stosun-
ku do catej przestrzeni publicznej swiadczy o efek-
tywnym rozwiazaniu przestrzennym. Jest to wazne
kryterium, zwtaszcza ze w wiekszosci realizowa-
nych wspdtczesnie zespotow cechy takiej przestrzeni
sq Sladowe lub nie wystepuja wcale. Dla obliczenia
wartosci Psi/ Ppp niezbedna jest ocena, ktdra czes¢
przestrzeni w zespole nosi cechy przestrzeni spotecz-
nie integrujacej. Oceny tej nalezy dokona¢ metoda
autopsyjna w przypadku zespotow zrealizowanych lub
metoda oceny uwarunkowan przestrzennych na pod-
stawie planu i wytypowania potencjalnych terenow
zdolnych do wygenerowania przestrzeni o pozada-
nych cechach.

Kryterium 5

L - stopien ztozonosci przestrzeni (dtugos¢
tancucha strukturalnego przestrzeni o zhierarchi-
zowanej lub rownorzednej konstrukcji)

Przyjeto skale wartosci 1- N, wyrazong w licz-
bach naturalnych.

-

_l
—f

1 - zautek - placyk
2 - ulica
3 - plac

Ryc. 3, Ogniwa tancucha strukturalnego przestrzeni.
oprac.: autor

2\W. Szeszuta, M. Kozaczko, P. Biskupski, J. Pulikowski, op. cit.

Liczba N oznacza tu liczbe ogniw tancucha
strukturalnego przestrzeni, jego zidentyfikowanych
form wystepujacych w zespole. Na wartos¢ kryterium
sktada sie liczba réznych formy przestrzennych ziden-
tyfikowanych w danym zespole. Formy powtarzajace
sie nie podnosza wartosci kryterium.

Kryterium okresla w postaci liczbowej stopien
ztozonosci uktadu przestrzennego zespotu. Wiekszos¢
zrealizowanych osiedli domoéw jednorodzinnych po-
siada prymitywna, powtarzalna strukture przestrzen-
na, wynikajaca wytacznie z zasad podziatu terenu na
dziatki przylegajace do prostych, powtarzalnych form
ulicznych. Dowiedziono'?, Zze uktady o ztozonej, bo-
gatej strukturze, z wielorakimi formami wnetrz urba-
nistycznych odpowiadaja na zroznicowane zapotrze-
bowania spoteczne. W znacznym stopniu wptywaja na
jakos$¢ Srodowiska mieszkaniowego. Kryterium 5 po-
zwala przebadac stopien spetnienia jednej z wazniej-
szych potrzeb spotecznych, jaka jest wystarczajaco
zréznicowana i bogata forma przestrzeni srodowiska
mieszkaniowego.

Kryterium 6

A - stopien identyfikacji, przynaleznosci
i anektowania przestrzeni pétpublicznej przez
okreslona grupe mieszkancow

Przyjeto skale wartosci 0-N. Kryterium wyra-
zone jest ilorazem powierzchni przestrzeni kameral-
nych, przynaleznych do kilku doméw w stosunku do
catej przestrzeni publicznej zespotu. Zasade warto-
sciowania kryterium przyjeto analogicznie do kryte-
rium 4- Psi/Ppp.

Poczucie identyfikacji z miejscem i przynalez-
nosci do grupy spotecznej jest czynnikiem sprzyjaja-
cym ksztattowaniu sie wiezi sasiedzkich oraz wptywa
na stan bezpieczenstwa srodowiska mieszkaniowego.
Kryterium ukazuje mozliwos¢ podziatu przestrzeni na
obszary znajdujace sie w polu dziatania niewielkich
grup mieszkancow zdolnych do spotecznej samoorga-
nizacji (4-6 rodzin, przyjmujac po dwie osoby doro-
ste w rodzinie)."” Miernikiem tej cechy jest stosunek
powierzchni przestrzeni spetniajacej powyzsze kry-
terium do catej powierzchni przestrzeni publicznej
zespotu.

13 Z badan socjologéw wynika prég liczebnosci zintegrowanej grupy spotecznej: 10—12 oséb (Sommer R. Personalspace; The beha-
vioral basis of design. Engelwood Clifs, New Yersey, Prentice Hall 1969). Obserwacje autora z procesu realizacji zespotu zabudowy
jednorodzinnej ,Za Fortem” w Poznaniu wskazujg, ze mozliwe jest wspotdziatanie przy prowadzeniu robo6t budowlanych na 2, 4 maks.
6 potaczonych ze sobg dziatkach, mimo iz w projekcie zatozono mozliwos¢ realizacji jednoczesnie 18 budynkéw w grupie.
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Jednym z symptomow wtasciwej skali wne-
trza w zespole zabudowy jednorodzinnej jest fakt
spotecznego kontaktu i wspotdziatania kilku rodzin,
np. przy porzadkowaniu uliczki, dbatosci o zielen, sa-
siedzkiej ochrony przed wtamaniami itp. Taka prze-
strzen, z ktorg identyfikuje sie kilka rodzin, ktora lo-
kalna spotecznos$¢ traktuje jak swoja, jest najczesciej
przyktadem przestrzeni spotecznie integrujacej.

Kryterium 7

Kp - wystepowanie konfliktow przestrzeni
publicznej i prywatnej

Wartos¢ tego kryterium wyrazona jest w po-
staci ilorazu liczby dziatek wolnych od tego konfliktu
do liczby wszystkich dziatek.

Przyjeto skale wartosci: 0-1. Wartos¢ 0 przyje-
to dla zespotu, w ktorym wszystkie dziatki dotkniete
sg cecha konfliktu, 1 to wielkos¢ maksymalna dla ze-
spotu, w ktorym brak konfliktow przestrzeni publicz-
nej i prywatnej.

Powyzszy wskaznik ujawnia jakos$¢ rozwigza-
nia przestrzennego zespotu pod katem prawidtowego
strefowania przestrzeni publicznej i prywatnej.

W prawidtowo zaprojektowanym uktadzie styk
przestrzeni publicznej - uliczki, placu z dziatka na-
stepuje w strefie wejsciowej, potprywatnej, zwanej
czesto przedogrodkiem. Jezeli dochodzi do bezpo-
sredniej stycznosci przestrzeni publicznej z czescig
rekreacyjna dziatki - pojawia sie mozliwos¢ wystapie-
nia konfliktu przestrzennego.

Dla unikniecia jego skutkow niezbedne jest
zazwyczaj stosowanie sztucznych barier, jak petne
ogrodzenia czy pasy zwartej zieleni. Pozostawienie
takiego sasiedztwa bez zabezpieczenia powoduje
brak mozliwosci swobodnego korzystania z ogrodu re-
kreacyjnego i przekresla jego funkcje jako kontynu-
acji prywatnej przestrzeni domu.

Kryterium 8

tPO - kryterium tadu przestrzennego ze
szczeg6lnym uwzglednieniem potrzeby samostano-
wienia i odrebnosci.

Ostatnim waznym, zdaniem autora, czynni-
kiem decydujacym o jakosci socjosfery osiedla jest
mozliwos¢ realizacji potrzeby odrebnosci, samosta-
nowienia i niezaleznosci. Jest to jedna z fundamen-
talnych potrzeb spotecznych, wyrazana w idei ,,My
Home is my Castle”.

Potrzeba ta musi by¢ jednak podporzadkowa-
na zasadzie tadu przestrzennego, w przeciwnym wy-
padku mogtaby sta¢ sie destrukcyjna dla catego ze-
spotu. Szeroko rozumiane pojecie tadu przestrzen-
nego, obok fundamentalnych wartosci przestrzen-
nych, obejmuje rowniez potrzebe spotecznej satys-
fakcji mieszkancow. "

Dla oceny pozornie sprzecznych wymagan au-
tor proponuje ostatnie kryterium, ktére najwieksza
wartosc¢ osiagnie dla zespotow o cechach tadu prze-
strzennego, jednoczesnie umozliwiajacych realizacje
przez mieszkancow potrzeby samostanowienia i od-
rebnosci.

Przyjeto skale ocen 0-3, wartosciujac odpo-
wiednio:

0- dla zespotow nie tworzacych warunkow do re-
alizacji potrzeby odrebnosci i samostanowie-
nia raz nie posiadajacych znamion tadu prze-
strzennego.

1- dla zespotow nie tworzacych warunkow do re-
alizacji potrzeby odrebnosci i samostanowie-
nia, lecz zachowujacych pozostate cechy tadu
przestrzennego.

1- dla zespotéw umozliwiajacych realizacje po-
trzeby odrebnosci i samostanowienia,lecz nie
posiadajacych znamion tadu przestrzennego.

3- dla zespotow umozliwiajacych realizacje po-
trzeby odrebnosci i samostanowienia, o ce-
chach tadu przestrzennego.

Réznorodnosc i bogactwo form architektonicz-
nych w krajobrazie Wielkopolski w duzym stopniu wy-
nika z poszukiwania domu o indywidualnych cechach.
Pojecie odrebnosci oznacza réwniez dystans spo-
teczno-przestrzenny, niezaleznos¢ od innych miesz-
kancow, sposdb korzystania z przestrzeni dziatki,
fizyczna niezaleznos¢ budynkow. Oznacza mozli-
wos¢ samostanowienia w zakresie architektury bu-
dynku, urzadzenia ogrodu, formy ogrodzenia i jego
pochodnej - preferowanej relacji z przestrzenia ze-
wnetrzng - oraz indywidualnej formuty stanowienia
bezpieczenstwa. Potrzeba tadu i potrzeba odrebno-
sci $cieraja sie w procesach ksztattowania zespotow
zabudowy jednorodzinnej. Swoisty dualizm postaw
mieszkancow przejawia sie z jednej strony w oczeki-
waniu wysokiej jakosci uporzadkowanego Srodowiska
mieszkaniowego, z drugiej zas w szczegolnej dbatosci
o indywidualny wyraz i niezaleznos¢ wtasnego domu.

4 ¥ ad przestrzenny to ,takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych rela-
cjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spofeczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne”. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r.
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5. SYSTEM OZNACZEN GRAFICZNYCH

Zaproponowany zestaw kryteriow przedsta-
wiony w postaci graficznej na rzucie analizowanego
zespotu pozwala w czytelny sposob uwypuklic istotne
cechy rozwiazania przestrzennego. Na rys. nr 5 znaj-
duje sie przyktadowy rzut z oznaczeniami graficzny-
mi. Przy uzyciu przedstawionej metody prowadzone
beda badania jakosciowe dla réznych typéw zabudo-
wy jednorodzinnej na terenie Wielkopolski.
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Ryc. 4. Rzut fragmentu zespotu zabudowy
jednorodzinnej z oznaczeniami graficznymi kryteriow
oceny. Przyktad teoretyczny. oprac.: autor

PODSUMOWANIE

Przedstawiony zestaw kryteriéw, obok po-
wszechnie stosowanych, stwarza mozliwos¢ oceny
zaréwno projektow, jak i gotowych rozwiazan urbani-
stycznych z petnym uwzglednieniem wymagan miesz-
kancow. W konstrukcji kryteriow skupiono sie na po-
mijanych powszechnie potrzebach dotyczacych sfery
behawioralnej, spotecznej i emocjonalnej cztowieka.
Zastosowanie przyjetej metody dla oceny przyktadow

zespotow zabudowy jednorodzinnej powinno ujaw-
ni¢ charakterystyczne cechy poszczegolnych typow
rozwigzan oraz prawdopodobienstwo wystepowa-
nia w nich charakterystycznych relacji spotecznych.
Powinno utatwi¢ ocene rozwiazan z uwzglednieniem
spotecznych potrzeb mieszkancow.
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OSIEDLE MIESZKANIOWE W PONOWOCZESNEJ PRZESTRZENI URBANISTYCZNEJ
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HOUSING ESTATE IN POSTMODERN URBAN SPACE

Abstract

The subject of the present article is an attempt to grasp a phenomenon of a spontaneous spreading of the housing
estate’s settlement in the areas of modern cities. Undoubtedly it is a result of depleting the possibilities to build
more residential buildings in the downtown areas as well as a result of passing the efficiency of constructional and
technical infrastructures existing on the adjacent areas. The comparative analyses of the existing residential com-
plexes may lead us to formulate the guidelines for architectural design and town planning or even to create the
spatial and functional model of the settlement area.

Streszczenie

Przedmiotem niniejszego artykutu jest proba uchwycenia zjawiska zywiotowego rozprzestrzeniania sie w przestrzeni
wspotczesnych miast osadnictwa osiedlowego. Niewatpliwie wynika to z wyczerpywania sie mozliwosci uzupetniania
zabudowy na obszarach srédmiejskich oraz przekroczenia wydolnosci istniejacej infrastruktury budowlanej i tech-
nicznej na terenach do nich przylegajacych. Analizy poréwnawcze istniejacych zespotdéw zabudowy moga prowadzi¢
do sformutowania wytycznych planistyczno-projektowych lub nawet stworzenia modelu funkcjonalno-przestrzenne-
go obszaru osadniczego.

Keywords: estate’s settlement, monofunctional residential areas, spontaneous spreading of multifamily housing

Stowa kluczowe: osadnictwo osiedlowe, monofunkcyjne obszary mieszkaniowe, zywiotowe rozprzestrzenianie sie
budownictwa wielorodzinnego

Proweniencja budownictwa wielorodzinnego
siega zabudowy lokatorskiej, a zatem czasow sta-
rozytnych. Jednak najblizsze pod tym wzgledem sa
nam dokonania ery przemystowej. Reprezentatywna
dla tego okresu forma zabudowy wielorodzinnej - ka-
mienica czynszowa - zyskata przede wszystkim pejo-
ratywne znaczenie. We wspotczesnym mieszkalnic-
twie probowano je usunac¢. Jednak istota tego typu
budynkow, oparta na zamieszkiwaniu jednego domu
przez co najmniej kilka rodzin, pozostata niezmien-
na. Wielorodzinne formy zabudowy byty zawsze zwia-
zane z powstaniem relacji spotecznych charaktery-
zujacych sie mocniejszymi lub stabszymi zwigzkami
sasiedzkimi. Oparte one byty na koniecznosci wspol-

nego i niezbednego uzytkowania pewnych przestrzeni
w budynku i jego otoczeniu. Cechy spoteczne budow-
nictwa wielorodzinnego ulegty jedynie czesciowemu
powiazaniu z koncepcjami sformutowanymi na prze-
tomie dziewietnastego i dwudziestego stulecia (mia-
sto-ogrod) oraz kilkadziesiat lat pozniej (jednostka
sasiedzka, Greenbelt Towns - zespoty pasmowej za-
budowy wielorodzinnej w zieleni dla nisko uposazo-
nej ludnosci). Akt zamieszkiwania nie polega jednak
wytacznie na zaspokojeniu elementarnej potrzeby
schronienia. Nierozerwalna czescig Srodowiska miesz-
kaniowego okazaty sie by¢ miejsca zatrudnienia.
Zwiazek domu mieszkalnego i zaktadu pracy stat sie
juz osig rozwazan socjalistow utopijnych. Z kolei pro-
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tagonisci Ruchu Nowoczesnego w idei miasta funkcjo-
nalnego dokonali jego podziatu na obszary zamieszka-
nia i zatrudnienia. Wynikneto to z przeswiadczenia,
Ze miejsca pracy, zwiazane w wiekszosci przypadkow
Z ucigzliwym przemystem przetworczym i wydobyw-
czym, beda stanowic przeszkode w zapewnieniu god-
nych warunkow zamieszkania. W epoce poprzemysto-
wej, gdy strukture zatrudnienia zdominowaty ustugi,
teza ta stracita na znaczeniu i poddano ja modyfika-
cji. Stato sie to widoczne na przyktad w idei miasta
zwartego (Compact City) czy krotkich drog (Stadt der
kurzen Wege) [1]. Poczatkowo jednak rozw6j mono-
kultur zabudowy wielorodzinnej, potocznie zwanych
blokowiskami, przebiegat rownie dynamicznie w pan-
stwach demokratycznych, jak i komunistycznych.
Wszedzie tam upatrywano w nich mozliwosci zara-
dzenia zywiotowym procesom urbanizacyjnym i za-
spokojenia podstawowych potrzeb mieszkaniowych
ludnosci.

Obecnie na problem mieszkaniowy nalezato-
by spojrzec inaczej, niz uczyniono to w dwudziestym
stuleciu. Pryzmat polityki mieszkaniowej wydaje sie
w tym przypadku nadzwyczaj istotny. W praktyce kon-
centrowata sie ona tylko na jednym z trzech zasadni-
czych jej celow. W okresie skrajnych nieréwnosci spo-
tecznych wczesnego kapitalizmu az do konca trzeciej
dekady po zakonczeniu drugiej wojny Swiatowej da-
zenie do udostepnienia mieszkan catej ludnosci stato
sie w krajach cywilizacyjnie rozwinietych celem nad-
rzednym. Charakterystyczna dla poczatku tego okre-
su dominacja podmiotéw niepublicznych w procesie
inwestycyjnym oraz niedoskonate regulacje prawne
sprawity, ze rozwoj obszaréw mieszkaniowych w mia-
stach wykazat daleko posuniety brak spojnosci funk-
cjonalnej i przestrzennej. Fatalne warunki sanitar-
ne w nich panujace wywotaty negatywne nastepstwa
spoteczne i zdrowotne. Koniecznos$¢ przeciwdziatania
tym zjawiskom legta u podstaw rozwiniecia progra-
mu budownictwa socjalnego. W wyniku tego pojawity
sie propozycje organizacji srodowiska zamieszkania
w formie miasta-ogrodu (Anglia, Niemcy) oraz mono-
funkcyjnych obszaréw mieszkaniowych (Niemcy). W
pierwszej z nich dostrzezono przede wszystkim moz-
liwosci zaradzenia przebiegajacym w sposob zywioto-
wy procesom osiedlenczym, a w drugiej dazono gtow-
nie do zaspokojenia potrzeb ilosciowych. Odmienne
warunki panowaty z kolei w Stanach Zjednoczonych.
Dynamiczny rozwoj motoryzacji i tatwa dostepnosc
terendéw pod zabudowe, szczegolnie na peryferiach
miast, przyczynity sie do poszukiwania tam rozwigzan
opartych na idei autonomicznego pod wzgledem funk-
cjonalnym i przestrzennym obszaru zabudowy jedno-
rodzinnej - jednostki sasiedzkiej. Zostata ona nastep-
nie rozwinieta w koncepcji Greenbelt Town. Zatoze-

nia te znalazty odzwierciedlenie w koncu pierwszej
potowy lat czterdziestych réwniez w polskiej koncep-
cji osiedla spotecznego. W wiekszosci krajow euro-
pejskich i Stanach Zjednoczonych istniaty wowczas
mniejsze lub wieksze dysproporcje miedzy podaza
mieszkan o godziwym standardzie a popytem na nie.
Stad tez podjeto wowczas starania celem okreslenia
optymalnych warunkéw zamieszkania i udostepnienia
mieszkan mozliwie najwiekszej czesci spoteczenstwa.
Doszto rowniez, zgodnie z pryncypiami Ruchu Nowo-
czesnego, do funkcjonalnego i przestrzennego wyod-
rebnienia tego typu obszarow ze struktury miasta.
Zatem wzrost $wiadomosci ludnosci w odniesieniu do
pozadanych cech $rodowiska zamieszkania oraz po-
lityka mieszkaniowa, jako czynnik stymulujacy pro-
ces rozwoju mieszkalnictwa, sprawity, ze nabrato ono
wowczas cech spotecznych.

W latach piecdziesigtych i szescdziesigtych
dwudziestego stulecia, w dobie ozywionej migra-
cji ludnosci ze wsi do osrodkow miejskich, cel poli-
tyki mieszkaniowej zostat zdominowany przez liczbe
budowanych mieszkan. Podjete w tym czasie dzia-
tania polegaty w gtownej mierze na subsydiowaniu
powszechnego mieszkalnictwa. Zyskato ono tym sa-
mym wielorodzinny charakter i w duzej mierze ule-
gto uprzemystowieniu (masowos¢, powtarzalnosc,
a przede wszystkim krotki okres realizacji). Jedno-
czesnie doszto w Europie do wykrystalizowania sie
kilku charakterystycznych form organizacji wieloro-
dzinnego budownictwa mieszkaniowego: angielska
idea deglomeracji oparta na okotomiejskich osrod-
kach osiedlenczych, niemiecki obszar mieszkaniowy
oraz francuska i skandynawska jednostka satelitarna.
Polska mysl mieszkaniowa, po odrzuceniu doktryny
architektonicznej realizmu socjalistycznego, znala-
zta sie w duzej mierze pod wptywem oddziatywania
tej ostatniej koncepcji.

Zaspokojenie potrzeb ilosciowych w mieszkal-
nictwie i towarzyszaca temu przyspieszona wymiana
mieszkancow przyniosty ,,erozje” stosunkow spotecz-
nych na obszarach zabudowy wielorodzinnej. Poste-
powata rowniez ich degradacja techniczna. Wynikne-
ta ona przede wszystkim z inercji rozwiazan archi-
tektoniczno-urbanistycznych w odniesieniu do zmian
cywilizacyjnych. Punktem zwrotnym w tym zakresie
stato sie poddanie tych obszaréw dziataniom huma-
nizacyjnym. W krajach komunistycznych trudnosci
natury systemowej sprzyjaty realizacji monokultur
zabudowy wielorodzinnej. Blokowiska staty sie tam
wowczas dominujaca struktura przestrzenna miast.
Obecnie w zamoznych spoteczenstwach cel polityki
mieszkaniowej zostat skoncentrowany na statym pod-
noszeniu standardu zamieszkania, nie baczac na kwe-
stie dostepnosci, jak i ilosci budowanych mieszkan.
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Wzmogto to proces ,,dehomogenizacji” przestrzen-
nej i spotecznej miast. Polegata ona w szczegolnosci
na segregacji obszarow mieszkaniowych w zalezno-
sci od statusu ekonomicznego i spotecznego ludno-
Sci [7]. Paradoksalnie, przedsiewzieciom o charakte-
rze socjalnym nierzadko towarzyszyt wzrost postaw
roszczeniowych, nawet w sytuacji spetnienia wymo-
gow powszechnie uznanych za godziwe minimum.
Towarzyszyta temu dodatkowo niechec lub niezdol-
nos¢ wziecia odpowiedzialnosci za wtasne miejsce za-
mieszkania. Jednoczesnie blokowiska, jako Srodowi-
sko mieszkaniowe, ulegty w swiadomosci spotecznej
zdecydowanej deprecjacji. Na przeciwlegtym biegu-
nie znalazto sie mieszkalnictwo ,,nakierowane” na
bezpieczenstwo i komfort zamieszkania. Miernikiem
jakosci tych przestrzeni stat sie w gtdwnej mierze
stopien strukturalizacji w ujeciu ,,prywatnosci” i ,,pu-

do konca lat 40. lata 50. i 60.

rze oparty na obszarach zabudowy wielorodzinnej.
Proces ksztattowania sie Srodowiska zamieszkania
trwa wiele dziesiecioleci. Nosne obecnie pryncypia
zréwnowazonego rozwoju bardziej uzasadniaja dzia-
tania zmierzajace do ochrony i wykorzystania zasta-
nych wartosci srodowiska zbudowanego niz tworze-
nia go od podstaw. Stad tez wymaga ono szczegdlnej
atencji, gdy czas jego zasiedlenia przekroczyt jedno
pokolenie, a zycie spoteczne nie ulegto w nim dez-
integracji. Przyjeto tym samym zatozenie o istnie-
niu przestrzeni zamieszkania, w ktorej mozliwe jest
zapewnienie prawidtowych warunkéw rozwoju bio-
fizycznego i psychicznego jednostek i zbiorowosci.
Autor w ostatnich kilku latach poddat badaniu kilka-
nascie 5-13-tysiecznych osiedli, starajac sie ocenic¢
ich walor jako srodowiska zamieszkania. Okazat sie on
skrajnie odmienny zaréwno w zespotach zrealizowa-

poczatek lat 90.
panstwa luksusu mieszkaniowego

od lat 70. {Austrta Szwajcaria, Szwaqn}
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Ryc. 1. Ideogram rozwoju wspotczesnego mieszkalnictwa; opracowanie wtasne

blicznosci”. Rownie wazna kwestig stata sie ewolu-
cja tych zbiorowosci w kierunku samorzadnych spo-
tecznosci lokalnych. Wiele wskazuje na to, ze najbar-
dziej istotna przestanka w ksztattowaniu srodowiska
zamieszkania w najblizszych latach bedzie dazenie
do zapewnienia jego przestrzennej i spotecznej spoj-
nosci, a jednoczesnie réznorodnosci odzwierciedlaja-
cej indywidualne preferencje uzytkownikow. Z kolei
w panstwach dawnego bloku sowieckiego, w sytuacji
utrzymujacego sie tam permanentnie deficytu miesz-
kan, monokultury zabudowy wielorodzinnej staty sie
gtownym kapitatem spotecznym. Dlatego tez w daja-
cej sie przewidzie¢ przysztosci masowy exodus za-
mieszkujacej je ludnosci nie jest prawdopodobny.
Niezaleznie od tych wszystkich zjawisk, podobnie jak
w krajach wysoko rozwinietych, zintensyfikowaniu
ulegty dziatania osadnicze na obszarach oderwanych
od zwartej struktury miast.

Wiele wskazuje na to, ze dalszy rozwoj budow-
nictwa mieszkaniowego w naszym kraju, z uwagi na
niedobor mieszkan dostepnych, bedzie w duzej mie-
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nych w tym samym mniej wiecej, jak i innym czasie.
Najbardziej istotne kryteria w tym zakresie wyniknety
przede wszystkim z cech funkcjonalnych i przestrzen-
nych obszaru mieszkaniowego. Jego jakosc i akcep-
tacja jednostkowa oraz spoteczna okazaty sie w du-
zej mierze niezalezne od uptywu czasu i wynikajacej
Z tego adaptacji do warunkow zamieszkania. Stato sie
zatem mozliwe wskazanie zespotow mieszkaniowych
zdecydowanie wyrodzniajacych sie na tle pozostatych.
W dalszej kolejnosci wybrano najlepszy z nich (Ar-
konskie, Szczecin-Niebuszewo), ktorego cechy legty
u podstaw opracowania schematu funkcjonalno-prze-
strzennego obszaru zabudowy wielorodzinnej bedacej
optymalnym s$rodowiskiem zamieszkania. Podstawo-
wym elementem takiego obszaru powinien by¢ zespot
zabudowy wielorodzinnej, skupiajacy do poéttora ty-
sigca mieszkancow i potozony w promieniu od trzystu
do pieciuset metrow od osrodka obstugujacego. Odpo-
wiadatoby to wycinkowi kota o promieniu od cztery-
stu piecdziesieciu do pieciuset piecdziesieciu metrow
i studwudziestostopniowym kacie rozwarcia ramion.
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Jego dwusieczna bytaby rownolegta do osi przebiega-
jacej z poétnocy na potudnie, przy dopuszczeniu jej od-
chylenia w granicach pietnastu stopni. Stratyfikacja
funkcjonalna miataby charakter odsrodkowy. Podob-
nie narastataby wysokos¢ znajdujacej sie na tym te-
renie zabudowy. W ten sposob na dwudziestu szesciu
hektarach mogtoby zamieszka¢ od pieciu tysiecy stu
do pieciu tysiecy trzystu osob. W uktadzie tym moz-
liwe bytoby etapowanie inwestycji obejmujace jed-
norazowo od trzystu do czterystu gospodarstw domo-
wych lub nawet pieciotysieczne jednostki w pasmach
mieszkaniowych lub uktadach koncentrycznych.
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Przedstawiona powyzej koncepcja pasma za-
budowy wielorodzinnej jest naturalnie jedna z wie-
lu mozliwosci uchwycenia zjawiska rozciggania sie
w przestrzeni systemow osadnictwa osiedlowego na
rzecz jego zwarcia w duchu ponowoczesnej prze-
strzeni urbanistycznej. Twierdzenie to wydaje sie
szczegoblnie zasadne w sytuacji wyczerpania sie moz-
liwosci uzupetniania zabudowy na obszarach $rod-
miejskich oraz przekroczenia wydolnosci istniejacej
infrastruktury budowlanej i technicznej na terenach
bezposrednio do nich przylegajacych.
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Ryc. 2. Schemat funkcjonalno-przestrzenny pasma mieszkaniowego rozciagajacego sie
na kierunku wschod-zachdd dla okoto dziesieciu tysiecy mieszkancow; opracowanie wtasne
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