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EKSPERYMENTALNE KONCEPCJE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ
- DOMY - KOMUNY W ZSRR

Katarzyna Asanowicz

Wydziat Architektury, Politechnika Biatostocka, ul. Grunwaldzka 11/15, 15-893 Biatystok
E-mail: akat@pb.edu.pl

EXPERIMENTAL CONCEPTIONS OF SOCIAL INFRASTRUCTURE - COMMUNAL HOUSES IN SOVIET UNION

Abstract

In the paper the political background of communal houses development in 1920’s in Russia is presented. Particular
emphasis was put on the sociological ideas which created the conditions for developing housing for “new socialist
society”. The idea of the communal houses was influenced by the utopian socialist conceptions from 19t century and
the Bolsheviks’ aim to create a new type of family, which according to A. V. Lunacharsky was to consists of 1000-3000
members. Functional and formal aspects of the most outstanding communal houses in St. Petersburg, Moscow and
Novosibirsk were analysed. The golden age of this kind of housing was in late 1920’s. It lasted until May 1930 when
the decision of the communist party interrupted the experiment.

Streszczenie

W referacie przedstawiono tto polityczne powstania domdéw-komun w latach 20-tych XX wieku w Rosji. Szczegol-
na uwage zwrocono na idee socjologiczne, ktore daty podstawy do tworzenia mieszkan dla ,,nowego socjalistyczne-
go spoteczenstwa”. Na powstanie idei domu-komuny wptyw miaty utopijne koncepcje socjalistyczne XIX wieku oraz
dazenie bolszewikow do stworzenia nowej rodziny, ktora zgodnie z pogladami A.W. tunaczarskiego miata liczy¢ od
1000 do 3000 cztonkéw. Przeanalizowane zostaty rozwiazania funkcjonalne i formalne najwybitniejszych realizacji
domow-komun w Petersburgu, Moskwie i Nowosybirsku. Okres rozkwitu tego typu zabudowy mieszkaniowej przypa-
da na po6zne lata dwudzieste XX wieku. Trwat on krotko i zakonczyt sie w maju 1930 roku wraz z ogtoszeniem posta-
nowienia KC WKP(b) ,,0 przebudowie zycia spotecznego”, gdzie poddano krytyce idee domu-komuny.

Keywords: constructivism, communal house

Stowa kluczowe: konstruktywizm, dom-komuna

1. TLO POLITYCZNE - POCZATKI

Utopijni socjalisci XIX wieku - J.B.J. Fourier,
R. Owen, N.G. Czernyszewski - wiele pisali o koniecz-
nosci wychowywania cztowieka w duchu kolektywi-
zmu. ldea ta zostata podchwycona przez bolszewikow
i zrealizowana w postaci domow-komun.

Deklaratywnym celem wtadzy sowieckiej byto
zbudowanie socjalizmu. Stato sie to gtownym czynni-

kiem okreslajacym realizacje idei kolektywnego bytu
i wptyneto na powstanie nowego typu mieszkalnic-
twa. Eksperymenty, ktorych celem byto stworzenie
,wielkiego socjalistycznego spoteczenstwa” i realiza-
cja idei ,,uwolnienia kobiet” od ,,codziennych trosk
domowych”' oraz od wychowywania dzieci, mia-

"W.I. Lenin, Soczinienja, t.29, s. 395-397, za: http://old.radiomayak.ru/schedules/11814/24631.html 2005/15/11.
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ty miejsce juz w czasie tzw. wojennego komunizmu
i NEP-u w latach 20-tych XX wieku.

W 1927 roku komisarz oswiaty A.W. tunaczar-
ski opublikowat ksiazke ,,0 nowych warunkach zy-
cia”. Inspiracje do swojej idei nowej rodziny czerpat
on z pracy A. Bebla ,,Die Frau und der Sozialismus”
(,,Kobieta i socjalizm”) wydanej w 1879 i F. Engelsa
,Der Ursprung der Familie, des Privateigenthums und
des Staats” (,Geneza rodziny, wtasnosci prywatnej
i panstwa”) z 1884 roku. Jego gtowna teza byto to,
ze w socjalistycznym miescie rodzina starego typu
bedzie zastapiona nowa ,rodzing”, liczaca 1000 -
3000 ludzi. A.W. tunaczarski argumentowat to tym,
ze taka ,rodzina” jest optymalna z ekonomicznego
i kulturowego punktu widzenia i tworzy ludzki ko-
lektyw. Model ten zostat zatwierdzony w 1928 roku
w ,, Typowej organizacji domu-komuny”, wydanym
przez Centrozitsojuz (Centralny Zwiazek Spotdziel-
ni Mieszkaniowych) w Moskwie. Dokument ten przy-
pominat reguty klasztorne lub tez regulamin koszar
wojskowych. Mieszkancy komuny zobowiazywali sie
w ciagu roku nauczyc sie pisac i czytac, ale rowniez
walczy¢ z pijanstwem, chuliganstwem, religijnoscia,
niekulturalnym zachowaniem i innymi pozostatoscia-
mi starego porzadku. Ponadto rezygnowali oni z wta-
snosci prywatnej. Dzieci powinny by¢ wychowywane
przez ,,kolektyw”.

Poczatkowo kolektywizacja bytu byta reali-
zowana poprzez komuny robotnicze, organizowane
w mieszkaniach ,,wysiedlonej burzuazji” i bytych do-
mach czynszowych.

Jednakze domy-komuny, powotane na bazie
znacjonalizowanych mieszkan, a pdzniej (od 1924
roku) domow spétdzielczych z tradycyjnymi miesz-
kaniami, nie sprzyjaty petnej realizacji bolszewickiej
idei spoteczno-ekonomicznej. W koncu lat 20-tych XX
wieku idea stworzenia nowego spoteczenstwa zacze-
ta by¢ realizowana w formie domow-komun wznoszo-
nych jako oddzielne budynki lub zespoty mieszkanio-
we.

Domy-komuny idealnie odpowiadaty ideologii
bolszewickiej i miaty sta¢ sie wzorcowymi domami
klasy robotniczej. Ideolodzy budowy takich domow
uwazali, ze idea rownosci, braterstwa, wolnosci jest
wszystkim ludziom tak bliska, ze zycie w komunie sta-
nie sie dla nich radoscia. Uwazano, ze domy-komuny
sprzyjaja rozwojowi samorzadnosci i przeksztatceniu
sposobu zycia, a ponadto uwolnig kobiety od niewol-
niczej pracy w domu. W tym celu tworzono w ich ra-
mach ztobki i przedszkola, a takze pralnie, zaktady
fryzjerskie i roznego typu lokale ustugowe. Mieszkan-
cy zywili sie w stotowkach i w zwiazku z tym kuchnie
w mieszkaniach staty sie zbedne. Uwalniato to row-
niez kobiety od koniecznosci robienia zakupdw.

Zasady wspotzycia i korzystania ze wspolnych
urzadzen byty okreslane przez przedsiebiorstwo. Wie-
lu architektow i socjologow twierdzito, ze ,,odnowa”
zycia nie jest mozliwa w domach starego typu i wta-
$nie dlatego budowa domdw-komun jest niezbedna.
Gtownga zasada ich organizacji byto wydzielenie funk-
cji zywienia, wychowania dzieci oraz wykonywania
domowych obowiazkéw i ich realizacja poza miesz-
kaniem. Obowiazywata reguta podporzadkowania
kazdego cztowieka precyzyjnie okreslonym zasadom
wspotzycia spotecznego. Realizowana byta zasada
niezbednosci kontroli spotecznej zachowania kazdego
ze wspotmieszkancow. Zycie prywatne mieszkancow
powinno by¢ zyciem spotecznym. Caty czas wolny na-
lezato spedzac wspolnie. Zajmowac sie samoksztatce-
niem, dziatalnoscia polityczna, tworczoscia artystycz-
na, sportem. Dlatego tez niezbednym elementem do-
mow-komun byty biblioteki, pokoje pracy politycznej
(tzw. ,,krasnyje ugotki”) i sale sportowe.

2. ORGANIZACJA FUNKCJONALNA
DOMOW-KOMUN

Z punktu widzenia sposobu realizacji zatozen
spotecznych obiekty mieszkaniowe nowego typu moz-
na podzieli¢ na: domy-komuny - realizacja catkowitej
kolektywnosci zycia i domy posredniego typu - z cze-
Sciowa kolektywizacja. Z funkcjonalnego punktu
widzenia klasyfikacja przedstawia sie nastepujaco:
samodzielne budynki mieszkalne zawierajace czesc
mieszkalng i czes¢ socjalna; zespoty mieszkaniowe
sktadajace sie z budynkéw mieszkalnych i socjalnych
potaczonych ze soba korytarzami; kwartat mieszka-
niowy zabudowany budynkami mieszkalnymi i socjal-
nymi; kombinat mieszkalny - zespot mieszkaniowy
wielkosci kwartatu. Typowe domy-komuny przypomi-
naty akademik albo hotel. Zawieraty one szereg nie-
wielkich pomieszczen mieszkalnych, rozmieszczonych
wzdtuz korytarza.

A. Rudyk tak opisuje zycie w akademiku do-
mu-komunie na ulicy Ordzonikidze w Moskwie: ,,0
22 gasng Swiatta w pokojach i przez specjalng insta-
lacje jest ttoczone do pokoi ozonowane powietrze.
Obowiazkowy czas snu - 8 godzin. Pobudka, ktorej
towarzyszy muzyka z radia o 6.00. Po pieciominuto-
wej gimnastyce mieszkancy przechodza do bloku sa-
nitarnego, gdzie maja 15 minut na toalete (10 minut
mycie i 5 minut ubieranie sie). Nastepnie przejscie
do stotowki na $niadanie.” Pozostata cze$¢ dnia byta
zaplanowana réwnie skrupulatnie. Cate zycie miato
odbywac sie w ,,kolektywie” (Rudyk 2007).
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3. PRZYKLADY ZREALIZOWANYCH
DOMOW-KOMUN

Petersburg - dom-komuna Leningradzkiego
Zwiazku Pisarzy, ul. Rubinsztejna 7.

Projekt dla Leningradzkiego Zwiazku Pisarzy
wykonat architekt A.A. Ol, uczen E. Saarinena (1883-
1959). Obiekt oddano do uzytku w 1932 roku. Oficjal-
nie nazywat sie on ,,Dom-komuna inzynierow i pisa-
rzy”, ale mieszkancy Leningradu nazwali go ,tzy so-
cjalizmu” (,,Kwartalnyj Nadziratiel” 2002).

Dom przypominat hotel. Do matych dwupoko-
jowych mieszkan wchodzito sie z dtugiego korytarza
dostepnego z dwoch klatek schodowych. Byto rowniez
kilka mieszkan wiekszych, trzy- i czteropokojowych.
W jednym koncu korytarza znajdowaty sie prysznice
dla mieszkancow. Na dachu zorganizowano taras, na
ktérym bawity sie dzieci, mieszkancy suszyli pranie
i hodowali kwiaty.

Obiekt, zbudowany w duchu wczesnego kon-
struktywizmu, charakteryzowat sie ascetyzmem for-
my. Uktad wewnetrzny byt rygorystycznie podporzad-
kowany wymaganiom funkcjonalnym: 52 mieszka-
nia, stotdwka na 200 miejsc i przedszkole na parterze
(N.A. Sindatowskij 2002).

W domu stworzono wszelkie warunki do wal-
ki ze starym stylem zycia. W zadnym mieszkaniu nie
byto kuchni. Wszyscy mieszkancy oddawali przystu-
gujace im kartki na produkty spozywcze do stotow-
ki, ktora miescita sie na parterze budynku (,,Wokrug
swieta” 2003). Mieszkancy oddawali kartki, ptacili 60
rubli i ,,pozbywali sie ktopotu z gotowaniem” (D. Sze-
rich 1997).

Brak byto réwniez i indywidualnych wiesza-
kow w mieszkaniach, gdyz mieszkancy oddawali pal-
ta i ptaszcze do szatni, znajdujacej sie przy stotow-
ce i pokoju wypoczynkowym. Warunki te wydawaty
sie mtodym mieszkancom domu jak najbardziej od-

powiednie, ale tylko przez kilka pierwszych lat. Po li-
kwidacji kartek w 1935 roku stotéwka okazata sie ni-
komu niepotrzebna. Przestaty odpowiadac tez mate
pokoiki, bardziej przypominajace ,psie budki” niz

mieszkanie (,,Wokrug swieta” 2003). Mieszkancy stop-
niowo zaczeli przeksztatca¢ dom-komune w normalne
mieszkania, dodajac brakujace elementy. Jak pisat D.
Szerich, prymusy do gotowania ustawiano na szero-
kich deskach potozonych na wannie i w ten sposob po-
wstawaty kuchnie (D. Szerich 1997). Stato sie jasne,
ze idea domu-komuny nie przyjeta sie jako powszech-
ny model zycia.

Nowosybirsk

W Nowosybirsku powstaty trzy projekty do-
mow-komun. Pierwszym domem, w ktorym zamie-
rzano realizowac idee petnej kolektywizacji, byt dom
projektu P. Lesniewskiego, wybudowany w 1930 roku.
Pieciokondygnacyjny dom ,Raboczaja pjatilietka”
byt przeznaczony dla 238 mieszkancéow (106 doro-
stych i 132 dzieci). Na parterze budynku znajdowata
sie stotowka, rozdzielnia produktow, pomieszczenia
administracji i sypialnie dla ludzi w podesztym wie-
ku. Pomieszczenia mieszkalne dla dzieci i dorostych
znajdowaty sie na kolejnych pietrach. Na czwartym
pietrze znajdowaty sie rowniez pomieszczenia do
wspolnego uzytkowania. W piwnicy rozmieszczono
pralnie mechaniczna, kottownie i magazyn produk-
tow (Batandin 1978).

Uskokowo uksztattowany plan zapewniat bocz-
ne oswietlenie niektérych pomieszczen do wspdlnego
uzytkowania oraz korytarza. Budynek uzyskat dzieki
temu interesujaca forme przestrzenna, charaktery-
zujaca sie duzymi naroznikowymi balkonami. W kilka
lat po realizacji dom-komune przeksztatcono w zwy-
kty budynek mieszkalny.

Ryc. 1. Nowosybirsk, pierwszy dom-komuna z petnag
kolektywizacja zycia, http://archvuz.ru/magazine/
Numbers/2006_03/print.html?pr=TA/ta8
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Ryc. 3. Nowosybirsk, dom-komuna typu posredniego,
http://archvuz.ru/magazine/Numbers/2006_03/print.htm(?pr=TA/ta8

Budowa kolejnego domu rozpoczeta sie w 1930
roku. Sktadat sie on z trzech segmentow: dla doro-
stych, dla dzieci i znajdujacego sie miedzy nimi cen-
trum spotecznego, powigzanego z czesciami miesz-
kalnymi za pomoca przejs¢ na wysokosci drugiej kon-
dygnacji. Na parterze trzykondygnacyjnego centrum
spotecznego znajdowaty sie: sala kinowa, stotowka,
sala gimnastyczna, prysznice, fryzjer i pomieszczenia
pomocnicze. Pierwsze pigetro zajmowato 25 pomiesz-
czen do zajec indywidualnych, biblioteka, czytelnia
i pokoje kotek zainteresowan. Pietro drugie to pokoje
wypoczynkowe i pokoje kotek zainteresowan.

ktora sktadata sie z siedmiu sekcji z dwu- i trzypoko-
jowymi mieszkaniami. W bloku drugim byty mieszka-
nia dwu-, trzy- i czteropokojowe. taczyt sie on bez-
posrednio z pieciokondygnacyjna czescia socjalna,
potaczona réwniez z blokiem pierwszym za pomoca
korytarza na pierwszym pietrze. Czes¢ dachu bloku
socjalnego zajmowat taras-solarium. Projekt nie byt
do konca zrealizowany. W trakcie budowy zrezygno-
wano z solarium i przejscia miedzy blokiem socjal-
nym i pierwszym blokiem mieszkalnym.

Ryc. 2. Nowosybirsk, nieukonczony dom-komuna z petna kolektywizacja zycia,
http://archvuz.ru/magazine/Numbers/2006_03/print.html?pr=TA/ta8

W trzykondygnacyjnym bloku przeznaczonym
dla dzieci w wieku przedszkolnym i szkolnym znajdo-
waty sie ztobek, przedszkole i pomieszczenie lekarza.
Kompleks mieszkaniowy dla dorostych miat pie¢ kon-
dygnacji i zgodnie z zasadami domu-komuny nie byto
w nim mieszkan, tylko pokoje sypialne o powierzch-
ni 15 m? kazdy oraz prysznice i tazienki (po dwie na
kazde pietro).

Kolejny obiekt zalicza sie do grupy domow
typu posredniego. Zostat zbudowany w 1931 roku we-
dtug projektu B. Gordiejewa, D. Kozmina i C. Turgie-
niewa. Byt przeznaczony dla stu rodzin i sktadat sie
z dwoch czesci. Blok pierwszy to czes¢ mieszkaniowa,
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Moskwa - Akademik na ul. Ordzonikidze,

I. Nikotajew

Zbudowany w latach 1929-1930 obiekt jest
przyktadem skrajnego radykalizmu w realizacji idei
domu-komuny. Wyjasniajac swoj projekt, I. Nikota-
jew, ktory miat wtedy 27 lat, pisat: ,,...studenci zor-
ganizowani w komune, ktdora bedzie zamieszkiwac
ten dom, powinni dqgzy¢ do stworzenia jak najbar-
dziej precyzyjnych i zorganizowanych norm wspoét-
zycia ...dzieki temu dom-komuna uzyska przewage
nad akademikiem. Usuniecie ze swego zycia prymu-
sa (kuchenki benzynowej, ktéra biedniejszym za-
stepowata kuchnie) to krok pierwszy. Kolektywiza-
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cja zycia i zorganizowanie procesu ksztatcenia - to
krok drugi. Krok trzeci - higiena i zdrowy tryb zycia.
Czwarty - samoobstuga i mechanizacja sprzqtania.
Krok piqgty to kolektywizacja sektora dzieciecego”.*
Uwazano, ze problemy bytowe utrudniaja na-
uke. Dlatego tez studenci mieszkali w spartanskich
warunkach. W osmiokondygnacyjnym bloku sypialnym
znajdowato sie 1000 kabin sypialnych, rozmieszczo-
nych po obu stronach dwustumetrowego korytarza.
Kazda kabina miata powierzchnie 6 m? i byta przezna-
czona dla dwoch studentow. Warunki zycia w takiej
kabinie byty nadzwyczaj ascetyczne - dwa tozka, za-
miast biurka szeroki parapet plus jedna szafka nocna.
Drzwi wejsciowe otwieraty sie tak, jak drzwi do prze-
dziatu w wagonie kolejowym. Do bloku sypialnianego

= 7
= dreo

A
2R Y = Y
,
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przylegat blok sanitarny, w ktorym mieszkancy brali
prysznic i przebierali sie. Z bloku sanitarnego studen-
ci przechodzili do bloku dziennego, w ktérym byt hol,
stotowka, sale zajec, kreslarnia, pomieszczenia kotek
zainteresowan, sala widowiskowa i sala sportowa. Z
bloku dziennego po rampie studenci przechodzili na
swoj poziom bloku sanitarnego, gdzie w garderobie
przebierali sie¢ w odziez domowag i szli do swojej ka-
biny sypialnej. Rano na balkonach bloku sanitarne-
go odbywata sie gimnastyka, studenci przebierali sie
i szli na zajecia (Serwiukowa 2007).

Zespot charakteryzuje sie bardzo interesujaca
forma. Blok sypialny to dtugi na 200 m prostopadto-
scian z horyzontalnymi oknami i ptaskim dachem,
ustawiony na stupach. Blok sanitarny ma szerokie

Ryc. 4. Rzut i szkice wnetrza, rysunki |. Nikotajew, rekonstrukcja komputerowa
- http://www.arx.su/magazine/arx1_ev_3.shtml

2 Cytat za: E. Serwiukowa, Odrodzenie komuny, ,Rosijskaja Gazeta”, Nr 4348, 23.04.2007, http://www.rg.ru/2007/04/23/kommuna.

html.

ARCHITECTURAE et ARTIBUS - 2/2010 9



K. ASANOWICZ

pasy balkondw, a blok dzienny charakteryzuje sie
krzywizna obrysu dachu, kontrastujaca z prostokresl-
nym rzutem. Rozmieszczenie blokdw w przestrzeni
tworzy ekspresyjny wewnetrzny dziedziniec.

Moskwa - dom Narkomfinu (Ministerstwa Fi-
nanséw) - M. Ginzburg

Zbudowany w latach 1928-1932 dom-komu-
na Narkomfinu uwazany jest za programowe dzieto
konstruktywizmu. Jest on proba praktycznej realiza-
cji teoretycznych prac sekcji typizacji Komitetu bu-
downictwa Rosyjskiej Federacyjnej Socjalistycznej

Ryc. 6. Dom Narkomfinu, 1, 2, 3, http://www.flickr.
com/people/janelle na licencji CC, 4,5 - pracownia
W.M. Ginzburga, http://agency.archi.ru/news_current.
html?nid=5522

Republiki Sowieckiej, kierowanej przez M. Ginzbur-
ga. Grupa Ginzburga opracowywata projekty segmen-
tow mieszkalnych dla doméw posredniego typu, re-
alne z punktu widzenia ekonomiki lat 20-tych. Budo-
wa zespotu miata potwierdzi¢ stusznos¢ zatozen so-
cjalnych, architektonicznych i konstrukcyjnych, kto-

Ryc. 5. Dom Narkomfinu, a -segment ,,K”, b - segment
»F”, c - aksonometria, d - przekrdj (rysunki a, b, c z J.
Kroha i J. Hruza, Sovetska architektonika awangarda,
Odeon, Praha 1973, rysunek d ze strony:
http://os.typepad.com/my_weblog/files/reseach.pdf)

re byty szeroko dyskutowane w drugiej potowie lat
20-tych XX wieku na tamach czasopisma ,,Sowremien-
naja Architiektura”.

Zespot budynkow Narkomfinu sktadat sie z blo-
ku mieszkalnego i komunalnego, potaczonych przej-
sciem na poziomie pierwszego pietra oraz z wolno-
stojacego budynku pralni. Projekt zaktadat rowniez
wybudowanie przedszkola, ale ta czes$¢ nie zostata
zrealizowana. Pomieszczenia dla dzieci zajmowaty
czes¢ bloku komunalnego. Autorzy projektu, M. Gin-
zburg i I. Milinis, zaproponowali szereg nowatorskich
rozwiazan, szczegolnie w czesci ,,K” bloku mieszkal-
nego (druga i trzecia kondygnacja). Byto tam osiem
dwupoziomowych mieszkan, w ktorych na poziomie
dolnym (wysokos¢ 2,3 m) znajdowaty sie korytarz,
taras, przedpokéj i kuchnia, a na poziomie gornym,
réwniez o wysokosci 2,3 m, dwie sypialnie z wbudo-
wanymi szafami, tazienka i wc. Pokoj dzienny miat
wysokos¢ 5 m. Mieszkania te byty dostepne z kory-
tarzy zlokalizowanych na drugiej i czwartej kondy-
gnacji. W czesci ,,F” (kondygnacje 4 - 6) znajdowaty
sie 32 mate mieszkania. Przestrzen mieszkania skta-
da sie z dwoch czesci. Pierwsza - to pokoj mieszkal-
ny o wysokosci 3,6 m z wneka kuchenna. Czes¢ dru-
ga 0 wysokosci 2,3 m to przedpokoj, tazienka z na-
tryskiem i muszla sedesowa i sypialnia z wbudowana
szafa. W czesciach szczytowych domu rozmieszczone
byty zdwojone mieszkania typu F. Miaty one dwa po-
koje mieszkalne o wysokosci 3,6 m, a w czesci nizszej
(2,3 m) takze jadalnie, przedpokoj, tazienke z wc (Ni-
kulina, 2007).

Forma budynku przypomina statek. Pietro uno-
si sie na okragtych kolumnach, charakterystyczna ce-
cha elewacji sa poziome pasy okien. Kompozycja bu-
dynku, zaréwno wewnetrzna, jak i zewnetrzna, opie-
ra sie na kontrastach. Podwdjna wysokos¢ pokoju
dziennego kontrastuje z niska czescia sypialng. Sze-
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scienna forma czesci socjalnej kontrastuje z wydtu-
zong czesciag mieszkaniowa. Dom-komuna byt projek-
towany jako harmonijny system przestrzenny. Roz-
mieszczenie bryt, ich kompozycja byty dla autora,
zgadzajacego sie z teza N.A. tadowskiego, ze ,,Ar-
chitektura to sztuka operowania przestrzeniag”, bar-
dzo wazna. Nawet pobiezna analiza budynku pokazu-
je, ze to wtasnie on zainspirowat Le Corbusiera przy
projektowaniu 17 lat pézniej Jednostki Marsylskiej.

ZAKONCZENIE

Na poczatku lat dwudziestych XX wieku tylko
w Moskwie istniato ponad 1000 domow-komun (wszel-
kich typow), w ktorych mieszkato 100 tysiecy ludzi.
Poczatkowo do tworzenia komun wykorzystywano bu-
dynki istniejace. Pozniej projektowano specjalnie dla
komun. Jednakze domy-komuny nie przyjety sie. Zy-
cie w nich byto sprzeczne z naturalnym pragnieniem
cztowieka do zycia w rodzinie. Nie wszystkim podo-
bato sie zycie w ,,koszarach wojennego komunizmu”.
Narastata krytyka ekstremalnej idei spotecznej, jaka
byta komuna. Stopniowo mieszkancy samodzielnie
zaczeli przeksztatca¢ zajmowane przez siebie pokoje
sypialne w normalne mieszkania.

W maju 1930 roku uchwata KC WKP(b) ,,0 prze-
budowie zycia spotecznego” przerwata realizacje
eksperymentu z domem-komuna i wybudowane juz
obiekty przeksztatcono w typowe bloki wielorodzinne
(Niewzgodin 2005).

Samodzielne mieszkanie w latach trzydzie-
stych staje sie nagroda za szczegdlne zastugi. Od 1932
roku budowane sa specjalne domy dla specjalistow,
ktore staty sie catkowitym zaprzeczeniem typowych
domow-komun z petna kolektywizacja zycia. Ideal-
ny dom-komuna z lat dwudziestych, z jego korytarzo-
wa struktura, brakiem tazienek i kuchni w mieszka-
niach, wspolna pralnia i ,,krasnym ugotkom”, zostaje

zastapiony domem, ktory miat zapewni¢ ,komforto-
we i kulturalne zycie”. Mieszkania w specjalnych do-
mach miaty nie tylko kuchnie ze spizarnig i w petni
wyposazone tazienki (z bidetem, toaletka i lezanka),
ale rowniez dwa wejscia i pokoj dla gospodyni. W re-
prezentacyjnych holach siedzieli odzwierni. Dom-ko-
muna, jak wiekszos¢ polityczno-architektonicznych
utopii, przestat istniec.
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Abstract

From 1945 to 1991 development of housing construction in the Ukraine and in Russia was similar in style and consi-
sted of 4 stages related to political changes. After separation the differences in the spatial image became clearer.
According to the statistical information we will see more differences in housing architecture, but in principal in this

stage the development of housing is still close.

Streszczenie

0d 1945 do 1991 roku w przebiegajacym rownolegle rozwoju mieszkalnictwa na Ukrainie i w Rosji mozna wydzieli¢
4 etapy powiazane ze zmianami w politycznych wartosciach panstwa. Po rozpadzie ZSRR i osiagnieciu niezaleznosci
panstw, mieszkania Ukrainy i Rosji zaczynaja sie rozni¢ bardziej. Opierajac sie na prognozach statystycznych, spo-
dziewamy sie pojawienia nowych lokalnych zjawisk spotecznych i przestrzennych.

Keywords: housing, housing development, housing stock

Stowa kluczowe: mieszkalnictwo, rozwdj mieszkalnictwa, rynek mieszkaniowy

1. TIMES OF J. STALIN (1950’S).
MANIFEST OF POWER

Most economical estate regulations for housing
construction in former USSR were passed in 1944,
when The World War Il had not yet been finished. At
that time flats were constructed in size of no more
then 12-38 sq. m. living area. From 1948 till 1954 the
limits of living area had been increased to 15-65 sq.
m. From 1946 till 1950 the government decided to
make reconstruction of housing stock in new quality.
In Moscow and Kiev new high rise buildings had been
erected in the spirit of socialist realism - the name
of “Soviet Art” during Stalin period. The most famo-
us is Khrestczatic in Kiev and well-known High rise
housing in Kotelnicheskaya Naberezhnaya in Moscow.
There were not as much buildings as big decorated
sculptures. At the heart of this ideological trend the-
re was an extremely right paradigm understanding of
architecture, proclaiming that the basic value of ar-

chitectural culture is creative processing of histori-
cal artifacts. International style was condemned for
imposing of the ornamental art and not representati-
ve approach in the design of the shape of buildings.
Reach decoration outside and miserable spatial orga-
nization inside were the most significant characteri-
stics of these houses. Most of the people lived in very
crowded conditions (one or more family in the apart-
ment). Despite of that in the USSR (1955), only 25
ml sq. m. of the housing area had been constructed
in governmental and cooperative sector, housing de-
mand was still even higher. Increase of urban popu-
lation was more active than housing productivity. In
1950 average provision in housing stock was only 7.5
m2 room areas per person (1). Main strategic mistake
at those times that later on resulted in the crisis in
the USSR housing sector was preservation of restric-
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tions in the residential premises construction norms.
Instead of development of the methodological foun-
dation of design, based on particular social and eco-
nomic conditions a technology was introduced that
limited the opportunity for the architect’s professio-
nal level to evolve. Particularly badly it occurred in
the rural settlements, where there were considera-
ble resources for construction.

2. TIMES OF N. KHRUSHCHEYV (1960°S).
IDEOLOGICAL REVOLUTION

A Principal change in technology of housing
construction began in the USSR in 1957-1963. Cen-
tral State Committee proclaimed the idea - “every
family must live in a separate apartment”. Industrial
construction of houses was concentrated on large di-
mensions production with transverse load-bearing
walls and was orientated to small economical flats
(2). First new types of economic-class apartments
had been constructed in 1958. There was a new per-
mission to build very small kitchen - 4.5 sq. m., fami-
ly room - 14-18 sq. m. Also the government permits
a construction of only 1-5 room apartments from 28
sq. m. to 80 sq. m. Therefore output of housing con-
struction activity was increasing very quickly. From
1960 till 1970 housing stock in cities increased by 1.5
times. However, demand for new apartments in the
cities did not reduce. At that time in new housing
construction lived 2.3 - 1.9 person in one room. Ter-
ritory of cities extended. In 1963 only 2% of housing
construction had 6 or more floors. The right paradigm
of development of architecture was blamed in nume-
rous publications. During this epoch the active criti-
cism of the left paradigm in architecture disappears
and ornaments are gradually cleaned from residential
buildings. The Academy of Architecture was closed
and the number of architectural departments decre-
ased in both Republics. Residential buildings became
extremely popular by the end of 60-s. Gradually po-
litical power changed the extremely right paradigm
to extremely left paradigm. Searches of new utopian
projects have increased, for example, development
of Siberia, Kazakhstan or an active outer space explo-
ration. Very rigid spatial constraints did not produce
conditions for the search of effective architectural
form on site. All major projects in the country were
developed in large centralized institutions. Archite-
ct’s function was mainly diminished to copying of
standard details and allocation of the building in the
plot. Centralization of the architectural activities
was the second strategic mistake that did not allow
to successfully solving the housing problem.

3. TIMES OF L. BREZHNEV (1970’S).
SLOW EVOLUTION

Next generation panel housing was designed
using a typical block design approach. By 1975, abo-
ut forty types of large-panel buildings had been de-
veloped, including internal corridor type hostels and
hotels for permanent residence, and boarding ho-
uses for students. At the end of the 1970s the famous
5-12-storeyed series using pre-fabricated construc-
tion were introduced. The government law permits
for construction of larger living area for kitchen - 7
sq. m., family room 15-17 sq. m., bedroom 8-12m?. At
that time average provision in housing stock was aro-
und 9.0 sq. m. that made it possible to distribute 1.4
person per room in new housing. During the long pe-
riod of L. Brezhnev’s ruling essential changes in sty-
listics had not been observed of an exception of de-
velopment of a formal articulation of details of a bu-
ilding.

The architectural culture of left paradigm
amplifies. The number of architectural schools with
orientations to a functional representation in archi-
tecture increases. External abstract and purist sha-
pe of buildings is given more attention now. Symboli-
cal and metaphorical values displayed in architectu-
ral details however gradually criticized as ideologi-
cally insolvent. Late modernist styles become more
active and appreciable. Production capacity of large
integrated house-building factories achieved its ma-
ximum in 1974-1976, however, it never achieved per-
formance level in the developed countries. It beca-
me obvious that standardized mass production based
on the construction of 10 types of flats is extremely
energy intensive and not effective. Housing stock of
the country was filled up with one- and two-roomed
apartments overcrowded with people. The number of
houses built at the account of people’s own funds be-
gan to grow. Cities of the former USSR became sur-
rounded by huge territories given to private garages
and self-made vacation houses. In order to achieve
the level of housing prosperity of the developed co-
untries Ukraine and Russia must have housing stock
2-6 times larger. Obviously, such a level cannot be
achieved in the nearest future.

4. TIMES OF GORBACHEYV (1985’S).
PERESTROIKA

Rather short period of Gorbachev’s ruling was
characterized by the same tendencies, as the previo-
us period. At that time panel housing was designed
using the same sectional method for design of stan-
dard type of apartments. Postmodernist moods in an
architectural science amplify however, it does not
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render essential influence on the general tendency
of development of housing construction. More than
semi-thousand house-building prefabricated enter-
prises continue to make panel buildings. One-fami-
ly building cannot become more active because of
underdeveloped infrastructure and lack of building
products. Many one-family houses hardly cope with
a problem of deliveries of an electricity, of water and
modern treatment facilities. However, before politi-
cal crash the productivity of housing construction in
the Ukraine and the Russia achieved a higher index.
The epoch of Gorbachev did not change left para-
digm in construction but in professional conscience
right paradigm seemed more attractive. Number of
people waiting for the apartments became enormo-
usly great. People could have waited for their apart-
ment for about 10-15 years. The idea of distribution
of the housing facilities under construction among
the population within such periods became senseless.
At that time the government tried to find a way out
of the housing problem, however, suggestions made
by the scientists did not comply with the political do-
ctrine of centralized economy. Two ways were sugge-
sted - either development of new forms of private ho-
using construction built in private lands, competiti-
ve to the public sector or gradual introduction of the
housing market. In reality, as it is known, switchover
was made to the fully capitalist economy.

5. TIMES OF ELTSIN AND KUCHMA (1990’S).
FIRST STEP OF INDEPENDENCE

In 1990-1992 the government and Trade Union
of Ukraine and Russia proposed the privatization of
housing and creation of housing and the land mar-
ket. A new policy for housing construction was es-
tablished for differentiation in housing quality. Low
quality apartments must be constructed for low in-
come families and high quality apartments will be for
high-income families. According to new spatial low,
the minimum area of one-room apartment in both
countries forms 33-38 sq. m., and six room apart-
ments accordingly was 103-109 m2. (3). The top limits
of the areas of apartments are not limited now. Ac-
cording to the State Statistic Committee of Ukraine
the total number of apartments built fell dramati-
cally from 279,000 in 1990 to 64,000 in 2001. Housing
stock extended slowly. Progress with privatization has
been faltering. In 1989 ownership in urban areas of
Ukraine (32%) was higher than in the former Soviet
Union (21%). By 1994, the private housing stock in
the urban areas had increased by 12% to 44%. The
privatization process has been frustrated for several
reasons. Firstly, huge parts of the housing stock were

in poor conditions. Secondly, relatively low rents in
state-owned apartments are still attractive for many
occupants (4). Experimental city land market in
Ukraine was closed like in Russia. During this period
building manufacture went to new owners and on the
basis of old house-building combines there were new
independent manufactures. Outwardly the majority
of buildings have been changed slightly. Reconstruc-
tion of former vacation housing estates-“dacha”, re-
modeling of apartment in central part of big cities,
and construction of villages new one-family houses,
became the main stream of development of housing
construction. These buildings applied all late mod-
ern stylistic receptions with weak display of the right
paradigm. Main reasons for slowdown of construction
process in both countries had been related to the dif-
ficulties with obtaining permits for construction, due
to impossibility of connection of the buildings to the
outdated city structure and absence of alighed mech-
anisms for allocation of land under construction.

6. TIMES OF PUTIN AND JUSHCHENKO (2000°S).
ADOLESCENCE OF HYBRID CULTURE

At the end of 2000 we can see worst charac-
teristic in the development of housing production in
both countries. Until financial crisis 2008 the housing
activity slowly increased but never achieved the le-
vels of 1990. A process of privatization has practically
come to the end. Activity of building construction has
been distributed between cities and suburbs in more
regular forms. Average provision per person in 2000
was 20.7 sq. m. (Ukraine) and 19.2 sq. m. (Russia).
Average living area of housing unit in new Russian ho-
using construction come up from 59.1 sq. m. /person
(1990) to 84.5 sq. m. /person (2005). More than 15%
of all housing construction concentrated in Moscow
and San Petersburg (2005). Like in Kiev district 12%
of all Ukrainian housing had been constructed (2000).
Improving of market economy to housing construction
in hard social and spatial structure of post-commu-
nist society did not lead to active and vital produc-
tion. According to the results of last Census of popu-
lation in Russia (2002) - more than 56% private ho-
usehold lived in housing when 1 person occupied one
or more rooms. Idealistic myth that government has
a power to provide all people with good housing solu-
tion fell down after more than 70 years of operation
of the centralized economical system. Now we have
got the representation in housing construction power
of both paradigm-left and right. Transfer to market
economy allowed solving the housing problem for the
most well-up people. For the major part of the pe-
ople the problem remained. In 2005 in Ukraine the-
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re were about 1.5 mil people waiting for the apart-
ments. The rate of providing housing is approximate-
ly 1.5% per year - so major part of the population can-
not expect to obtain an apartment from the govern-
ment. Average price per one square meter in (2002)
Russian federation was 6,580 rubles (about USD 200)
while the average salary was 3,972 rubles per month.
In Kiev and in Moscow price per new apartment is
much higher. Existing housing fund is considerably
worn-out. In Russia one sixth part of the housing fund
does not have necessary equipment, and every se-
cond house in small towns does not have complete
engineering facilities. One tenth of the housing stock
requires capital repair. Russian government develo-
ped a program for moving people from worn-out and
emergent housing that will be financed from the fe-
deral budget. Similar program was started in Ukraine
since the beginning of 2007. Capitalism and socialism
now co-exist in the same country, in a form of a hy-
brid culture in the housing production of both coun-
tries (5).

7. NEAREST FUTURE - (2010°’S). EAST EUROPE-
AN PROVINCE

For a person living in the slums there is no dif-
ference between the facts that a comfortable apart-
ment is not available for him because he cannot buy
or rent it, or because he is not presented with it.
Unfortunately, no miracle will occur in the nearest
10 years, and major part of population of Russia and
Ukraine will not have worth housing, which means
that young people will postpone marriage, giving
birth to children or migrate to other countries. If
political circumstances get certain stability architec-
tural stylistics again will come to the right paradigm.
May be interaction of both paradigm would create
a new version of “Mega-Eclectic” style, which means
that in one building we will find all images of modern
and historical concepts. Activity of use of the tenden-
cy to architecture internationalization will be slowed
down. Labor-capacious manufactures will return to
the market. Development of the innovative direc-
tions will enter a phase of improvements. Massive
standard manufacture of residential buildings will
pass-through a phase of the massive individual manu-
facture to local specialization. Housing development
will proceed with average rates as the considerable
part of building activity will be directed on recon-
struction of available urban housing basically. Perma-
nent concentration of the population in the center of
cities the quantity of empty dwelling will increase in
the rest part of both countries. Number of the second

dwelling got in the property or rented on the out the
boarders of the both countries will also increase. The
population and the average size of Russian and Ukrai-
nian household will decrease. Activity of migration,
number of small households (1-2 persons) and of the
elderly population which were born in post-war boom
will decrease. In the context of the housing develop-
ments in USA and Japan, Ukraine and Russia look like
a province in Middle Ages, when the suburb supplied
recourses to build a castle of protector. Modern cas-
tle is a“global city” and “global province” is the rest
of World. Like the beginning of the industrial revolu-
tion era population moved to cities, in the nearest
future people will concentrate in “global city” (6).
It does not make sense to solve the housing problem
in a separate country only at the account of analysis
of the construction activities or mean values of the
housing welfare without consideration of the global
trends of civilization development.

CONCLUSIONS

1. Creation of private housing sector in Rus-
sia and Ukraine has deduced a problem of housing
from sphere of the main state control. As before the
society has the limited information about dwelling
conditions of the majority of population. The collec-
ted information on the housing stock and census of
population is insufficient and requires expansion. The
problem of approachability of housing have now got
a new form and is connected with economic charac-
teristics of households.

2. Distinctions in the dwellings under con-
struction in Ukraine and Russia continue to increase.
Intensity and scope of building in capitals is incom-
parable with construction in regions. Characteristics
of dwellings in different regions are considerably dif-
ferent. As a whole existing level building activity of
Ukraine and Russia will be same - both countries will
not reach housing stock of the most development co-
untries.

3. In the ideological plan the Dwelling of Ukra-
ine and Russia will be oriented to a measure on the
right paradigm of development of the architecture,
consisting of use of local representations - search
of national identity, conformity of dwelling to local
and regional differences. Orientation to local requ-
irements will increase. With one side the housing ar-
chitecture of these countries will get original lines
with another side will concede to scope of housing
formations of the leading economically developed co-
untries.
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Fig. 1. Housing production in Russia (mil sq.m. living area)

Fig. 2. Representation of left (top) and right paradigm in Russian architecture after 2000
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HOUSING DEVELOPMENT IN UKRAINE AND RUSSIA IN PAST AND IN FUTURE
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Fig. 3. Comparative development of Housing in the USA, Japan, Ukraine and Russia

Source: Statistical Abstract of the Unitrd States; Japan Statisical Yearbook;

Statistical yearbook of Ukraine; Russian Statistical yearbook(rus).

1) living area in Russia & Ukraine; area of floor space in Japan, median footage of the unit in USA
*) calculated by autor

Fig. 4. Development of spatial shape in housing Unit of Russia

1943 (arch.Bumazny) 1954 (Akademy Arch.USSR) 1957-63 (S-1-335)
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ZESPOLY MIESZKANIOWE Z WIELKIEJ PLYTY W XXI WIEKU - PROBLEMY
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SLABS HOUSING ESTATES IN 21T CENTURY - PROBLEMS AND PROSPECTS

Abstract

After the Il World War in Europe devastated by war with a big migration of population, appear a huge residential hun-
ger. Big plate technology was very interesting since make it possible to solve quickly the residential problem. This
technology was imported from western Europe. But this building method didn’t fulfil inhabitant’s expectations and
become an city planning-architectural-cultural problem nearly all cities. After years this building method was criti-
cized and a question appeared: ,what to do with big plate?” In recent years architects found several answers to this
question, one of this was rebuilding of housing estates.

Approximately 30% of housing fabric is built in concrete slabs technology. Demolition of all housing estates build in
this technology is impossible since every year only 100 thousand new flats are created. Therefore rebuilding of slabs
housing will take around 40 years. The only solution seems to be the modernization of housing estates and taking
actions related to environment estimation and suggestion of multiplanar transformations. Actions should be carried
out in three areas, starting from town-planning and architectural transformations (macro scale), through the neigh-
borhood spaces transformation (mezo scale) to the individual functional-spatial flats transformation (micro scale).

Streszczenie

W latach powojennych w Europie wyniszczonej wojna panowat olbrzymi gtéd mieszkaniowy. Technologia wielkoptyto-
wa trafita na podatny grunt, bo umozliwiata szybkie rozwiagzanie tego problemu. Jednak budownictwo to nie spetnito
oczekiwan uzytkownikow, architektéw, urbanistow. Dzi$ stato sie tematem wielu badan i analiz; nieustannie stawia
sie pytanie: ,,co zrobi¢ z wielka ptyta?”. Jedna z odpowiedzi sa programy przebudowy osiedli. W Polsce w technologii
tej zrealizowano okoto 30% tkanki mieszkaniowej. Wyburzenie osiedli z wielkiej ptyty nie jest mozliwe, gdyz liczba
mieszkan budowanych w ciaggu roku wynosi ok. 100 tys. Zastgpienie tkanki mieszkaniowej z wielkiej ptyty zajetoby
ok. 40 lat. Jedyna droga wyjscia jest wiec modernizacja tych osiedli oraz podjecie wszelkiego rodzaju dziatan zwia-
zanych z oceng tego srodowiska i zaproponowanie wieloptaszczyznowych przeksztatcen. Dziatania modernizacyjne
powinny by¢ prowadzone w trzech obszarach, od przeksztatcen urbanistyczno-architektonicznych (skala makro)
dotyczacych catych osiedli, poprzez przeksztatcenia w mniejszych obszarach, ktére mozna okresli¢ przestrzeniami
sasiedzkimi (skala mezo), do przeksztatcen indywidualnych obejmujacych zmiany funkcjonalno-przestrzenne miesz-
kan, a wiec w skali mikro. Niniejszy artykut przedstawia zilustrowana studiami projektowymi metode przeprowadze-
nia dziatan modernizacyjnych na przyktadzie wybranych osiedli Wroctawia.

Keywords: concrete slabs technology, estate environment, housing

Stowa kluczowe: wielka ptyta, sSrodowisko mieszkaniowe, osiedle
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WPROWADZENIE

W czasach PRL-u wyksztatcit sie specyficzny
sposob zaspokajania ,,gtodu mieszkaniowego”. Trzeba
byto zapewnic¢ jak najwieksza ilos¢ tanich mieszkan,
bez zwrocenia nalezytej uwagi na ich jakos¢.

Wroctawskie osiedla blokowe powstawaty
w przewazajacej czesci w latach siedemdziesigtych
i w mniejszym stopniu w osiemdziesiatych ubiegte-
go wieku wedtug uproszczonych projektow opartych
na normatywach, ktore regulowaty wielkos¢ miesz-
kan, wysokos¢ zabudowy, orientacje budynku wzgle-
dem stonca, obstuge komunikacyjna, odlegtosc od uli-
cy czy wielkos¢ jednostki. Takie podejscie doprowa-
dzito do powstania wielu osiedli, ktore w skali miasta
raza ujednoliconym wygladem, a uzytkownikom nie
daja mozliwosci godziwego mieszkania oraz przyczy-
niaja sie do wzrostu patologii spotecznej.

Tego typu budownictwo powstawato w owym
czasie rowniez w wielu innych krajach europejskich,
w ktorych znacznie wczesniej niz w Polsce zaczeto
zastanawiac sie nad jego przysztoscia. Dyskusje pro-
wadzone byty w dwoch aspektach. Jeden zmierzat
do catkowitego wyburzenia istniejacej tkanki i wpro-
wadzenia nowej zabudowy, dostosowanej do wspot-
czesnych potrzeb mieszkancow, natomiast drugi miat
na celu modernizacje tych osiedli. Oczywiscie kwe-
stig najwazniejsza sa sprawy ekonomiczne, ktore za-
wsze odgrywaja role decydujaca. Modernizacja osie-
dli mieszkaniowych wydaje sie by¢ znacznie bar-
dziej efektywna anizeli ich wyburzenie. Swiadczyé
o tym moga dziatania modernizacyjne przeprowadzo-
ne w Niemczech', Francji i innych krajach Europy Za-
chodniej, ktore dzi$ oceniane sg bardzo pozytywnie.

W Niemczech w latach 1990-1999 wydano sie-
demdziesiat miliardow marek na modernizacje wiel-
kiej ptyty. Do roku 2008 budzet federacyjny wytozyt
kolejne czternascie miliardow na doptaty do prefe-
rencyjnych kredytow. Przeprowadzone analizy wyka-
zaty, ze wymiany wymaga co trzeci dach w budynkach
z prefabrykatow, zas co piaty budynek musi zostac
odkopany i uszczelniony od zewnatrz, gdyz w prze-
ciwnym wypadku nie da sie wyeliminowac wilgoci
z piwnic. Takie wyniki badan sktonity do komplekso-
wej modernizacji poenerdowskich blokowisk.

Stad tez dziatania w kierunku modernizacji
osiedli wykonanych z wielkiej ptyty nalezy uznac za
uzasadnione i potwierdzone doswiadczalnie. Pomimo
licznych zagranicznych doswiadczen, w Polsce nie po-
dejmuje sie podobnych, zintegrowanych dziatan ma-

jacych na celu ich modernizacje. Przeprowadza sie
jedynie dorazne dziatania typu docieplanie budyn-
kow, stworzenie placow zabaw dla dzieci. Nie istnieje
jakakolwiek catosciowa strategia czy program rege-
neracji osiedli blokowych. Nie mamy rowniez zadnej
ogolnej polityki mieszkaniowej, ktora prowadzitaby
do modernizacji osiedli z wielkiej ptyty.

Celem artykutu jest zaprezentowanie metody
przygotowania dziatan modernizacyjnych, zawie-
rajacej takie elementy, jak: wieloaspektowa ocena
osiedli z wielkiej ptyty oraz wskazanie mozliwosci ich
modernizacji poprzez studia projektowe obejmujace
rézne skale przestrzenne.

Dziatania zmierzajace do poprawy standar-
du technicznego i uzytkowego osiedli powinny byc
prowadzone w trzech obszarach, od przeksztatcen
urbanistyczno-architektonicznych (skala makro) do-
tyczacych catych osiedli, poprzez przeksztatcenia
w mniejszych obszarach, ktére mozna okresli¢ prze-
strzeniami sasiedzkimi (skala mezo), do przeksztatcen
indywidualnych obejmujacych zmiany funkcjonalno-
przestrzenne mieszkan (skala mikro), [4]. Oczywiscie
nalezy uwzgledni¢ fakt, ze wytyczenie wyraznych
granic pomiedzy takimi obszarami jest bardzo trud-
ne, poniewaz jedne oddziatywaja na drugie i takie
oddziatywanie musi by¢ uwzglednione.

1. CHARAKTERYSTYKA OSIEDLI WYBRANYCH
DO STUDIALNYCH KONCEPCJI
MODERNIZACJI

Dokonujac wyboru wroctawskich osiedli miesz-
kaniowych do teoretycznych studiéw nad ich moder-
nizacja, wzieto pod uwage nastepujace elementy:

e okres realizacji - lata 70. i 80. XX wieku,

e lokalizacje osiedli mieszkaniowych - osiedla
dobrze skomunikowane z centrum miasta,

e technologie uzyta do realizacji - budynki
w technologii wielkoptytowej, w ktoérych obo-
wigzywaty normatywne ograniczenia dotycza-
ce wielkosci mieszkan,

e rdznorodnosc form i uktadéw urbanistycznych
- uktady dajace szeroki wachlarz mozliwosci
przeksztatcen poprzez réznego rodzaju dziata-
nia modernizujace,

e mozliwosci przeksztatcen porownywalne z mo-
dernizowanymi osiedlami w Niemczech, Holan-
dii czy Austrii.

" Dziatania modernizacyjne podjete na terenie Niemiec zakrojone byly na szerokg skale i przyniosty oczekiwane efekty. W ramach
tych dziatan przebudowane zostaty wielkie osiedla niemieckie, m.in. berlinskie osiedla mieszkaniowe: Gropiusstadt (ptd-wsch. czes$¢
Berlina Zachodniego), Markisches Viertel oraz Thermometersiedlung, jak tez osiedla w Dreznie i Cottbus.
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Z powyzej wymienionych wzgledow wybrano zamieszkania. Przypisano im okreslone wagi i na tej
nastepujace osiedla: Bartoszowice, Krzywoustego podstawie uznano, ze sa to najkorzystniejsze osiedla
(Psie Pole), Jana Ill Sobieskiego (Psie Pole-Zawidawie) ze wzgledu na duzy potencjat ewentualnych prze-
oraz Huby (Huby). ksztatcen (tab. 1).

Wybrane osiedla posiadaja pewne cechy (atry-

buty), ktére odzwierciedlaja ich wptyw na jakos¢

Tabela 1. Charakterystyczne cechy decydujace o wyborze osiedli mieszkaniowych do modernizacji

Cechy osiedli Bartoszowice | Jana lll Bolestawa Huby
Sobieskiego Krzywoustego
Potozenie b. dobre dobre dobre b. dobre
Sasiedztwo b. dobre dobre dobre b. dobre
Rozwigzanie urbanistyczne b. zte zte zte Zte
Rozwigzania architektoniczne zZle zZle zZle Zte
Wyposazenie w zielen Srednie dobre Srednie Dobre
Stan techniczny dobry dobry dobry Dobry
Mozliwosci przeksztatcen b. duze duze duze Duze

Osiedla te charakteryzuja sie raczej ztymi roz-  przeksztatcen oraz znaczna wartos¢ przestrzeni urba-
wiazaniami urbanistyczno-architektonicznymi, ktdére nistycznej, na ktora wptyw maja takie czynniki, jak*:
pomimo tych licznych wad posiadaja duze mozliwosci  ustalenie planu w zakresie architektury i urbanisty-

¢l .
FABRYCZNA
PSIE POLE
SRODMIESCIE

I STARE MIASTO
KRZYKI

Ryc. 1. Dzielnice Wroctawia z zaznaczonymi osiedlami mieszkaniowymi z wielkiej ptyty: 1 - os. Gaj, 2 - os. Huby,
3 -osiedla przy ul. Powstancow Slaskich, 4 - os. przy ul. Grabiszynskiej, 5 - os. Biskupin (Bartoszowice), 6 - os. B.
Krzywoustego, 7 - os. Jana Il Sobieskiego, 8 - os. Rdzanka, Polanka, 9 - os. przy ul. Zachodniej, 10 i 11 - os. przy
ul. Legnickiej, 12 - os. na Kozanowie, 13 - os. na Gadowie - Ostatni Grosz, 14 - os. ha Nowym Dworze, (il. B. G.)

2 Na podstawie materiatéw z VIII Krajowej Konferencji Rzeczoznawcéw Majatkowych, £6dz 1999 [2].
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ki, otoczenie funkcjonalne, warunki Srodowiska, ko-
munikacja, stan istniejacy, ksztatt i wielkos¢ dziatki,
poczucie bezpieczenstwa, wyposazenie w infrastruk-
ture, walory estetyczne, uwarunkowania historyczne,

warunki ekologiczne.

B. GRONOSTAJSKA

Po przeanalizowaniu ww. atrybutow wybrane osiedla
z wielkiej ptyty na terenie Wroctawia uznano za
najbardziej nadajace sie do modernizacji. Charakte-
rystyke tych osiedli przedstawiono w tab. 2.

Tabela 2. Charakterystyka wybranych do modernizacji wroctawskich osiedli mieszkaniowych

0Os. Bartoszowice

0Os. Jana lll Sobieskiego

Os. B. Krzywoustego

0s. Huby

c.0., piony telef., zbiorcze

anteny TV, wezly ciepine

elektr., c.o., piony telef.,
zbiorcze anteny TV, wezly
cieplne

elektr., c.o., piony te-
lef., zbiorcze anteny TV,
wezly cieplne

Wysokos$¢ budynkéw | 5-7 kondygnacji 5 kondygnacji 5 kondygnacji (7) 5 kondygnacji (10)
(przewaza) 11 kondygnacji (8) 11 kondygnacji (11)
11 kondygnacji (1)
Technologia wyko- wielka plyta wielka plyta wielka plyta wielka plyta
nania
Przykrycie stropodach stropodach stropodach stropodach
budynkéw
Uktad urbanistyczny | nieregularny, regularny, tworzy regularny, prostokatny | regulary, prostokatny, 2 cze-
tamane budynki 6 otwartych wnetrz uktad, bez czytelnych $ci: ptn z otwartymi wnetrzami,
wnetrz ptd - wzdtuz ulicy
Typ zabudowy klatkowy, korytarzowy klatkowy klatkowy klatkowy
Infrastruktura wod.-kan., gazowa, elektr., | wod.-kan., gazowa, wod.-kan., gazowa, wod.-kan., gazowa, elektr., c.o.,

piony telef., zbiorcze anteny TV,
wezly cieplne

Wyposazenie
w ustugi

przychodnia, apteka, kio-

ski handlowe

duzy sklep samoobstugo-
wy, kioski handlowe

2 centra ustugowo-
handlowe

duzy sklep samoobstugowy, kio-
ski handlowe

Rozwiazanie komu-

nieczytelne, ciagi piesze,

czytelne, ciagi piesze, pie-

czytelne, ciagi piesze,

nieczytelne, ciagi piesze, pie-

wnetrz urbanistycz-
nych

szczegblnych przestrzeni

szczegblnych przestrzeni

poszczegolnych prze-
strzeni

nikacyjne pieszo-jezdne, przelotowe | szo-jezdne, drogi dojazdo- | pieszo-jezdne, przelo- | szo-jezdne, przelotowe dro-
drogi dojazdowe we jako dojazdy-siegacze | towe drogi dojazdowe | gi dojazdowe oraz jako dojaz-
poza wnetrzami dy-siegacze wprowadzone
do wnetrz
Charakterystyka brak czytelnych granic po- | brak czytelnych granic po- | brak czytelnych granic | brak czytelnych granic poszcze-

golnych przestrzeni

Detal architekto- brak brak brak, nieregularne roz- | brak
niczny mieszczenie okien
Wyposazenie tak - w wiekszosci zabu- tak tak tak
w loggie, dowane
balkony
Kolorystyka jednorodna jednorodna jednorodna niejednorodna, przypadkowa,
nie nawigzujaca do elewacji
Miejsca parkingowe | zbyt mato zbyt mato wystarczajaca ilo$é zbyt mato
Tereny rekreacyjne niskie walory niskie walory uzytkowe niskie walory niskie walory programowe,
uzytkowe i programowe, nie roz- programowe terenéw tereny wewnatrzblokowe za-
i programowe wiazane tereny miedzy- miedzyblokowych mienione
blokowe na parkingi
Zielen stosunkowo duzo, szcze- stosunkowo duzo prawie brak bardzo uboga
golnie w sasiedztwie
Mieszkania zrznicowane, zrdznicowane ograniczona struktu- ograniczona struktura miesz-
30-85 m? 35-86 m? ra mieszkan, gtéwnie kaii, gtdwnie mate
mate 33-51 m?
38-71 m?
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Dostepnos$é nie tak tak tak

dla oséb niepetno-

sprawnych

Hatas 49,1 - 65,6 dB 51,3 - 74,9 dB 44,6 - 73,8dB 47,1 -73,3dB

Wyzej scharakteryzowane osiedla nie spetnia-
ja podstawowych wymagan dotyczacych zdrowego
i przyjaznego otoczenia cztowieka, takich jak: jakosc¢
srodowiska przyrodniczego i zbudowanego oraz kom-
fort zamieszkiwania. Zaproponowano przeksztatcenia
omawianych osiedli z uwzglednieniem trzech gtow-
nych kierunkow: przeksztatcen urbanistyczno-archi-
tektonicznych, przeksztatcen przestrzeni spotecznej
oraz przeksztatcen mieszkan.

2. PRZEKSZTALCENIA
URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNE

Podstawowym kierunkiem przeksztatcenia za-
budowy, zaproponowanym przez autorke, byto stwo-
rzenie bezpiecznego, zdrowego, funkcjonalnego i es-
tetycznego srodowiska mieszkaniowego dostosowa-
nego do potrzeb mieszkancow a takze spetniajacego
warunki osiedli przyjaznych mieszkancom [3].

2.1. Zaproponowano korekte zabudowy w po-
szczegblnych osiedlach. Poprzez dobudowy oraz
uzupetnienia zabudowy stworzono mniejsze grupy
zabudowy o charakterze wydzielonych, czesciowo za-
mknigtych, czytelnych wnetrz urbanistycznych.

2.2. Przeprojektowano i uporzadkowano ukta-
dy komunikacyjne w mysl zasad ruchu uspokojonego
tak, ze znajduja sie na zewnatrz zespotow i nie dez-
organizuja wnetrz urbanistycznych. Na terenie osie-
dli wyraznie zaakcentowano wjazdy.

2.3. Rozwiazano zagadnienie zwiazane z par-
kowaniem samochodow (wraz z zageszczeniem zabu-
dowy zwiekszy sie liczba samochodow) poprzez:

e stworzenie zespotow parkingdow na zewnatrz
zespotow otoczonych zielenig; parkingi te
mozna rozwiaza¢ w formie dwupoziomowych -
pierwszy poziom obnizony o 80 cm w stosunku
do poziomu terenu;

e wprowadzenie miejsc parkingowych wzdtuz
drdg dojazdowych, czes¢ miejsc parkingowych
znajduje sie w otwartych wiatach - pergolach;

e wprowadzenie duzych zespotéw parkingow,
ktore moga by¢ wykonane w uktadach wielo-
poziomowych;

e wprowadzenie w nowo projektowanych budyn-
kach parkingow podziemnych.

2.4. Do osiedli wprowadzono pasaze-ciagi pie-
sze z elementami matej architektury, fragmentami
zadaszonej przestrzeni oraz pergolami porosniety-
mi roslinami. Pasaze stanowiag element porzadkujacy,
uczytelniajacy uktady zatozen.

2.5. Tereny rekreacyjne rozwiazano z uwzgled-
nieniem réznych grup wiekowych i zgrupowano w roz-
nych miejscach w zaleznosci od osiedli. Wydzielono
przestrzen na boiska sportowe, miejsca zabaw dzie-
ci, rekreacji oraz miejsca spotkan dla osob starszych.
Tereny te maja sta¢ sie obszarem integracji oraz
ksztattowania nowej tozsamosci osiedli. Umozliwig
spedzanie wolnego czasu i organizowanie wspolnych
imprez dla mieszkancow, niezaleznie od warunkow
atmosferycznych.

2.6. W budynkach 11-kondygnacyjnych wybu-
rzono fragmenty gornych kondygnacji (pozostawiono
5 lub 6 kondygnacji). Jest to szczegoélnie wazny za-
bieg w zespotach, gdzie wysokie budynki stanowia po-
tudniowa Sciane zespotu i zabierajg Swiatto terenom
rekreacyjnym. Odmiennie potraktowano osiedle Bar-
toszowice, dla ktérego zaproponowano zréznicowang
wysokos¢ zabudowy od 4 do 7 kondygnacji.

2.7. Elewacje zaprojektowano w duchu wspot-
czesnego modernizmu; budynki urozmaicono zmigk-
czajacymi detalami postmodernistycznymi. Elewacje
tacza partie tynku, oktadziny drewnianej i ptytek.
Urozmaicaja je przeszklone loggie czesci mieszkal-
nej. Zmieniono podziaty okien.

2.8. W trzech osiedlach zaprojektowano dachy
ptaskie. Na dachach we fragmentach zabudowy wpro-
wadzono elementy kubaturowe umozliwiajace orga-
nizowanie tam mieszkan typu studio lub mieszkan
dwupoziomowych. Dla osiedla Jana Ill Sobieskiego
zaproponowano dachy dwuspadowe o takim samym
kacie nachylenia 10 stopni.

2.9. Tam, gdzie to byto mozliwe, na dachach
ptaskich urzadzono tarasy dla mieszkan na wyzszych
kondygnacjach.

2.10. Docieplono budynki oraz wymieniono
okna.

2.11. Przeprowadzono modernizacje instalacji
wentylacyjnej.

2.12. Wprowadzono bariery akustyczne przed
zaktocajacym oddziatywaniem ruchu samochodowe-
go na gtéwnych, zewnetrznych ciagach komunikacji
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kotowej zgodnie z przebadanym poziomem hatasu.
Wzdtuz pozostatych ulic osiedli ruch samochodowy
jest nieduzy, poniewaz sa to ulice dojazdowe oraz ob-
stugujace osiedla, o czym Swiadcza pomiary hatasu.

3. PRZEKSZTALCENIA PRZESTRZENI
SPOLECZNEJ OSIEDLA

Podstawowym zadaniem przeksztatcenia prze-
strzeni osiedli byto stworzenie warunkow utatwiaja-
cych nawiagzywanie kontaktow sasiedzkich, powstanie
wiezi spotecznych, ktoére sprzyjaja kontroli, stymu-
luja podejmowanie wspolnych dziatan i poprawiaja
bezpieczenstwo zamieszkiwania. W tym celu podjeto
nastepujace dziatania projektowe:

3.1. Podzielono przestrzen osiedli na strefy
uzytkowania: publicznego, pétpublicznego, potpry-
watnego i prywatnego. Uczytelniono podziaty tereno-
we w kierunku przypisania ich do konkretnego uzyt-
kownika: rodziny, grupy spotecznej.

3.2. Wprowadzono hierarchizacje dostepnosci
i zagospodarowania terenow: od ogolnie dostepnych
terenow publicznych, przez tereny grupowe o ograni-
czonej dostepnosci, do izolowanych terenéw prywat-
nych bedacych domena konkretnej rodziny. Wprowa-
dzono rowniez liczne zmiany przestrzenne i progra-
mowe umozliwiajace realizowanie réznych aktywno-
Sci dla roznych grup, zabawe, wypoczynek, kontakty
sasiedzkie. Wnetrza kwartatow przeznaczono gtownie
na tereny zabaw dla dzieci, natomiast tereny na ze-
wnatrz kwartatow przeznaczono na rekreacje dla
0soOb starszych, matek z dzie¢mi oraz na nieuciazli-
we tereny sportowe typu stoty do tenisa stotowego,
Sciezki zdrowia. Boiska sportowe znajduja sie na te-
renach nieuciazliwych i wydzielonych. Wyznaczono
przedogrodki, ogrodki oraz tarasy dla mieszkan na
parterach. Prywatne ogrodki stanowia przedtuzenie
mieszkan umieszczonych na parterze i sa skierowane
na potudnie, wschod badz zachdd.

3.3. Oddzielono poszczegolne rodzaje tere-
now poprzez: zielen, ogrodzenia utrudniajace prze-
nikanie hatasu i intruzéw, elementy matej architek-
tury, zabudowe, np. budynki gospodarcze lub pomoc-
nicze. Szczegblng uwage zwrocono na odizolowanie
terenu osiedli od ruchliwych, blisko przebiegajacych
ulic. W pasie przy ulicach wprowadzono urozmaicona
zielen izolujaca.

3.4. Wyraznie zaznaczono wejscia/wjazdy do
osiedla oraz poszczegolnych zespotow - poprzez zna-
ki ograniczajace predkos¢, drzewa tworzace bramy,
elementy matej architektury. Sygnalizowanie wejsc
bramami umozliwia identyfikacje i ograniczenie pe-
netracji osob niebedacych mieszkancami.

3.5. Zorganizowano i uatrakcyjniono strefe
wejs¢ do budynkow, wprowadzajac miejsca na rowe-
ry, tablice informacyjne, skrzynki pocztowe, zadasze-
nia i drzwi wejsciowe.

3.6. Dla uzyskania intymnych, spokojnych,
atrakcyjnych miejsc spotkan wprowadzono przestrze-
nie dziedzincow i ogrodow z elementami matej archi-
tektury (pergole, murki, bramki, tawki, zadaszenia,
pomieszczenia gospodarcze).

3.7. Poprawiono bezpieczenstwo poprzez
wprowadzenie o$wietlenia, odpowiedniej zieleni
i uksztattowania terenu umozliwiajacych naturalng
kontrole oraz kamer monitorujacych na osobnych ka-
natach okreslony teren wazny dla mieszkancow.

3.8. Przebudowano czesci parteréow w celu uzu-
petnienia programu ustugowego: klub mtodziezowy,
kafejke internetowa, kawiarnie, sitownie i solarium.

4. PRZEKSZTALCENIA MIESZKAN

W ramach modernizacji osiedli uwzgledniono
réwniez zmiany rozwiazania mieszkan. Propozycje
obejmuja:

a) powiekszenie mieszkan o dobudowane balkony,
loggie lub elementy komunikacji poziomej,

b) zmiane uktadu mieszkan poprzez wykorzysta-
nie dobudowanych elementow oraz nadbudo-
wanych dachow, np. wprowadzajac mieszkania
typu maissonnette,

c) przebudowywanie mieszkan poprzez ich po-
wiekszanie badz zmniejszanie, w ramach
obecnych obrysow, w celu dostosowania ich do
zmieniajacych sie potrzeb uzytkownikow, np.
taczenie mieszkan w pionie i poziomie, dzieki
czemu uzyskano wyzszy standard mieszkan,

d) udostepnienie mieszkan na parterze osobom
niepetnosprawnym.

Proponowane zmiany nalezy przeprowadzac
przy wspoétudziale mieszkancéw oraz po konsulta-
cjach z nimi.

Zgodnie z opisanymi powyzej dziataniami prze-
projektowano osiedla Bartoszowice (ryc.2), Krzywo-
ustego (ryc.3), Jana Ill Sobieskiego (ryc.4) oraz Huby,
(ryc.5).

PODSUMOWANIE

Nalezy przypuszczaé, ze podobnie jak to sie
stato w krajach Europy Zachodniej, tak i w Polsce
nastapi szersze zainteresowanie wtadz, dewelope-
row, spotdzielni, architektow i urbanistow, a przede
wszystkim samych mieszkancow podniesieniem jako-
Sci Srodowiska mieszkaniowego.
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Ryc. 2. Osiedle Bartoszowice:
a) stan obecny, b) stan po modernizacji

Ryc. 3. Osiedle Bolestawa Krzywoustego:
a) stan obecny, b) stan po modernizacji

Ryc. 4. Osiedle Jana Ill Sobieskiego:
a) stan obecny, b) stan po modernizacji

Ryc. 5. Osiedle Huby:
a) stan obecny, b) stan po modernizacji
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Szczegolnie dotyczy to budownictwa miesz-
kaniowego realizowanego w latach 70. i 80. ubiegte-
go wieku, ktore nie byto przyjazne ich mieszkancom.
Stad pojawita sie koniecznosc jego rewitalizacji i mo-
dernizacji.

Dziatania modernizacyjne powinny by¢ prowa-
dzonewtrzechptaszczyznach: wskalimakro-jakoprze-
ksztatcenia urbanistyczno-architektoniczne, w skali
mezo - obejmujace przeksztatcenia przestrzeni sa-
siedzkich i w skali mikro - dotyczace przeksztatcen
funkcjonalno-przestrzennych mieszkan.

Przeksztatcenia urbanistyczno-architektonicz-
ne osiedli sa najbardziej kosztowne i dlatego powin-
ny by¢ wprowadzane z wielka rozwaga. Wymagaja
zaangazowania duzej liczby specjalistow, obejmuja
lokalne wyburzenia, dobudowy, nadbudowy i obnize-
nia, ktore zmieniajg istniejace zatozenia urbanistycz-
ne. Na podstawie przytoczonych rozwazan i analizy
wykazano, ze podstawowa zasada ksztattowania osie-
dli mieszkaniowych w skali urbanistyczno-architek-
tonicznej jest uzyskanie ludzkiej skali osiedla i czy-
telnych wnetrz - kwartatow, ktore powinny stanowic
przestrzen czesciowo otwarta, dajaca poczucie bez-
pieczenstwa oraz komfort jej odbioru. W przypad-
kach luznych przestrzeni zasady takie polegaja na
domykaniu ich, np. poprzez zabudowe narozna, zas
w przypadku nadmiernego zageszczenia - czescio-
wego otwarcia ich w wyniku wyburzenia fragmen-
tow zabudowy. Wskazane jest rowniez réznicowanie
wysokosci budynkow. Takie rozwigzania zastosowano
w modernizowanych osiedlach wroctawskich.

Przeksztatcenia przestrzeni sasiedzkich sa
dziataniami w mniejszej skali. Moga by¢ wykonane
przez grupy mieszkancow i nie wymagaja tak duzych
naktadow finansowych, jak przeksztatcenia w ska-

li makro. Polegaja na wyznaczeniu przestrzeni sa-
siedzkich, ktore sa uzytkowane przez okreslone gru-
py mieszkancow. Dotychczasowe rozwigzania prze-
strzeni sasiedzkich nie przewidywaty mozliwosci bez-
posredniego kontaktu niektorych przestrzeni. Zapro-
ponowano wiec elastyczny podziat przestrzeni, umoz-
liwiajacy dowolne taczenie czterech rodzajow prze-
strzeni wyodrebnionych przez Newmana, co daje
duze mozliwosci kompozycji osiedli.

Przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne
mieszkan moga by¢ bardzo zindywidualizowane i pro-
wadzone w ramach istniejacego obrysu mieszkan -
wymagaja wtedy zaangazowania sie jedynie poszcze-
golnych ich wtascicieli badz w przypadku zmienno-
Sci istniejacego obrysu mieszkan - obejmuja juz szer-
sze grono mieszkancow. Przedstawiono oryginalne
rozwiazania mieszkan dostosowane do przeksztatcen
urbanistyczno-architektonicznych.
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KSZTALTOWANIA STRUKTUR OSIEDLI MIESZKANIOWYCH NA PRZESTRZENI
WIEKOW

Piotr Kania

Wydziat Architektury, Politechnika Wroctawska, ul. B. Prusa 53/55, 50-317 Wroctaw
E-mail: piotr.kania@pwr.wroc.pl

FROM CHARLES FOURIER TO PAOLO SOLERI - TRANSFORMATION OF METHODS OF FORMING HOUSING STRUCTURES
OVER CENTURIES

Abstract

As a result of spatial and social transformations, caused by the second industrial revolution, in overpopulated Eu-
ropean cities, the existing norms had to be changed and new spatial structures had to be formed. These activities
had to contribute to releasing man from the crowded and full of smoke urban areas. The transformations of ways of
projecting new housing units raised attention to the aspects of the better quality of living space, seen not only as
their spatial form, but also as their shape and furnishing, which would result in positive effects on social processes.
The work presents the outline of the development of settlements, from the early nineteenth-century forms of the
theoretical treaties, through the defined rules of forming settlements at the beginning of the XX century, until the
presentation of the contemporary trends in their forming. The defined nowadays new terms, such as ,,New Urba-
nism” or , Arcology”, have become doctrines of ways in formation of new housing structures. However, they are
by no means the final solutions - to understand that, we should look in the past and consider the multitude of the
solutions designed so far.

Streszczenie

W wyniku przemian przestrzenno - spotecznych spowodowanych druga rewolucja przemystowa w przeludnionych
miastach dwczesnej Europy zaszta potrzeba przemianowania istniejacych norm i wyznaczenia nowych struktur prze-
strzennych. Dziatania te miaty przyczynic¢ sie do uwolnienia cztowieka od zattoczonych i zadymionych organizmow
miejskich. Przemiany w sposobach projektowania nowych zespotéw mieszkaniowych zwracaty uwage na aspekty
jakosci miejsca zamieszkania, upatrywanej juz nie tylko w formie uksztattowanej przestrzeni, ale rowniez w takim
ich ksztatcie i wyposazeniu, ktory spowoduje pozytywne oddziatywanie na procesy spoteczne. W pracy przedstawio-
no ogolny zarys rozwoju osiedla, od jego poczatkowych, XIX-wiecznych form w postaci traktatow teoretycznych,
poprzez okreslenie zasad ich ksztattowania na poczatku XX wieku, az po przedstawienie wspotczesnych kierunkow
w ich formowaniu. Zdefiniowane 6wczesne terminy w urbanistyce, takie jak ,,New Urbanism” czy ,,Arkologia”, staja
sie doktrynami w sposobie ksztattowania nowych form mieszkalnych. Nie stanowia one jednak rozwiazan ostatecz-
nych - by to zrozumiec, nalezy spojrze¢ w przesztos¢, rozpatrujac mnogos¢ uksztattowanych dotad rozwiazan.

Keywords: social settlements, the neighborhood unit, housing units

Stowa kluczowe: osiedle spoteczne, jednostka sasiedzka, zespoty mieszkaniowe
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WPROWADZENIE

Pomimo zachodzacych na przestrzeni wiekow
przemian cywilizacyjnych, ktorych wyrazem jest spo-
sob formowania osrodkow osiedlenczych wraz z ich
cata strukturg powigzan endogenicznych i egzoge-
nicznych, niewatpliwie gtowna rola miasta pozostata
wciagz ta sama - zapewnia¢ swoim mieszkancom moz-
liwosc¢ realizacji podstawowych pragnien, w tym pra-
gnienia bezpieczenstwa w miejscu zamieszkania[12].

Jeszcze przed rokiem 1800 wiekszos¢ miast
owczesnego Swiata nie przekraczata liczby pieciu
tysiecy mieszkancow, a obszary mieszkaniowe skta-
daty sie w przewazajacej mierze z domostw w for-
mie pojedynczych domoéw na indywidualnych dziat-
kach. Zmiany nadeszty wraz z XVllI-wieczna rewolu-
cja przemystowa, ktora zapoczatkowat James Watt,
konstruujac pierwsza maszyne parowa. Nikt wowczas
nie przypuszczat, iz uwolnienie dwczesnych osrodkow
przemystowych od statych miejsc pozyskiwania ener-
gii spowoduje tak znaczace przemiany przestrzenno -
- spoteczno - ekonomiczne. Swiat wkroczyt w okres
wzmozonej urbanizacji. W konsekwencji bardzo szyb-
ko pojawita sie potrzeba przedefiniowania i sformu-
towania nowych doktryn urbanistycznych dotycza-
cych prowadzenia nowej polityki przestrzennej mia-
sta wraz z nowymi kierunkami w sposobie ksztatto-
wania $rodowiska mieszkaniowego'. W szczeg6lnosci
niepokojace stawaty sie zaleznosci spoteczne i sytu-
acja higieniczna mieszkancow przeludnionych tere-
now mieszkaniowych [2].

Osiedle jako usystematyzowana, mieszkalna
struktura funkcjonalno - przestrzenna zostato zdefi-
niowane dopiero na poczatku XX wieku przez niemiec-
kich architektow: W.Groupisa, O.Haestera, H.Scharo-
una i B.Tauta, ktorzy rozpoczeli ksztattowanie zespo-
tow mieszkaniowych wyrézniajacych sie z reszty tkan-
ki miejskiej, stanowiacych spojne jednostki osiedlowe
[11]. Pomimo wzglednie ustalonych zasad ksztattowa-
nia osiedli, sprawia nie lada trud sformutowanie jed-
noznacznej definicji tej struktury przestrzennej. Moz-
na jednak przyjac, iz ,,osiedle jest to nieduzy, wzgled-
nie wyodrebniony zespét mieszkaniowy”? [3]. Sama

ewolucja form zespotow mieszkaniowych przeszta
dtuga droge na przestrzeni wiekow. W celu petniejsze-
go zrozumienia, czym sa osiedla, nalezy przyjrzec sie
historii ich ksztattowania, wtaczajac w to obecne kie-
runki w polityce mieszkaniowej.

1. POCZATKI KSZTALTOWANIA STRUKTUR
MIESZKANIOWYCH TYPU OSIEDLOWEGO

Wraz z chaotycznymi przemianami przestrzen-
nymi, bedacymi nastepstwami XVIll-wiecznej rewolu-
cji przemystowej, nastepowato ciagte pogarszanie sie
warunkow egzystencji mieszkancow, ktorzy naptywa-
jac do miast z nadzieja znalezienia lepszego zycia,
wpadali w sidta rozwijajacego sie kapitalizmu [5],
[2]. Nic tez dziwnego, ze przemiany te musiaty do-
prowadzi¢ do préby znalezienia lekarstwa na wciaz
pogarszajacy sie stan rzeczy®.

Pierwsze wizje, jakie miaty stac sie lekiem na
pogarszajace sie warunki mieszkaniowe, wyptyne-
ty od reformatorow spotecznych, ktorzy upatrywa-
li uzdrowienie duzych miast przez tworzenie utopij-
nych osiedli mieszkalnych, opartych na kolektywiza-
cji zycia ich mieszkancéw. Do pierwszych propagato-
row tego typu przedsiewziec¢ nalezy zaliczy¢ francu-
skiego mysliciela Charlesa Fouriera oraz angielskie-
go przedsiebiorce Roberta Owena [11]. Fourier swoja
wizje spotecznosci idealnej, ktora przedstawit w 1830
roku, upatrywat w tzw. Falangach, sktadajacych sie
Z 1620 os6b zamieszkujacych w patacu nazywanym
Falansterem. Zaktadat w niej, ze zycie spoteczno-
sci ma opierac sie na heterogenicznosci jej miesz-
kancow przy jednoczesnej kolektywizacji wiekszo-
Sci dziatan spotecznych, w tym jednosci pracy opar-
tej na rolnictwie. Robert Owen z kolei idealna orga-
nizacje widziat w strukturach przestrzennych w for-
mie budowli opartych na rzucie kwadratu, gdzie oka-
lajace budynki przeznaczone byty na funkcje miesz-
kalne i ustugowe, natomiast we wnetrzu miescity sie
budynki do uzytku catej spotecznosci danej jednostki.
Wizja Owena opierata sie na tworzeniu tzw. wsi prze-
mystowych?, ktére miaty unifikowaé walory wiejskie-

" H. Skibniewska sformutowata definicje $rodowiska mieszkalnego rozumianego jako ,nie tylko konfiguracje przestrzenng mieszkan i
budynkow, lecz réwniez konfiguracje stosunkéw spofecznych, w ktérych o satysfakcji odbiorcow decyduje wiele czynnikéw jednocze-

$nie”, cyt. s. 11 [8].

2 Liczne definicje osiedla przedstawit B. Jatowiecki w pracy ,Osiedle i miasto”. Sam autor uwaza, ze przytoczona definicja sformuto-
wana przez J. Zidtkowskiego jest najprostsza, a przy tym najbardziej precyzyjna [3] s. 16-17, cyt. s. 17.

3 W. Ostrowski uwaza ten okres za moment rozpoczecia wspoétczesnej urbanistyki, ktéra ,mogfa narodzi¢ sie dopiero po pojawieniu
sie nowoczesnego miasta — wytworu cywilizacji przemystowey”, cyt. s. 12 [5].

4 W | potowie XX wieku w éwczesnych krajach ZSRR gtosno propagowane byty doktryny urbanistyczne, ktére dazyty do zniwelo-
wania réznic pomiedzy strukturami miasta i wsi, widzac w takim postepowaniu jedng z gtéwnych drég do poprawy polityki prze-

strzennej [2].
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go zycia z funkcjami przemystowymi, co miato stano-
wic alternatywe dla 6wczesnych zadymionych miast.

Koncepcje R. Owena i Ch. Fouriera nie docze-
katy sie swoich realizacji w formach, jakie zaktada-
li ich projektanci®. Jednak byty to wizje, ktére od-
gornie miaty narzucac danej spotecznosci swoje okre-
slone zatozenia. Nie ulega watpliwosci, ze wdrozenie
tego typu przemian spotecznych i mimowolne podda-
nie sie ludnosci zaktadanej organizacji bytu byto za-
daniem nierealnym [3].

Kolejnym etapem ewolucji w sposobie ksztat-
towania zespotow mieszkaniowych byto zaktadanie
przez XIX-wiecznych przedsiebiorcow tzw. osiedli pa-
tronalnych, ktore byty lokalizowane przy fabrykach.
Przedsiebiorcy szybko zauwazyli, iz pozytywny stan
psychofizyczny pracownikow, wynikajacy w duzej
mierze z dobrych warunkéw mieszkalnych, zwieksza
efektywnos¢ prosperowania danego zaktadu. Dlatego
tez najwiecej zmian na kanwie struktury funkcjonal-
no-przestrzennej osiedli przyniosty proby zhumanizo-
wania przestrzeni mieszkalnej przez wprowadzanie
terenow zielonych, jak réwniez nie stosowanych do-
tad elementdw spotecznych, takich jak szkoty, koscio-
ty, szpitale. Do pionierskich osiedli tego typu naleza-
to osiedle Saltaire zatozone przez angielskiego produ-
centa Tytusa Salta w 1852 roku. W osiedlu, obok pro-
stych domow mieszkalnych z ogrédkami, znalazto sie
petne wyposazenie w podstawowe ustugi, jak szpital,
kosciot, szkota czy sklepy. Zaktad z osiedlem zlokali-
zowano przy rzece, gdzie znajdowaty sie rozlegte ob-
szary zielone, co umozliwiato mieszkancom staty kon-
takt z obszarami rekreacyjnymi. Gdy mowa o osie-
dlach patronalnych nie mozna zapominac o osiedlach
takich, jak Port Sunlight w Liverpoolu czy osiedle za-
ktadow Kruppa w Essen, ktore stanowia sztandarowe
przyktady rozwiazan tego typu.

Niewatpliwie wprowadzenie przez 6wczesnych
przedsiebiorcéw takich organizacji przestrzeni miesz-
kalnych wyznaczyto nowy kierunek w krystalizujacej
sie urbanistyce tamtego okresu, ukazujac podstawowy
zakres elementow wyposazenia osiedla odpowiadaja-
cy potrzebom spoteczenstwa epoki industrialnej.

2. WIEK XX JAKO OKRES ROZWOJU OSIEDLI
SPOLECZNYCH

Poczatek XX wieku przynidst rozwoj koncepcji
organizacji osiedli mieszkaniowych, ktore poprzez
strukture funkcjonalno - przestrzenna dazyty do za-
spokojenia indywidualnych potrzeb mieszkancow,
a samo osiedle nabrato charakteru nie tylko prze-
strzennego, ale przede wszystkim spotecznego.

Pierwsza koncepcja miasta - osiedla jutra zo-
stata nakreslona w 1898 roku przez angielskiego ste-
nografa Ebenezera Howarda, ktory sposob uzdrowie-
nia pogarszajacej sie sytuacji spoteczno - przestrzen-
nej angielskich miast widziat w tworzeniu tzw. mia-
st-ogrodow [3],[12]. Miasta-ogrody miaty byc¢ samo-
wystarczalnymi strukturami osiedlenczymi, oparty-
mi w swej strukturze na rzucie okregu, z radialnym
podziatem przestrzeni, gdzie kazdy z szeSciu przewi-
dywanych pierscieni przeznaczony byt na inne funk-
cje. W centralnym punkcie autor przewidywat ogrod
z otaczajacymi go ustugami spoteczno - kulturalny-
mi, natomiast strefa mieszkaniowa, sktadajaca sie
z dwoch pierscieni zabudowy, przedzielona byta pa-
smem zieleni parkowej, gdzie autor przewidywat lo-
kalizacje szkot, kosciotow oraz placow zabaw dla
dzieci. W mysli E. Howarda dostrzega sie nie tylko
pierwsze proby podziatu miasta na strefy funkcjonal-
ne, ale réwniez sposéb na zapewnienie mieszkancom
odpowiednich warunkéw zycia. Poprawa ta miata po-
legac nie tylko na wprowadzeniu licznych obszarow
zielonych, odpowiedniego wyposazenia w ustugi wraz
z ksztattowaniem miejsc centralnych bedacych zalaz-
kiem przestrzeni integralnych® danych spotecznosci,
ale réwniez na odpowiednim stosunku mieszkancow
do ilosci miejsc pracy. Kazde z miast - ogrodow miato
by¢ satelita miasta centralnego - tym samym E. Ho-
ward ksztattowat pierwsza wizje zdecentralizowanej
struktury osadniczej opartej na miastach centralnych
z osrodkami wspomagajacymi. Pierwszymi realizacja-
mi wizji Howarda byty utworzone miasta Letchworth
- autorstwa B. Parkera oraz R. Unwina - w 1904 r. oraz
Welwyn z 1920 r., bedace satelitami Londynu. Projek-
ty miast i osiedli powstajace w duchu zatozen mia-

5 Rober Owen czesciowo zrealizowat swojg wizje, zaktadajac w Stanach Zjednoczonych osade New Harmony, niestety, po niedtugim

czasie proba zakonczyta sie niepowodzeniem.

5 A. Wallis tak ttumaczy pojecie przestrzeni integralnej: ,Przestrzen integralna stanowi obszar kumulacji i koncentracji rozmaitych war-
tosci — ekonomicznych, artystycznych, sakralnych, kulturowych. Miedzy innymi w postaci tgczenia z dang przestrzenig okre$lonych

zwyczajow, zachowan i sytuacji” cyt. s. 37 [10].
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sta-ogordu rozmijaty sie czesto z zatozeniami i for-
ma przestrzenna, jaka nakreslit autor [5], jednak sam
E. Howard uwazat, iz sa to raczej sugestie projekto-
we, a nie szablon wg jakiego nalezato je tworzyc.
Jedna z pierwszych wizji formy osiedla, jako
wyodrebnionego obszaru przestrzeni miejskiej o cha-
rakterze mieszkalnym wyrosta na gruncie urbanisty-
ki miast amerykanskich. Sformutowana przez Claren-
ca Artura Perry’ego w 1923 roku tzw. formuta ,,jed-
nostki sasiedzkiej” (neighbourhood unit) zostata po
raz pierwszy opublikowana w 1929 roku’, jednak pet-
nego zdefiniowania i okreslenia doczekata sie do-
piero w 1939 roku w dziele samego autora pt. Ho-
using for the machine age. ldea ,,jednostki sasiedz-
kiej” oparta zostata na szesciu podstawowych postu-
latach: ograniczenia wielkosci uzaleznionej od moz-
liwosci utworzenia szkoty podstawowej; wyodrebnie-
nia przestrzennego poprzez gtéwne ulice ruchu koto-
wego; tworzenie na terenie osiedla zwartego syste-
mu przestrzeni zielonych; tworzenie wyraznego cen-
trum z ustugami kulturalno - o$wiatowymi; lokalizo-
wanie lokalnych sklepow wzdtuz ograniczajacych cia-
gow jezdnych; ksztattowanie wewnetrznej sieci ulic
o charakterze lokalnym i dojazdowym, ograniczaja-
cych ruch kotowy wewnatrz jednostki [6]. Gtowna
funkcja, jaka miata spetni¢, obok zapewnienia do-
brych warunkow mieszkaniowych, byta proba odtwo-
rzenia w duzych strukturach miejskich, spotecznosci
lokalnych o cechach typowych dla mniejszych spo-
tecznosci wiejskich badz matomiasteczkowych. Dla-
tego tez zaktadany model stat sie koncepcja nie tyl-
ko przestrzenna, ale przede wszystkim socjologiczna.
Przy opisywaniu amerykanskich koncep-
cji osiedlowych nie mozna zapomina¢ o innowacyj-
nym projekcie osiedla Radburn w stanie New Jersey,
zaprojektowanym w 1928 roku przez C. Steina oraz
H. Wrighta. Osiedle dla przeszto 25 tys. mieszkancow®
stanowito pierwsze rozwiazanie, gdzie przewidywa-
no jedno auto na jedna rodzine. Wiekszos¢ osiedla
zostata zaprojektowana w formie zabudowy jednoro-
dzinnej w uktadzie gronowym [1], do ktorej dojazd
pojazdami mechanicznymi odbywa sie od tylnej stro-
ny budynkow, natomiast elewacja frontowa, gdzie

znajduje sie gtowne wejscie do budynku, zwrdcona
jest w strone otwartych przestrzeni zielonych. Na te-
renie wewnetrznych przestrzeni zlokalizowane byty
osrodki oswiaty oraz sportu przeznaczone dla miesz-
kancow. Rowniez przejscia przez ulice odbywaty sie
dwupoziomowo, co umozliwiato praktycznie catkowi-
te oddzielenie ruchu pieszego od kotowego. Osiedle
Radburn zaprezentowato rowniez pewnego rodzaju
rozwiniecie idei Perry’ego. Cate osiedle byto podzie-
lone na trzy strefy oparte na jednostce szkolnej, jed-
nakze ze wzgledu na zastosowanie catkowitego roz-
dzielenia ruchu pieszego od kotowego nie wydzielono
ich czytelnie przez uktad drogowy, jak to miato miej-
sce w jednostce Perry’ego. Delimitowat je promien
dostepnosci do kazdej ze szkot podstawowych. Pro-
mienie zasiegu szkot nachodzity na siebie, a w miej-
scu ich natozenia przewidywana byta lokalizacja cen-
trum ze szkota Srednig [11].

W tym samym czasie w krajach europejskich’
rozpoczyna sie okres poszukiwania nowej formy za-
budowy osiedlowej. Nowe formy organizacji osiedli
mieszkaniowych wyptynety w gtownej mierze z Nie-
miec, gdzie w latach 20. wciaz wzrastajacy poziom
ubostwa spotecznego spowodowat wielki deficyt
mieszkan dla ludnosci stabiej uposazonej. W celu po-
prawy sytuacji szukano rozwiagzan, ktore zautomaty-
Zuja i przyspiesza procesy zaktadania nowych osie-
dli przy jednoczesnym zapewnieniu bardzo dobrych
warunkow srodowiskowych. | tak, na poczatku lat
20. w kregu architektow tamtego okresu jak Walter
Gropius, Ernst May badz Bruno Taut, zrodzit sie nowy
kierunek w ksztattowaniu zespotow mieszkaniowych
nazywany, funkcjonalizmem [5], [9]. Nowe zespoty
mieszkaniowe powstajace z elementow powtarzal-
nych i ksztattowanych w uktadzie linijkowym' sta-
ty sie osiedlami, ktoére z punktu widzenia zapewnie-
nia minimum egzystencjalnego, w najprostszy i naj-
tanszy sposob realizowaty owczesne potrzeby. Zakta-
dane osiedla charakteryzowat prosty i schematyczny
uktad, ktory przy jednoczesnej mozliwosci ulokowa-
nia duzej liczby mieszkancéw (uzaleznionej od wyso-
kosci proponowanej zabudowy) zapewniat bardzo do-
bre warunki nastonecznienia, przewietrzania osiedli,

7 Alternatywg dla koncepcji Perry’ego byly zaproponowane przez urbanistéw éwczesnego ZSSR dwie odmienne koncepcje: domu —

komuny oraz idea linii osadniczej [2], s. 203.
8 Osiedle nie doczekato sie catkowitej realizacji.

9 Na poczatku XX wieku Holandia stata sie krajem przodujacym w zaktadaniu nowych osiedli mieszkaniowych, w duzej mierze przy-
czynito sie do tego wydane prawo mieszkaniowe, ktére obarczato panstwo przyznawaniem pozyczek na cele zwigzane z budownic-

twem mieszkaniowym, [5], s. 52.

0 Sposéb zabudowy, sytuujacy zabudowe mieszkalng prostopadle do ulic, przewaznie w powtarzalnej formie kubaturowej, w iden-
tycznych odlegtosciach pomiedzy kolejnymi budynkami — budynki sytuowane najkorzystniej wzgledem stron $wiata [5].
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jak rowniez unikat zamknietych, dusznych podworzy,
typowych dla XIX-wiecznej zabudowy czynszowej. Do
sztandarowych przyktadow zaprojektowanych osiedli
w uktadzie linijkowym nalezy zaliczy¢ osiedle Dam-
merstock z 1928 roku autorstwa W. Gropiusa oraz nie-
zrealizowane osiedle Ernesta Maya - Goldstein z roku
1929 [5]. Niestety, pomimo licznych pozytywnych
aspektow proponowanych rozwiazan, osiedla tego
typu mozna uznac za struktury nieprzyjazne rozwojo-
wi spotecznemu, gdyz cytujac za Wtadystawem Czar-
neckim: ,,Wszechwtadna monotonia, nuda i szablon
wytwarzajq nastréj wrecz odrazajqcy i antyhumani-
tarny. Trudno w tych warunkach organizowac zycie
socjalne mieszkaricow” [1].

Méwiac o rozwoju form osiedla, nie mozna za-
pomniec o roli, jaka odegraty Miedzynarodowe Kon-
gresy Architektury Nowoczesnej (CIAM), ktore od
roku 1928 skupiaty w swoich kregach najwiekszych
architektow tamtej epoki, takich jak: Le Corbusier,
W. Gropius, E. May, S. Giedion''. Na kazdym z orga-
nizowanych kongreséw podejmowano temat sposobu
ksztattowania wspoétczesnych miast i osiedli, a synte-
ze gtownych postulatow i wnioskow zawarto w tzw.
»Karcie Atenskiej”, powstatej podczas IV Kongresu
CIAM w Atenach w roku 1933. Wiekszos¢ postulatow
zawartych w ,,Karcie Atenskiej” doprowadzita jednak
do uznania, ze najodpowiedniejsza forma zabudowy
osiedlowej, ktora w najefektywniejszy sposob spro-
sta nowym potrzebom, bedzie forma osiedli oparta
na propagowanym w Niemczech nurcie funkcjonali-
zmu. Postulowano standaryzacje i uprzemystowie-
nie budownictwa, przy najprostszym uktadzie, ktory
funkcjonalnie zapewniatby najlepsze warunki miesz-
kaniowe. Gtowne zmiany w ksztattowaniu form ow-
czesnych osiedli mieszkaniowych wynikaty z faktu
zmiany stosunkéw spotecznych, w szczego6lnosci do-
tyczacych emancypacji kobiet, ktore coraz czesciej
rozpoczynaty prace zawodowa. W zwiazku z tym fak-
tem w osiedlach powstata potrzeba lokalizowania ta-
kich elementéw wyposazenia, jak: ztobki, przedszko-
la, jadtodajnie - odciazajace kobiete od prac domo-
wych.

Na arenie naszego kraju, w okresie miedzy-
wojennym, jak rowniez w pierwszych latach po za-
konczeniu Il wojny Swiatowej, na szczegdlng uwage

zastuguja dziatania takich architektow, jak Helena
i Szymon Syrkusowie czy tez Barbara Brukalska, kto-
rych gtowny wyraz mysli zwigzany z ksztattowaniem
osiedli mozna odnalez¢ w dziataniach Warszawskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej (WSM) czy tez Towarzy-
stwie Osiedli Robotniczych (TOR). Dziatania te zmie-
rzaty do budowania mieszkan spotecznie najpotrzeb-
niejszych przy jednoczesnym tworzeniu jak najlep-
szych ram do zycia w osiedlu [9],[12]. Potrzeby te wy-
nikaty przede wszystkim z poniesionych strat podczas
nekajacych nasz kraj wojen, ktore to doprowadzity
do ogromnego deficytu mieszkaniowego. Polskie osie-
dla spoteczne' charakteryzowata jednak ucieczka,
w swojej przestrzennej formie, od sztywnych i sche-
matycznych osiedli w zabudowie linijkowej. Nie ozna-
cza to, ze nie stosowano sie do wytycznych ujetych
w ,,Karcie Atenskiej”, jednak poszukiwano takiej for-
my ksztattowania zabudowy, jaka umozliwitaby indy-
widualizowanie poszczegdlnych sekcji osiedla’. Ko-
lejnym wprowadzonym elementem byt podziat catego
osiedla na mniejsze jednostki strukturalne, nazywane
koloniami, ktére odpowiadaty podziatowi ze wzgledu
na lokalizacje na ich obszarze ztobkéw i przedszko-
li. Najpetniejszy wyraz powyzszych postulatow mozna
odnalez¢ w stworzonym w latach 50. XX wieku osiedlu
WSM Mokotow, autorstwa Z. Malickiego i S. Twarow-
skeigo [2], jak rowniez w zrealizowanym wytacznie
czesciowo osiedlu WSM na Rakowcu, autorstwa H. i S.
Syrkusow, ktore byto synteza idei zwiazanych z for-
mami ksztattowania tzw. ,,osiedli spotecznych”.

Niestety, tworzenie osiedli spotecznych zosta-
to w latach piecdziesiatych XX wieku skrytykowane
przez owczesne wtadze jako przyktad ztego nasla-
downictwa koncepcji anglosaskich. Mozna uznac ten
okres za rozpoczecie nowej epoki w budownictwie
mieszkaniowym, w szczegolnosci odczuwalnej w kra-
jach socjalistycznych - potocznie nazywanej epoka
budownictwa masowego. Dotyczyto to rowniez Pol-
ski, gdzie w kazdym osrodku miejskim mozna natrafi¢
na zespoty zabudowy mieszkaniowej z tzw. ,,wielkiej
ptyty”. Pomimo bogatych zatozen programowych,
osiedla te rzadko kiedy byty pod tym wzgledem reali-
zowane catkowicie, tym samym zatracajac minimalny
charakter spoteczny, stajac sie osrodkami wytacznie
do celow zamieszkania [4].

" Polske reprezentowali Szymon i Helena Syrkusowie. Szczegdtowe relacje z Kongreséw CIAM mozna odszuka¢ w ksigzce autor-

stwa Heleny Syrkus pt. Ku idei osiedla spotecznego [9].

2 Termin ,osiedle spoteczne” zostat sformutowany przez konspiracyjne dziatania PAU prowadzone w okresie okupaciji hitlerowskiej
przez Helene i Szymona Syrkuséw, ktérzy to wraz z B. Brukalska byli gtéwnymi propagatorami idei osiedla spotecznego na terenie

Polski [2], s. 203.

'3 Wactaw Ostrowski nazywa ten nurt funkcjonalizmem zhumanizowanym [5], s. 246.
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Na szczescie okres masowego budownictwa
prefabrykowanego zakonczyt sie, wprowadzajac nas
w Swiat ksztattowania przestrzeni mieszkalnej, gdzie
ponownie dochodza do gtosu potrzeby cztowieka™.

3. OBECNE KIERUNKI W FORMOWANIU OSIEDLI
MIESZKANIOWYCH

Wiekszos¢ procesow przestrzennych zwiaza-
nych jest z postepem technicznym. Obecne procesy,
w zwiazku z coraz silniejszym uniezaleznieniem sie
cztowieka od dystansow przestrzennych, powoduja
zjawisko nazywane suburbanizacja, polegajace na
wyludnianiu sie centrow miejskich kosztem rozro-
stu suburbiéw, a tym samym zwiekszanie sie zurba-
nizowanej przestrzeni miejskiej. Jak kazdy proces
przestrzenny, tak i ten wywotuje nastepstwa, ktore
maja bezposredni wptyw na definiowanie nowych roz-
wigzan organizacji osiedli mieszkaniowych. Obecnie
mozna wyrozni¢ trzy gtowne kierunki: rozwoj osie-
dli ekologicznych; rozwoj osiedli opierajacych sie na
czesSciowym powrocie do XX-wiecznych zatozen urba-
nistycznych; rozwoj wizji budynkow - osiedli jutra.
Wszystkie z powyzej wymienionych tendencji w duzej
mierze wyptywaja z rozwijanych zasad zrownowazo-
nego rozwoju, jakie musi respektowac i uwzgledniac
urbanistyka XXI wieku [7].

Pierwszy nurt, nazwany osiedlem ekologicz-
nym, opiera sie na pieciu gtownych zasadach: uktad
zabudowy optymalnie dopasowany i zintegrowany
z uktadem rzezby terenu'®; zminimalizowanie zmia-
ny naturalnej morfologii terenu; powiazanie zieleni
wnetrz poszczegodlnych sekcji osiedla z zielenig ogdl-
na, petniaca role gtéwnej przestrzeni otwartej; uzy-
wanie materiatow budowlanych mogacych zostac po-
wtornie wykorzystanych oraz tworzenie budynkow
mogacych pozyskiwaé energie z naturalnych zrédet
[7]. Pomimo iz tego typu rozwiazania byty juz stoso-
wane w ubiegtym wieku, przede wszystkim przez kra-
je skandynawskie, dopiero w obecnym okresie wsku-
tek propagowania i rozpowszechniania wiedzy na ich

temat, wkraczaja one na areng miedzynarodowa jako
preferowany typ rozwiazan.

Drugi wyrozniony kierunek wyrost w kregu
miast amerykanskich, gdzie wskutek niekontrolowa-
nego, przestrzennego rozlewania sie miast powsta-
waty struktury osadnicze catkowicie wyzbyte cech in-
dywidualnych, przestrzeni spotecznych oraz publicz-
nych terenow rekreacyjnych i zielonych. Powstata
monokultura mieszkaniowa. Jednym z gtownych kie-
runkow, jaki ma skutecznie przeciwdziata¢ temu pro-
cesowi, jest ,New Urbanism”'¢. Ruch ten, zdefinio-
wany przez trzynascie podstawowych regut, w wy-
razny sposob probuje nawiazac do zasad ksztattowa-
nia zespotow mieszkaniowych na poczatku XX wie-
ku, w szczegoélnosci zatozen powstatych na gruncie
amerykanskim. W sposobie ksztattowania zespotow
mieszkaniowych w duchu ,,New Urbanism’u” nalezy
wyrozni¢ powrot do takich elementdw, jak: ksztat-
towanie wyraznie wyodrebnionych centrow osiedli,
osrodki ustugowe lokalizowane na obrzezach jedno-
stek mieszkaniowych, szkota podstawowa lokalizowa-
na w bliskim sasiedztwie, stosowanie réznych typow
zabudowy, stosowanie waskich ulic w celu wyelimino-
wania przypadkowego ruchu samochodowego. Ruch
ten, tak jak to miato miejsce w ,,jednostce sasiedz-
kiej” Perry’ego, ma za zadanie nie tylko ksztattowac
srodowisko mieszkalne o wysokich walorach, ma row-
niez wptywac¢ na formowanie sie wiezi spotecznych
wsrod lokalnych spotecznosci.

Najbardziej skrajna wizja osiedla - miasta
przysztosci proponowana jest przez wtoskiego archi-
tekta Paolo Soleriego, ktory juz w drugiej potowie XX
wieku rozpoczat popularyzacje swoich zatozen, okre-
$lonych jako ,,Arkologia”"’. Arkologia oznacza struk-
ture budowlana, ktora zunifikuje architekture z eko-
logia poprzez konstruowanie megastruktur architek-
tonicznych, ktore przy wykorzystaniu wytacznie natu-
ralnych zrodet energii, catkowicie eliminujac ruch sa-
mochodowy, stana sie samowystarczalnymi osiedlami
jutra. Obiekty ,,arkologiczne” maja wykorzystaé¢ wy-
sokos¢ jako nowy wymiar ekspansji miasta, tym sa-

4 Za symbol przemiany mozna uzna¢ wyburzenie w latach 70. jednego z najwiekszych amerykanskich osiedli mieszkaniowych Pruitt
—lgoe, na ktérym ze wzgledéw na zastosowane rozwigzania doszto do rozwoju patologii spotecznych, jak réwniez dewastacji samego

osiedla — stato sie to symbolem upadku idei osiedli masowych.

5 Rozwigzania tego typu nie sg doswiadczeniami nowymi. Juz w drugiej potowie XX wieku tego typu rozwigzania byty stosowane w
krajach skandynawskich, czego przyktadem moze by¢ osiedle ,Tapiola” w Helsinkach. W. Ostrowski nazwat ten nurt w ksztattowaniu

zespotow mieszkaniowych — krajobrazowym [5], s. 255-261.

6 Pod koniec XX wieku zostata utworzona przez A. Duany’ego i E. Plater — Zyberk organizacja ,,Congress for the New Urbanism”,
ktorej dziatania i gtéwne kierunki w polityce mozna odnalez¢ na stronie www.neubanism.org.

7 Na stronie www.arcosanti.org przedstawiona jest koncepcja powstajgcego od lat 70. XX wieku osiedla ,Arcosanti” tworzonego w
mys$l| zasad Arkologii, bedac przedsiewzieciem zatozonym przez samego autora Paolo Soleriego.
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mym skrajnie niwelowac¢ poziom antropogenizacji te-
rendéw naturalnych'®. Wydaje sie jednak, ze jeszcze
przez dtugi okres nie bedzie mozliwosci technicznych
i finansowych w tworzeniu tego typu struktur. Duze
watpliwosci wzbudzaja tez aspekty spoteczne, gdyz
trudno jest okreslic zmiany, jakie przyniesie organi-
zacja zycia w tego typu strukturach. Niemniej jednak
wydaje sie, iz zakreslona przez Soleriego wizja moze
stac sie nowym wyzwaniem dla przedstawicieli wielu
dyscyplin naukowych.

ZAKONCZENIE

Osiedle jako miejsce zycia cztowieka nie jest
wytacznie czescig struktury miasta stuzaca jedy-
nie funkcjom mieszkalnym. Osiedle, poprzez swoj
ksztatt, forme oraz elementy wyposazenia, jest
struktura wielowarstwowa, ktora zapewnia swo-
im mieszkancom nie tylko odpowiednie walory $ro-
dowiskowe, ale rowniez wspomaga rozwdj cztowieka
w catej ztozonosci jego zycia. Totez koncepcje osie-
dli ewoluowaty, podobnie jak zycie ludzi w XVIII, XIX
i XX wieku. Dobre warunki mieszkaniowe to te, w kto-
rych zapewnione sa mozliwosci realizacji potrzeb po-
jedynczych mieszkancéw, przy réownoczesnym nie-
ograniczaniu rozwoju catej spotecznosci osiedla. Roz-
woj gtownych wizji organizacji struktur funkcjonal-
no-przestrzenno-spotecznych osiedli mieszkaniowych

na przestrzeni trzech wiekow ukazuje, ze nie ma ich
formy ostatecznej.
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'® Pierwszych zatozen tego typu nalezy doszukiwaé sie w wizjach Le Corbusiera, ktéry gtosno postulowat wznoszenie wysokich
budynkéw mieszkalnych w celu uwolnienia gruntéw miejskich, ktére mozna przeznaczy¢ pod organizacje zieleni. Przekonania jego
zostaty rowniez wyrazone w postaci wizji miast przysztosci, jak cho¢by w projekcie ,Miasto wspétczesne” z 1922 roku.
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MAN AND HIS CAR. RELATIONS IN HOUSING STRUCTURES UNDER THE CONDITIONS OF BALANCED DEVELOPMENT.
NOTATION OF THE REFLECTIONS

Abstract

The quality of developed environment - the one which is encountered, transformed and created for piling-up gene-
rations of inhabitants has become the object of many-year-long and still expanding discussion amidst professional ar-
chitects. The human need for self-realisation in every-day chores, professional activity and adapted social roles, all
being understood in the categories of the freedom of choice, has shaped individual models of urban every-day life,
the decisions about the choice of residence area, a place or places of work, education, shopping, entertainment and
leisure within the structure of the city, as well as the variety, frequency and freedom of movement of urbanites.
Cities have been “too tight” and, one after another, they have been losing the smooth flow of their traffic.

The number of traffic jams and the increasing level of congestion - these are the basic premises for the bottom-up
transformation of the philosophy of urban life, including the philosophy of how its functional offer should be shaped
and used. When did we put an equals mark between the possibility of moving in space and freedom and when did we
identify the ban on using a car with the violation of this freedom?

What are we thinking about while standing in a jam?

On what conditions will we be able to retain our personal mobility when living in a beautiful residential area?

Streszczenie

Jakos¢ srodowiska zbudowanego - przeksztatcanego i tworzonego dla coraz liczniejszych pokolen mieszkancow jest
przedmiotem wieloletniej i narastajacej dyskusji zawodowej srodowiska architektonicznego.

Ludzka potrzeba samorealizacji poprzez codzienng aktywnos¢, dziatalnos¢ zawodowa, przyjmowane role spoteczne
wptywa na ksztattowanie indywidualnych modeli codziennosci miejskiej, na decyzje o wyborach miejsca zamieszka-
nia, miejsca czy kilku miejsc pracy, nauki, miejsc zakupdw, rozrywki i rekreacji w strukturze miasta, na réznorod-
nosc, czestotliwosc i dowolnos¢ przemieszczen mieszkancow w miescie.

Miasta sa ,,za ciasne” - jedno po drugim traca racjonalng droznos$¢ swoich korytarzy drogowych.

Niewydolnos¢ systemu drogowego - to podstawowa przestanka do przeksztatcenia catej filozofii zycia w miescie
a tym samym filozofii tworzenia jego oferty funkcjonalnej i korzystania z niej.

Kiedy mozliwos¢ przemieszczania sie w przestrzeni utozsamili$my z rozumieniem wolnosci a ograniczenia czy zakaz
uzywania samochodu z zamachem na nia?

Na jakich warunkach, zyjac w miejskiej zabudowie mieszkaniowej, uda nam sie zachowa¢ osobista mobilnosc?

Keywords: quality of developed environment, streamlining of a road system, mobility in a city space,

Stowa kluczowe: jakos¢ srodowiska zbudowanego, droznos¢ systemu drogowego, mobilnos¢ w przestrzeni miasta
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Jakos¢ srodowiska zbudowanego, zastane-
go, przeksztatcanego i tworzonego dla coraz licz-
niejszych pokolen mieszkancow - uzytkownikow jest
przedmiotem wieloletniej i narastajacej dyskusji za-
wodowej Srodowiska architektonicznego. Forma ar-
chitektoniczna budynku mieszkalnego jest obiektem
dos¢ powszechnej zgody. Domy powstaja stosunkowo
sprawne, czasem o dobrej architekturze. Kompozy-
cje domow tworza mniej lub bardziej udane zespo-
ty zabudowy. Potaczenia tych zespotdw ze struktura-
mi miast - to, w warunkach rodzacej sie gospodarki
rynkowej i sytuacji, w ktorej mieszkancoéw miast stac
na wiecej niz sta¢ miasta, jawi sie jako problem nie-
rozwiazywalny.

Wiek XIX uwolnit miasta z obwarowan, otwo-
rzyt je na tereny podmiejskie, zas wiek XX sprzyjat
wzrostowi ludnosciowemu miejskich struktur zbudo-
wanych, ich rozrostowi przestrzennemu, co wymusi-
to koniecznos¢ wspomagania mozliwosci przemiesz-
czania sie mieszkancoéw na dystanse przekraczajace
zasieg ruchu pieszego. To rowniez sprowokowato my-
slenie o tworzeniu catych struktur miejskich, badz
ogniw tych struktur o zapewnionej minimalnej samo-
wystarczalnosci w zakresie ustug podstawowych opar-
tych na ograniczonym zasiegu ruchu pieszego (kon-
cepcje ,,nowoczesnych” struktur miejskich z poczat-
ku XX wieku, koncepcje jednostki sasiedzkiej, miasta
ogrodu i innych im podobnych).

W Polsce przez czterdziesci lat po Il wojnie
Swiatowej, w panstwowym systemie gospodarki zwa-
nej planowa, obowigzywata polityka mieszkaniowa
panstwa, okreslajaca reguty reglamentacji dostepu
do dobra, jakim jest mieszkanie. Okreslata sposoby
realizacji budownictwa mieszkaniowego, przy domi-
nacji budowy duzych osiedli w technologiach uprze-
mystowionych na niezabudowanych terenach miast.
Okreslata takze uprawnienia do przystugujacej ,,nor-
mowej” ograniczonej wielkosci mieszkania. Wta-
dza ustawita spoteczenstwo w wieloletnie ,kolejki”
mieszkaniowe, ale i w ,,kolejki” samochodowe.

Przetom 1989 roku i powrot do gospodarki
rynkowej oznaczat istotng zmiane w realizacji bu-
downictwa mieszkaniowego. Zaczeto sie rozwijac
budownictwo realizowane ze s$rodkéw prywatnych
i korporacyjnych. Rozwineta sie cata branza wyko-
nawcza. Rozwinat sie dostep do materiatow i wyro-
bow budowlanych.

Pojawita sie kosztowna zabudowa apartamen-
towa i drogie biurowce na nielicznych, dobrze poto-
zonych dziatkach srodmiejskich, zabudowa plombowa
na wolnych dziatkach dzielnic o tradycyjnej, obrzez-
nej zabudowie mieszkaniowej.

Pojawity sie bardzo liczne zespoty zabudowy
jednorodzinnej i kilkurodzinnej na stosunkowo tatwo
dostepnych, zielonych i niezabudowanych terenach
podmiejskich. Wszystkie te typy zabudowy w znacz-
nie wiekszym stopniu niz wielkie osiedla z czaséw PRL
spetniaja aspiracje estetyczne i funkcjonalne miesz-
kancow. Nie zapewniaja jednak czesto najbardziej
podstawowych ustug, bez ktérych mieszkancy sa cat-
kowicie zalezni od ustug miejskich, a jedynym srod-
kiem ich osiagniecia sa samochody.

W roku 2008 na Wydziale Architektury obronio-
na zostata praca doktorska nt. , Architektura miesz-
kaniowa strefy podmiejskiej Aglomeracji Gdanskiej”
autorstwa Justyny Lezuchowskiej (promotor prof. dr
inz. arch. Wiestaw Anders). Analiza zespotow miesz-
kaniowych strefy podmiejskiej Aglomeracji Gdanskiej
zrealizowanych w ostatnim dwudziestoleciu objeta
189 jednostek, z czego wiekszos¢ potozonych w stre-
fach odlegtych od struktur miejskich aglomeracji, za
Troéjmiejskim Parkiem Krajobrazowym, w strefie ob-
wodnicy trojmiejskiej, ktora z miastem potaczona
jest kilkoma wattymi zjazdami. Obszar tej zabudowy
nie moze liczy¢ na niezalezny od tras drogowych pu-
bliczny transport szynowy w dajacej sie przewidziec¢
perspektywie czasowej, a uktad linearny Trojmiasta
ma mato przestrzeni na rozbudowe weztow podtacze-
niowych kierunkow prowadzacych z obwodnicy czy
strefy zabudowy podmiejskiej. Odlegtosci, jakie po-
konuja codziennie mieszkancy tych obszarow wyklu-
czaja stosowanie ,,transportu rowerowego” zwtaszcza
w porach zimnych, btotnych i $nieznych.

Rowniez na terenach podmiejskich, tym razem
w rejonach weztdéw zjazdowych obwodnicy Tréjmia-
sta znalazty swoje tanie lokalizacje wielkie zespoty
handlowe.

Wszystkie nowe realizacje miejskie z zatoze-
nia wyposazane sag W miejsca postojowe i parkingo-
we. Wrecz narzucaja koncepcje oparcia mozliwosci
ich uzytkowania na posiadaniu i uzywaniu samochodu
osobowego. Te nowe realizacje obciazyty ruchem sa-
mochodowym istniejace, juz i tak mato wydolne sys-
temy drogowe miasta. Poranne i popotudniowe stanie
w korkach drogowych - i tych srédmiejskich i tych na
trasach wlotowych do miast - to dzi$ wielkomiejska
norma, bo najdynamiczniej rozwijaja sie wtasnie
duze i wielkie miasta.

Ludzka potrzeba samorealizacji poprzez co-
dzienna aktywnosc, dziatalnos¢ zawodowa, przyjmo-
wane role spoteczne - wszystko to pojmowane w ka-
tegoriach wolnosci wyboru - wptywa na ksztattowanie
indywidualnych modeli codziennosci miejskiej, na de-
cyzje o wyborach miejsca zamieszkania, miejsca czy
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kilku miejsc pracy, nauki, miejsc zakupow, rozrywki
i rekreacji w strukturze miasta, na réznorodnosc,
czestotliwos¢ i dowolnos¢ przemieszczen mieszkan-
coOw w miescie.

Problemy z realizacja swobody tych wyborow
zrodzity sie stosunkowo dawno - wraz z powstaniem
pierwszych wielkich miast. To w nich pojawity sie ko-
nie i pojazdy konne jako srodek transportu wewnatrz
struktury miejskiej. Na przetomie XIX i XX wieku roz-
woj techniczny umozliwit cztowiekowi rozwiagzanie
problemu pokonywania przestrzeni i rozstanie sie z
koniem w miescie - stworzyt samochodd. A ten, jak
kazdy wynalazek rozwiazujacy pewien problem - zro-
dzit nastepne problemy, od koniecznosci przebudo-
wy i budowy drog dla samochodow wewnatrz struktur
miejskich, czasem bardzo ciasnych i niepodatnych na
takie przetworzenia, po - wraz z rozwojem dostep-
nosci tego wygodnego i szybkiego srodka transpor-
tu - konieczno$¢ zapewnienia bezpieczenstwa zmo-
toryzowanym (sprawne drogi dla coraz bardziej dy-
namicznych pojazdow i rosnacej ich liczby) i pieszym
(wydzielone ciagi piesze, stwarzajace mozliwosc za-
pewnienia bezpieczenstwa i nie narazania pieszych
na konfrontacje z niekiedy zabdjcza maszyna).

Rozwoj i rozrost przemystu produkcji samo-
chodow osobowych oraz rozrost rynkow oferujacych
samochody po relatywnie niskich cenach, czyli sa-
mochody coraz powszechniej dostepne (zwtaszcza
na rynku wtornym) - wszystko to powoduje przewar-
tosciowania np. w systemach ujmujacych potrzeby
mieszkaniowe cztowieka w kategoriach programo-
wych. Wsrdd potrzeb cztowieka, ktorych realizacja w
sSrodowisku mieszkaniowym jest niezbedna, pojawit
sie nowy element - dodatkowe ok. 25 m? powierzchni
postojowej dla jego samochodu, ktérego kupna i po-
siadania demokratyczne, rowne dla wszystkich prawo
mu nie zabrania.

Stare fragmenty miast sg niesprawne juz w ich
wymiarze statycznym - nie ma w nich miejsc posto-
jowych dla samochodow ludzi tu mieszkajacych, nie
ma miejsca na lokalizacje parkingow. Jako miejsca
postojowe wykorzystywane sa wszystkie wolhe od
zabudowy powierzchnie przy budynkach, zielence,
ogrody, takze obrzeza jezdni i jej czesci, co oznacza
jezdnie coraz bardziej obstawione samochodami i co-
raz mniej drozny system jezdny.

Planistyczne i budowlane akty prawne wydaja
nieliczne wolne przestrzenie w obrebie miast na tup
nieskrepowanej dziatalnosci inwestycyjnej (zwtasz-
cza z zakresu budownictwa mieszkaniowego i biu-
rowego), wymykajacej sie planowaniu miejskiemu
i programowaniu komunikacyjnemu.

We Wrzeszczu - dzielnicy Gdariska - przy ul. Sto-
wackiego, jednej z gtdwnych ulic wylotowych z Gdariska
prowadzqcej do obwodnicy tréjmiejskiej i dalej do por-
tu lotniczego w Rebiechowie, obudowanej jeszcze w la-
tach siedemdziesiqtych budynkami mieszkalnymi w spo-
sob uwazany juz wowczas za lekkomyslny wobec przewi-
dywanego wzrostu natezenia ruchu samochodowego do
przeniesionego do Rebiechowa z Zaspy lotniska pasazer-
skiego, ulicy od lat obcigzonej, przy tragicznym jej sta-
nie technicznym, stale powiekszajqcq sie liczbg samo-
chodow osobowych - wyrost wtasnie siedemnastokondy-
gnacyjny zespot mieszkaniowy zwany Bramq Bretowskq,
ktérego mieszkaricy dotqczq wkrétce swoje pojazdy do
niekonczqgcego sie zatoru na tej trasie. Ulica Stowackie-
go poddawana jest przebudowie do klasy arterii wylo-
towej z dwiema odrebnymi, dwupasmowymi jezdniami.
Przebudowe odcinka zaczynajgcego sie od wezta zjaz-
du na osiedle Piecki-Migowo, prowadzqcego przez tere-
ny lesne do obwodnicy tréjmiejskiej, juz ukoriczono. Re-
alizacja bardzo trudnego odcinka miejskiego - z koniecz-
nym przeniesieniem jednego z kierunkow na sgsiednia
ulice Partyzantéw z powodu waskiej i ciasno obudowa-
nej tu ulicy Stowackiego - wcigz czeka na rozpoczecie.
Tymczasem zrealizowano tu ten kilkudziesieciomieszka-
niowy zespot.

W nowoprojektowanych zespotach mieszka-
niowych, czy w nowych fragmentach miast ,,sytuacja
parkingowa” jest opanowana - parking jest elemen-
tem projektu i realizacji. Istotne problemy dla struk-
tur miejskich powstaja, kiedy mieszkaniec nowych
zespotow mieszkaniowych, chcac realizowaé swoje
potrzeby poza mieszkaniowe, uruchamia swoj samo-
chdd i zamierza stac sie uzytkownikiem systemu dro-
gowego miasta. Gwattowny wzrost liczby samocho-
dow gotowych do poruszania sie po miescie zastat te
systemy zupetnie nie przygotowane.

Miasta sa ,,za ciasne” - jedno po drugim traca
racjonalng droznosc swoich korytarzy drogowych.

Stan zakorkowania drog miejskich, niewydol-
nos¢ systemu drogowego i systemu parkingowego
miast - to podstawowa przestanka do przeksztatcenia
catej filozofii zycia w miescie a tym samym filozo-
fii tworzenia jego oferty funkcjonalnej i korzystania
Z niej.

Znaczna czes¢ tu zawartych obserwacji, zna-
na jest od lat. To do tej problematyki odnosi sie wie-
le tresci ze stustronicowej ,Zielonej Karty w spra-
wie srodowiska miejskiego” wydanej przez Komisje
Wspolnoty Europejskiej (Bruksela-Luksemburg) jesz-
cze w roku 1990 i do Karty Lipskiej nt. Zrownowazo-
nych Miast Europejskich z 2007 r.
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W Monachium, w Kopenhadze, w Amsterda-
mie, w Paryzu wielu mieszkancow i wielu turystow
korzysta z rowerdw, coraz wiecej jest tras i parkin-
gow rowerowych, w Strasburgu wspaniaty tramwaj ta-
czy samochodowe parkingi buforowe ze srédmiesciem
i.... wszedzie jest duzo samochodow.

Proby zastgpienia indywidualnej komunikacji
samochodowej:

(a) komunikacja rowerowa, ktora mozna do-
trzec¢ wszedzie, ale ktdéra wymaga miejsca w przekro-
jach ulicznych dla jednokierunkowych pasow ruchu
rowerowego, jesli ma on funkcjonowac obok komu-
nikacji samochodowej, czy stanowi¢ jej odciazenie
czy chocby czesciowa, krotkodystansowa alternatywe

czy (b) komunikacja publiczna, ktora, ze
wzgledu na wymagania trasy, moze funkcjonowac
tylko w potaczeniu z ruchem pieszym (aby spetniata
role srodka docierajacego wszedzie), badz z ruchem
rowerowym (co wymaga dodatkowego miejsca przy
przystankach komunikacji publicznej na tworzenie
bezpiecznych parkingéw rowerowych),

robig wrazenie srodka doraznego, zdolnego
do pokonywania tylko skali przyrostu, jesli nam nie
uda sie pokona¢ naszego indywidualnego, jednostko-
wego egoistycznego wygodnictwa. Trasy autobusowe
nie stanowia rozwiazania, skoro autobusy poruszaja
sie tymi samymi zakorkowanymi drogami. Co wiecej,
miasta dysponujace trasami kolei podziemnej cierpia
na te same problemy, wynikajace z nadmiaru pojaz-
dow w przestrzeniach ulicznych miasta, zwtaszcza
miasta o historycznej, tradycyjnej tkance.

Samotny cztowiek w poruszajacym sie samo-
chodzie zajmuje min. 3 m szerokosci pasa ruchu,
cztowiek na rowerze zajmuje 1,2 m szerokosci tego
pasa. Mniej ale ... wolniej, zimno, mokro, wietrznie,
chwiejnie. Rower wymaga kasku i zabezpieczen dla
rowerzysty, jest wywrotny, sprzyjajacy urazom, cze-
sto grozny rowniez dla pieszych, wsrod ktorych wciaz
jeszcze czesto sie porusza. Czy rozwigzaniem jest 1-2
osobowy, waski, silnikowy, stabilny pojazd dwuslado-
wy o ograniczonej szybkosci? Jesli tak, to dlaczego go
jeszcze nie ma?

Z wypracowywanych przez panstwa europej-
skie, rady ekspertow tych panstw, miedzynarodowe
gremia specjalistow roznych profesji deklaracji, kart,

raportow zawierajacych zbior rozwinietej, wspotcze-
snej wiedzy na temat stanu miast i roli architektu-
ry w koniecznym swiatu, w tym Europie, rownowaze-
niu rozwoju mozna zbudowac potezne tomy. Dlaczego
wiec wciaz tak niewiele z tego intelektualnego trudu
wynika dla miast i ich mieszkancow? Dlaczego zmiany,
konieczne z perspektywy tego nagromadzenia wiedzy
i informacji, jesli sa, to sg tak powolne, z takim tru-
dem przebijajace sie do swiadomosci wtadz i decy-
dentow, deweloperow i projektantow, mieszkancow,
do $wiadomosci ,,spoteczenstwa obywatelskiego”?

Kiedy nastapi dzien dobrowolnej rezygnacji
z posiadania wtasnej, ulubionej zabawki - samochodu?

Czy czeka nas wybodr dotyczacy tego, komu
wolno korzysta¢ z samochodu (bo np. mieszka za
miastem w terenach pozbawionych komunikacji pu-
blicznej) a komu nie (bo uzywa samochodu tylko
z nawykowego lenistwa)?

Czy czeka nas reglamentacja prawa do samo-
chodu? Do poruszania sie nim, ale i do przechowywa-
nia go w przestrzeniach miasta?

*

Organizujemy akcje np.:
Zostaw samochdd - daj odetchng¢ miastu!
Jakie beda nastepne akcje?

Nie kupuj samochodu - daj odetchng¢ miastu!
Zlikwiduj przemyst motoryzacyjny - daj ode-
tchng¢ miastu!

Zlikwiduj pola naftowe - daj odetchngc

miastu!

Nie wychodz z domu - daj odetchng¢ miastu!

Uzywaj Internetu - daj odetchng¢ miastu!

Wyobcuj sie - daj odetchngc miastu!

Kiedy mozliwos¢ przemieszczania sie w prze-
strzeni utozsamiliSmy z rozumieniem wolnosci a ogra-
niczenia czy zakaz uzywania samochodu z zamachem
na nia?

0 czym myslimy stojac w korkach?

Na jakich warunkach, zyjac wsréd pieknej
przyrody w pieknej zabudowie mieszkaniowej, uda
nam sie zachowac osobista mobilnos¢?

Sopot, maj 2009

ARCHITECTURAE et ARTIBUS - 2/2010 37



J. KIERNIKIEWICZ-WIECZORKIEWICZ

Ryc. 1. Nowa zabudowa mieszkaniowa z parkingami Ryc. 2. Wnetrza zespotow zabudowy wolne od samo-
podziemnymi (zdjecie autora) choddw, Gdansk - Jelitkowo (zdjecie autora)

Ryc. 3. Parkingi zabudowy z lat szes¢dziesiatych, Ryc. 4. Parkingi zabudowy z lat siedemdziesiatych,
Gdansk - Przymorze (zdjecie autora) Sopot - nadmorska ulica wjazdowa do kurortu
(zdjecie autora)

Ryc. 5. XIX-wieczne przebicia komunikacyjne Paryza Ryc. 6. Samochdd w strukturach mieszkaniowych histo-
(z archiwum autora) rycznego Paryza (zdjecie autora)
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Ryc. 7. Samochod w strukturach mieszkaniowych histo-  Ryc. 8. Samochody w przedogrédkach struktur mieszka-
rycznej Oliwy - dzielnicy Gdanska (zdjecie autora) niowych historycznej Oliwy - Gdansk (zdjecie autora)
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Ryc. 9. UL. Stowackiego w Gdansku - gtowna trasa taczaca centrum miasta z lotniskiem i tréjmiejska obwodnica
w oczekiwaniu na kilkadziesiat samochodoéw z najnowszego zespotu mieszkaniowego Gdanska ,,Brama Bretowska”
(stan 2009 - zdjecie autora).
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e ZESPOLY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

STREFY PODMIEJSKIE) AGLOMERACJI GDANSKIEJ
‘vcts IREALIZOWANE W LATACH 1989-2008

LEGENDA

EE OBSIARY ZABUDOWY JEDNORODIINNA REALZOWANE / B
Sw

PRZEZ INDYWIDUALNYCH|

@ ZESPOLY ZABUDOWY POSREDNIEI |

DEVELOPERGW,
TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECINEGO)

T GRANICA OPRACOWANIA - OBSTAR OBJETY ANALIZA BADAWCZA

PRUSZCZ GDANSKI

Ryc.10. Strefa podmiejska Aglomeracji Gdanskiej - Zespoty zabudowy mieszkaniowej 1989-2008
(autor opracowania Lezuchowska J.: Architektura mieszkaniowa strefy podmiejskiej Aglomeracji
Gdanskiej. Praca doktorska. Promotor prof. dr inz. arch. Wiestaw Anders, Politechnika Gdanska 2008)

ARCHITECTURAE et ARTIBUS - 2/2010



CZLOWIEK | JEGO SAMOCHOD - RELACJE W STRUKTURACH MIESZKANIOWYCH ...

Ryc.14. Trasy rowerowe tylko niektorych miast
- Kopenhaga

Ryc.11. Trasy piesze (?) naszych miast - Warszawa
(zdjecie autora)

Ryc.15. Parking rowerowy zabudowy mieszkaniowej
w Kopenhadze (zdjecie autora)

Ryc.12. Sezonowa czytelnia Biblioteki Krolewskiej
w Kopenhadze (zdjecie autora)

Ryc.16. Plakat akcji ,,Zostaw samochod - daj ode-
tchnaé miastu”, autor tukasz Rayski, |. nagroda
Ryc.13. Parking Biblioteki Krolewskiej w Kopenhadze 6.edycji konkursu Galerii Plakatu AMS
(zdjecie autora) www.ams.com.pl/odpowiedzialnosc_galeria_6_edy-
cja wyroznione.html
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NORMATYW MIESZKANIOWY W ODNIESIENIU DO ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
O CHARAKTERZE UZUPELNIAJACYM Z LAT 1945-1968 NA PRZYKLADZIE
POZNANIA

Adam Nadolny

Wydziat Architektury, Politechnika Poznanska, ul. Nieszawska 13c, 61-021 Poznan
E-mail: adam.nadolny@put.poznan.pl

HOUSING STANDARDS REFERENCE TO COMPLEMENTARY ARCHITECTURE BASED ON THE EXAMPLES OF CITY OF POZNAN
1945-1968

Abstract

Complementary architecture in Poznan after 1945 was profoundly exposed in reference to multi-apartment housing,
but much rarer in reference to public utility buildings. The war operations affected many districts of the city but
not to such extent that they lost their historic character. Complementary architecture of Poznan at the end of the
1940s and in the middle of the 1950s was, without doubt, connected with the prevailing, at the time, sociorealism.
Traditional in content, classical in form, architecture matched the historical context almost perfectly. Duplicating
the traditional building model with visibly exposed and rusticated stub wall around the entrance zone, architecture
reflected the expectations both of the building users and the architects. Seeking context here was mainly connected
with shaping the building block as a certain type of complementary development to the existing spatial structure.
The aim of shaping the block was to introduce possibly the smallest disparity between the facilities. Both the desi-
gned architecture and the structure of the facade were simple, almost synthetic.

Complementary architecture in Poznan of the 1960s was in a way connected with communism, the political system
prevailing in Poland at the time. Contrary to the previous years, the architecture was consistent and uniform, and
the period was the time of artistic search and experiments. The architects professionally active at the time, on one
hand, had to conform to the norms and standards imposed upon them by the communist legal regulations, on the
other hand, though, drew inspiration from prime examples of the European architecture. The architecture of the
residential facilities of the time cannot be said to be branded with communism. Many of those buildings give eviden-
ce to the artistic search for the form and function of the block. As a result of the time lapsed from the day of their
erection, the ideology connected with them ceased to exist. The quality of the complementary architecture of that
time varies, as in communism as well as in capitalism, the investor is a crucial determinant in this respect. In Poland,
in case of this type of architecture, availability of construction materials and technologies was another factor. Some-
times, due to the shortage of the construction and finishing materials, an original design had to be changed.

Streszczenie

Zapoczatkowane w okresie przedwojennym poszukiwania racjonalnych sposobow gospodarowania przestrzenig
mieszkania przetozyty sie na stworzenie w wielu krajach, w tym takze w Polsce okresu powojennego, standardow
mieszkaniowych. Biorac pod uwage, ze w okresie powojennym sprawy mieszkaniowe traktowane byty przez wtadze
panstwowe jako zagadnienie polityczne, tworzenie ram formalnych dla rozwoju standaryzacji podporzadkowane
byto scisle prawodawstwu tworzonemu przez administracje rzadowa az do lat 80. XX wieku.

Na poczatku lat 60. XX wieku pojawity sie gtosy mowiace o tym, ktore z proponowanych w standardach powierzchnie
mieszkan beda w przysztosci najbardziej popularne. Z prowadzonych badan wytaniat sie obraz, w ktorym na pierwszy
plan wysuwaty sie mieszkania o standardzie M4 i M5, sktadajace sie¢ z 3 pokoi i przeznaczone dla rodzin 3-4, osobo-
wych. W drugiej kolejnosci postulowano budowanie mieszkan w standardzie M3, dwupokojowych przeznaczonych dla
rodzin 2-osobowych. Biorac pod uwage specyfike zabudowy uzupetniajacej oraz jej uwarunkowania przestrzenno-
kompozycyjne, nalezy zastanowic sie, w jakim stopniu standaryzacja odcisneta swoje pietno na tej dziedzinie
tworczosci architektonicznej srodmiescia Poznania.

Keywords: complementary architecture, housing standards, flat

Stowa kluczowe: zabudowa uzupetniajaca, standard mieszkaniowy, mieszkanie
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1. WPROWADZENIE DO BADAN

Korzeni standardu mieszkaniowego nalezy po-
szukiwaé juz w pierwszej potowie XX wieku'. W la-
tach 1913-1915 Bruno Taut tworzy osiedle domow
Falkenberg na przedmiesciach Berlina. W komenta-
rzu do projektu pojawiaja sie stwierdzenia mowia-
ce miedzy innymi o zapewnieniu komfortu mieszka-
nia. ,,Nie obcina sie po prostu pewnych zyciowo waz-
nych elementow mieszkania, nie dostarczajqgc jedno-
czesnie zamiennych, wspdlnych pomieszczen [...]. Nie
wolno stawiac zagadnienia: Jak zmniejszy¢ mieszka-
nie, lecz: Jak zorganizowac zycie wspdlnoty osiedlo-
wej i zycie jednostek, aby oba aspekty zycia staty sie
bogatsze i bardziej produkcyjne.”” Z drugiej jednak
strony autor mowi o tym, iz komfort mieszkania nie
ma ograniczac sie jedynie do ,,dobrego metrazu”, ma
tez wptywac pozytywnie na psychike i wiezi spotecz-
ne ludzi w nim mieszkajacych.

Zapoczatkowane w okresie przedwojennym
poszukiwania racjonalnych sposobow gospodarowania
przestrzenig mieszkania przetozyty sie na stworzenie
w wielu krajach, w tym takze w Polsce okresu po-
wojennego standardow mieszkaniowych. Biorac pod
uwage, ze w okresie powojennym sprawy mieszka-
niowe traktowane byty przez wtadze panstwowe jako
zagadnienie polityczne, tworzenie ram formalnych
dla rozwoju standaryzacji podporzadkowane byto sci-
sle prawodawstwu tworzonemu przez administracje
rzadowa az do roku 1989. Na tym etapie rozwazan
stuszne wydaje sie przedstawienie definicji standar-
du mieszkaniowego. Jest to wzorzec okreslajacy naj-
nizszy albo najwyzszy stopien zaspokojenia potrzeb
uzytkownikdw odnoszacy sie do komfortu przestrzeni
mieszkalnej i uzytkowej oraz wyposazenia budynkow.
Dolna granica standardu nie moze przekracza¢ mini-
malnych wymagan uzytkowych. Co rozumiemy przez
takie zaprojektowanie przestrzeni mieszkalnej? Jest
to mozliwos¢ umieszczenia w niej elementow wy-
posazenia mieszkania jak np. stot, krzesto czy tézko
w takiej konfiguracji, ze mozna ich swobodnie uzy-
wac. Waznym czynnikiem, podnoszonym juz w okre-
sie dwudziestolecia miedzywojennego, byto dostar-

czenie do mieszkania odpowiedniej ilosci powietrza
oraz mozliwos¢ jego dobrego doswietlenia.

2. POSZUKIWANIE STANDARDU MIESZKANIO-
WEGO W POLSCE PO Il WOJNIE SWIATOWEJ

W roku 1947 Juliusz Gorynski na tamach cza-
sopisma ,,Dom Osiedle Mieszkanie” zastanawiat sig
nad problematyka nowego standardu mieszkaniowe-
go w budownictwie wielorodzinnym. Uwazat, ze two-
rzenie nowego standardu byto spowodowane zakro-
jona na szeroka skale dziatalnoscia zwiazana z po-
wojenna odbudowa Polski oraz remontami zabudo-
wy, ktora przetrwata dziatania wojenne. Nalezy tutaj
zaznaczyc, ze od konca lat 40. swiadomie podkresla-
no réznice pomiedzy nowa® a starg zabudowa na ko-
rzys¢ tej pierwszej, chociaz nie zawsze byta ona do-
bra jakosciowo i nie spetniata podstawowych zasad
ergonomii. Pojawity sie takze gtosy mowiace o tym,
iz proponowane rozwiazania standaryzacyjne za-
pewniaja zbyt duzy komfort uzytkownikom z uwagi
na proponowana powierzchnie. ,,0Zywiong, a czasa-
mi nawet namietng dyskusje wywotato zagadnienie,
czy wybor standardu okreslonego przez Ministerstwo
Odbudowy dla nowego budownictwa mieszkaniowe-
go byt trafny. Argumentem przeciwnikéw tego stan-
dardu byto twierdzenie, ze budowa obszerniejszych
mieszkan jest jednym z warunkdéw wypetnienia po-
stulatéw planu gospodarczego, ktéry dgzy do podnie-
sienia stopy zyciowej ludnosci pracujqgcej. Dyskutan-
ci ci zapomnieli jednak, ze bezkrytyczne powtarza-
nie typoéw miedzywojennego prywatnego budownic-
twa mieszkaniowego réwna sie utrwalaniu wadliwej
struktury mieszkaniowej z okresu prywatno-kapitali-
stycznej polityki mieszkaniowej*.

Tworzenie standardow mieszkaniowych w cza-
sie, kiedy ponownie powracano na droge ,,cywilizo-
wanej” jakosci zycia przetozyto sie takze na zapisy
nowych przepisow wchodzacych w zycie w roku 1947.
Ustawa z dnia 3 lipca 1947 o normach i standardach
budowlanych® definiowata w majestacie prawa za-
gadnienie standardu jako ,,minimalny i maksymalny

" Niniejszy tekst jest fragmentem badan autora prowadzonych nad zagadnieniem architektury mieszkaniowej o charakterze uzupetnia-
jacym na przyktadzie Poznania, finansowanym przez Ministerstwo Nauki i Szkolnictwa Wyzszego w Warszawie.

2 Cytat na podstawie: H. Syrkus, Spofeczne cele urbanizacji. Cztowiek i srodowisko, PWN, Warszawa 1984

3 Nowa zabudowa od konca lat 40. powstawata na potrzeby zaktadéw pracy i byta z nimi bardzo czesto powigzana w kontekscie

przestrzennym.

4 Cytat na podstawie: J. Gorynski, Na drodze wtasciwego planu budownictwa mieszkaniowego, ,Dom, Osiedle, Mieszkanie” nr

3-4/1948.
5 Dziennik Ustaw nr 52, poz. 269.
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poziom zaspokojenia potrzeb w zakresie przestrze-
ni mieszkalnej i uzytkowej oraz wyposazenia budyn-
kéw”®. Pierwsze standardy mieszkaniowe w Polsce
powojennej wprowadzita instrukcja Ministerstwa Od-

budowy z dnia 10 wrze$nia 1947 roku’. Miata na celu

znormalizowanie przestrzeni mieszkaniowych dosto-
sowanych do potrzeb szybko rozwijajacego sie pol-
skiego spoteczenstwa po Il wojnie swiatowej.

Tabela 1. Ksztattowanie sie metrazu mieszkan w ramach Ustawy z dnia 3 lipca 1947 o normach i standardach
budowlanych; opr. autor na podstawie: S. Mizera, O standardach i Normach Budowlanych,
,Gospodarka Planowa” nr 13/1947

Lp. Powierzchnia uzytkowa w m? Minimum powierzchni mieszkalnej Przyktadowe rozwigzania w izbach
wm?

1. 22 16 1,0-15

2. 35 24 2,0

3. 41 28 25-3,0

4. 48 32 3,0-35

5. 58 40 4,0

Wprowadzenie w roku 1947 standardow miesz-
kaniowych miato przyczynic¢ sie takze do rozwigzania
problemow z produkcja materiatow i elementow bu-
dowlanych. Normalizacja miata spowodowac¢ zmniej-
szenie ilosci typodw wytwarzanych materiatow budow-
lanych, przyczynic sie do zastosowania szerszej gamy
wyrobow przemystowych oraz ich tatwej wymienial-
nosci. Chciatbym jeszcze raz przywotac¢ stowa Juliu-
sza Gorynskiego, ktory w podsumowaniu swojego tek-
stu upatrywat w standardach wtasnie antidotum na
nijakos¢ powojennej architektury: ,,Wzrastajgcy od-
setek budownictwa nowego na rok 1948 daje juz pod-
stawy do odrodzenia sie kultury projektowania i wy-
konawstwa budowlanego. Sciste przestrzeganie stan-
dardéw w budownictwie nowym przysporzy nam juz
pokazny zasob mieszkari dostosowanych wielkosciq
i swym wyposazeniem do aktualnych potrzeb swia-
ta pracy®. Prowadzone przez Instytut Budownictwa
Mieszkaniowego w latach 1948-1952 badania doty-
czace zgodnosci projektow zabudowy mieszkaniowej
z obowiazujacymi normatywami wykazaty, ze 76,6%

mieszkan byto zgodnych z normatywem, 21,8% prze-
kraczato go, a 1,6% nie spetniato wymaganego nor-
matywu’. Przekroczenia normatywow w owczesnej
prasie fachowej byty ttumaczone ,wzgledami kon-
serwatorskimi przy budynkach zabytkowych czy pla-
stycznymi przy budynkach urbanistycznie ekspono-
wanych”"°.

Nastepne normatywy mieszkaniowe wpro-
wadzono Uchwatg Prezydium Rzadu z dnia 6 lutego
1954 r. i zarzadzeniem Prezesa Komitetu do Spraw
Urbanistyki i Architektury z dnia 6 maja 1958 r."" Prze-
cietne mieszkanie budowane na przetomie lat czter-
dziestych i piecdziesiatych XX wieku w Polsce mia-
to wielkos¢ od 24-do 50 m? i sktadato sie przeciet-
nie z dwoch lub trzech izb. Dziatanie takie podykto-
wane byto stosowaniem najnizszych wskaznikow nor-
matywnych. Po roku 1956 na mocy istniejacych stan-
dardow starano sie przyspieszy¢ procesy urbanizacji
i tworzenia nowych obiektow mieszkalnych, w zwiaz-
ku, z czym istniejace przepisy podlegaty tagodniejszej
interpretacji.

6 Ustawa mowita takze o tym, iz ,dla zapewnienia celowo$ci technicznej, gospodarczej i spotecznej budownictwa mogg by¢ w mia-
re potrzeby ustanawiane normy i standardy budowlane w zakresie wytworczo$ci materiatow i elementéw budowlanych oraz projek-

towania i budowy budynkéw”.

" Cytuje za: W. Czarnecki, Planowanie miast i osiedli, t. Il, PWN, Warszawa 1965.
8 Cytat na podstawie: J. Gorynski, Na drodze wiasciwego planu budownictwa mieszkaniowego, ,Dom, Osiedle, Mieszkanie”, nr

3-4/1948.

9 Przytaczane dane pochodzg z artykutu W. Piaseckiego Analiza Normatywu Projektowania i wnioski zamieszczonego w Biuletynie

Instytutu Budownictwa Mieszkaniowego nr 5 z roku 1953.

0 Cytat na podstawie W. Piasecki, Analiza Normatywu Projektowania i wnioski, ,Biuletyn Instytutu Budownictwa Mieszkaniowego”,

nr 5/1953.

" Cytuje za: W. Czarnecki, Planowanie miast i osiedli, t. Il, PWN, Warszawa 1965.
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W roku 1959 wprowadzony zostat na mocy
Uchwaty Rady Ministréw z dnia 20 sierpnia 1959 roku
,Normatyw projektowania mieszkan i budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych w miastach i osie-
dlach”. Ustalat, ze norma mieszkaniowa nie moze
przekracza¢ 11 m? powierzchni uzytkowej na oso-
be, wprowadzat srednig wielkos¢ mieszkania o po-
wierzchni uzytkowej 44m?2. Nalezy wspomnie¢, ze
w roku 1959 srednia wielkos¢ mieszkania wynosita
48,6m?, a w roku 1970 juz tylko 43,7m?.

Pod koniec lat 50. i poczatku 60. XX wieku
zwrocono uwage na zwiazki pomiedzy przestrzenig
terenéw mieszkaniowych a ich walorami uzytkowy-
mi'2. Przepisy projektowania, wykorzystujace pozy-
tywne cechy wymagan uzytkowych, ukazaty sie dopie-
row 1961 r. [Zarzadzenie nr 15 z dnia 21 lutego 1961
Przewodniczacego Komitetu Budownictwa, Urbani-
styki i Architektury - W sprawie gtéwnych wskazni-
kéw do projektowania osiedli mieszkaniowych w la-
tach 1961-1965"]. Niniejsze zarzadzenie w odniesie-
niu do budownictwa uzupetniajacego stosowato bar-
dzo mglista i niejasna definicje: ,,Przebudowa tere-
now zabudowy istniejgcej wymaga odrebnych przepi-
sow dostosowanych do réznorodnosci wystepujacych
typow zabudowy i do stopnia jej zuzycia. W stosunku
do terendéw przebudowywanych ,,Gtéwne wskazniki”
majq charakter postulatowy”'. Istniejace przepisy
zobowiazywaty do stosowania budynkéw typowych,
ktorych dokumentacja wtaczona zostata do tzw. wo-
jewodzkich zestawow projektow. Wachlarz stosowa-
nych rozwiazan projektowych byt z reguty bardzo
ubogi, co wptywato na jakosc tworzonej architektury.
Biorac pod uwage dziatania zwiazane z tworzeniem
zabudowy uzupetniajacej, stosowano te standardy,
jednak w miare mozliwosci tworzono projekty indy-
widualne w oparciu o istniejace projekty typowe".

Intensywnemu rozwojowi budownictwa miesz-
kaniowego na potrzeby wzrastajacej pod wptywem
uprzemystowienia kraju liczby ludnosci miejskiej
towarzyszyt rozwoj technologii uprzemystowionej
w budownictwie mieszkaniowym. Proces ten rozwinat

sie z koncem lat 60. i poczatkiem 70. XX wieku i trwat
nieprzerwanie do roku 1989. Standardy mieszkaniowe
przyczynity sie takze do stworzenia dziwnych z dzi-
siejszego punktu widzenia ,,norm projektowych”. W
przypadku mieszkan M1 i M2 dopuszczano umiejsco-
wienie w mieszkaniach wnek kuchennych lub kuchni
bez okien. W mieszkaniach typu M5 i M6 projektowa-
no przechodni pokdj dzienny z mozliwoscig umiesz-
czenia tylko jednego miejsca do spania. Mieszkania
mogty miec¢ tylko jeden balkon lub jedna loggie do-
stepna wytacznie z pokoju dziennego. W przypadku
mieszkan usytuowanych na parterze nie wolno byto
umieszczac balkondw i loggii. Nie wolno byto projek-
towac balkonow i loggii od strony pétnocnej i potnoc-
no-wschodniej budynku.

3. STANDARYZACJA A KSZTALTOWANIE
ZABUDOWY UZUPELNIAJACEJ

Standaryzacja odcisneta niewatpliwe pietno na
zabudowie uzupetniajacej. W tej czesci moich rozwa-
zan chciatbym skupic sie na kilku aspektach tego za-
gadnienia. W mysl obowiazujacych standardow wyso-
kos¢ kondygnacji mieszkalnych wynosita przecietnie
2,80 m w swietle, co najmniej 2,50 m. Wysokos¢ piw-
nicy ze stropem projektowano na 2,50 m. Dla miesz-
kan potozonych powyzej 14,0 m od poziomu wejscia
do budynku obowiazywaty dzwigi osobowe i zsypy na
Smieci do komor zbiorczych usytuowanych w parte-
rach budynkow.

W odniesieniu do zabudowy srodmiejskiej po-
stulowano, aby wejscie do mieszkania otwierato sie
na przedpokoj lub na hol. Standardy mieszkaniowe
wprowadzaty takze obostrzenia w kwestii ksztatto-
wania powierzchni i uktadu mieszkan takze w kwe-
stii kompozycji. Na przyktad pokéj dzienny'® bedacy
osrodkiem zycia codziennego mieszkancow miat miec
minimalng dtugos¢ od 280 cm do 300 cm. W poko-
ju tym miata znajdowac sie co najmniej jedna scia-
na pozbawiona okien o minimalnej dtugosci 250 cm.

2\W roku 1960 intensywnos$¢ budownictwa mieszkaniowego wynosita 4,8 mieszkan na 1000 obywateli, w roku 1965 ok.5,2 mieszka-
nia na 1000 obywateli. Zaktadane plany perspektywiczne na rok 1970 zakfadaty wzrost tego wskaznika do wysokosci 6,0-6,5 miesz-
kan na 1000 obywateli.

% Niniejsze Zarzadzenie zostato zmienione w roku 1964 przez Zarzadzanie nr 118, MBiPMB.

4 Cytat na podstawie Zarzadzenia nr 15 Przewodniczgcego Komitetu Budownictwa, Urbanistyki i Architektury, z dnia 21 lutego 1961
roku, W sprawie gtéwnych wskaznikow do projektowania osiedli mieszkaniowych w latach 1961-1965, Osrodek Informacji Technicznej
i Ekonomicznej w Budownictwie, Warszawa 1961.

'®Liczba mieszkan spoétdzielczych oddanych do uzytku w latach 1961-1965 ksztattowata sie w nastepujacy sposob: w roku 1961-18,5
tys., w 1962 — 21,3 tys., w 1963 — 23,0 tys., w 1964 — 27,8 tys., w 1965 — 32,9 tys.

6, Sposéb umeblowania mieszkania zalezy oczywiscie przede wszystkim od $rodkow, jakie mozna na ten cel przeznaczy¢. Totez
nie powinna nas martwi¢ ogromna przypadkowos$c sprzetow. Ludzie sq dopiero na dorobku. Ale trzeba zastanowic sie nad tym, ja-
kie upodobania przejawiajg sie u tych, ktorzy kupujg lub zamierzajg kupi¢ nowe meble. Widac tu czasem wyrazng sktonnos$¢ do me-
bli okazatych, zbyt duzych w stosunku do skromnych rozmiaréw pokoi, do tréjskrzydtowych szaf, do wielkich kredenséw, do ,komple-
tow” sypialnych i jadalnych, imponujgcych, okazatych i bardzo brzydkich. Upodobaniom tym sprzyja, niestety, typ mebli produkowa-
nych przez nasz przemyst meblarski, ktéry wcigz jeszcze za mato uwagi poswieca produkcji racjonalnych i estetycznych sprzetéw’.
Cytat na podstawie: W. Litterer, Budownictwo mieszkaniowe a cztowiek, ,Przeglad Kulturalny” nr 8/1954.

ARCHITECTURAE et ARTIBUS - 2/2010 45



A. NADOLNY

Ryc. 1. Budynki mieszkalne o charakterze uzupetniajacym przy ul. E. Szczanieckiej 3 z lat 1962-1967
i ul. Bogustawskiego 10 z lat 1959-1962. Zastosowanie zapisow standaryzacyjnych

Ryc. 2. Budynki mieszkalne o charakterze uzupetniajacym przy ul. Polnej 29 w Poznaniu z lat 1962-1965,
widoczne ksztattowanie elewacji przy pomocy rytmicznie rozmieszczonych balkonéw. Podobny manewr
zastosowano w budynku przy ul. Limanowskiego 18, 18a z lat 1962-1963
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Ryc. 3. Budynek mieszkalny o charakterze uzupetniajacym przy ul. Gtogowskiej
89b, 89a, 91b, 91a z lat 1957-1958 - wysokos¢ kondygnacji 290 cm. Budynek mieszkal-
ny o charakterze uzupetniajacym przy ul. Druzbackiej 2,4,6 w Poznaniu
z lat 1960-1962 - wysokosc kondygnacji mieszkalnej - 255 cm

4. KSZTALTOWANIE UKLADU MIESZKAN
W ODNIESIENIU DO OBOWIAZUJACYCH
STANDARDOW

Pokoj sypialny jednoosobowy miat by¢ projek-
towany w wielkosci nie mniejszej niz 5 m?, przy czym
dtugosc jednej ze scian musiata wynosi¢ minimalnie
210 cm. Wielkos¢ okna w tym pomieszczeniu miata
odpowiadac co najmniej ¥ powierzchni podtogi. Po-
koj musiat posiada¢ samodzielng wentylacje. Pokoj
sypialny dwuosobowy miat w przyblizeniu posiadac
powierzchnie nie mniejsza niz 9 m?, a minimalna
dtugos¢ jednej ze $cian miata by¢ nie mniejsza niz
250 cm. Postulowano, aby pokéj taki umozliwiat
ustawienie dwodch tozek o normatywnej wielkosci
200 x 85 cm co najmniej w dwoch wariantach usy-
tuowania ich w pokoju.

Kuchnia miata by¢ zaprojektowana w taki spo-
sob, aby stuzyta wytacznie do wykonywania podsta-
wowych czynnosci. Jako dodatkowa funkcje mozna
byto przewidzie¢ w niej spozywanie positkow przez
liczbe osob nie wieksza od liczby mieszkancow prze-

widzianej dla mieszkania danej kategorii. W miesz-
kaniach kuchnie mozna byto projektowaé w formie
wneki lub szafy kuchennej otwieranej na pomiesz-
czenie mieszkalne lub niemieszkalne. W roku 1954
Wanda Litterer na tamach ,,Przegladu Kulturalnego”
pisata o ksztattowaniu pomieszczen kuchennych oraz
ich wykorzystania przez rodziny w nastepujacy spo-
sob: ,,spotyka sie, ze cata rodzina przebywa w ma-
lerikiej z reguty kuchni; tam bawiq sie mate dzie-
ci, odrabia lekcje mtodziez, tam sie pierze i szyje,
tam czyta gazete ojciec po powrocie z pracy. W po-
kojach sie tylko spi i przyjmuje gosci. Zwyczaj taki
jest przede wszystkim niezdrowy, a ponadto ani czy-
tanie, ani nauka w tych warunkach nie sq wiele war-
te. Nie ma najmniejszej potrzeby siedzenia w kuch-
ni, kiedy cate mieszkanie jest rownie ciepte, A jed-
nak tradycja ,czarnej izby” jeszcze jest kultywo-
wana. Nawet tam, gdzie uzytkowanie pokoi w dzien
jest racjonalniejsze, czesto zdarza sie, ze jako sy-
pialnia kilkuosobowej rodziny stuzy pokdj mniejszy,
a do reprezentacji najwiekszy pokdj w mieszkaniu. Z
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Ryc. 4. Kuchnia w budynku mieszkalnym o charakterze uzupetniajacym przy ul. Emilii Szczanieckiej 3 w Poznaniu
z lat 1962-1967 w korelacji z projektem standardow z roku 1951 proponowanych przez Instytut Budownictwa
Mieszkaniowego w Warszawie

punktu widzenia higieny wypoczynku jest to oczywi-
sty absurd.”"’

Pozostate parametry dla pomieszczen kuchen-
nych ksztattowaty sie w nastepujacy sposob. Mini-
malng dtugos¢ sciany zaopatrzonej w okno ustalono
na poziomie 170 cm dla kuchni jednorzedowej, na-
tomiast dla kuchni dwurzedowej lub przewidujacej
miejsce do spozywania positkow na 240 cm. Biorac
pod uwage prezentowane czynniki, wielkos¢ kuch-
ni ustalano w granicach od 6 do 9 m? w mieszka-
niach o powierzchni od 16,0 m?do 60 m2, a w przy-
padku mieszkan wiekszych wspotczynnik ten ksztat-
towat sie na poziomie 12 m?. Kuchnie o wielkosci do
7,0 m? miaty by¢ wyposazone w petne umeblowanie
w formie sprzetéw wbudowanych lub dobudowanych;
kuchnie wieksze mogty posiadac tylko czes¢ wyposa-
zenia. Le Corbusier pisat w latach 30. XX wieku iz,
»kuchnia stata sie jednym z najwazniejszych miejsc
w naszym domu”"®.

Zagadnienia infrastruktury sanitarnej przed-
stawiaty sie w nastepujacy sposéb. Pomieszczenia sa-
nitarne w mieszkaniach o powierzchni uzytkowej od
21m? do 50m? miaty tazienke lub umywalnie a takze

toalete w jednym pomieszczeniu. Natomiast w miesz-
kaniach o powierzchni uzytkowej powyzej 50m? pro-
jektowano tazienke'® i toalete jako samodzielne po-
mieszczenia. W mieszkaniach wszystkich kategorii
przestrzenie przeznaczone na magazynowanie pro-
jektowano jako schowki, pawlacze zamykane drzwia-
mi. W mieszkaniach o powierzchni uzytkowej powy-
zej 50m? projektowano pomieszczenia noszace nazwe
sktadow o powierzchni co najmniej 0,6 m?, zamyka-
ne drzwiami i dostepne z przedpokoju lub kuchni. Po-
mieszczenia te nie mogty posiadac¢ oswietlenia bezpo-
sredniego, natomiast miaty by¢ wyposazone w wenty-
lacje jezeli pozwalaty na to uwarunkowania konstruk-
cyjne budynku mieszkalnego. We wszystkich mieszka-
niach nalezato przewidziec w przedpokoju wbudowa-
na szafe na przedmioty gospodarstwa domowego. Po-
nadto zaktadano, co najmniej jedna szafe wbudowa-
na na odziez i bielizne. Zalecano projektowanie wnek
na szafy wbudowane. Wykonczenie tych szaf pozosta-
wiano mieszkancom.

Przedpokoje, hole? i przejscia. miaty mie¢ mi-
nimalng szerokos¢ 120 cm, a minimalng szerokosc¢
przejscia wewnetrznego 90 cm. Przedstawione stan-

7 Cytat na podstawie: W. Litterer, Budownictwo mieszkaniowe a czfowiek, ,Przeglad Kulturalny” nr 8/1954.

'8 Cytat na podstawie: R. Banham, Rewolucja w architekturze, Wydawnictwo Artystyczne i Filmowe, Warszawa 1979.
9 W tazienkach o kubaturze mniejszej niz 8 m® nie wolno byto montowa¢ gazowych piecéw kapielowych.

20 Przedpokoje o charakterze holu zalecano projektowac¢ dla budynkéw w zabudowie wielkomiejskiej i niskiej.
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Ryc. 5. Budynek mieszkalny o charakterze uzupetniajacym przy ul. Piotra Wawrzyniaka 28 w Poznaniu z lat 1960-
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1964. Projekt szafek kuchennych w typowym mieszkaniu z doktadnym zaznaczeniem sposobu mocowania i materia-

tow wykonczeniowych. Jeden z nielicznych przyktadéw zachowanej oryginalnej dokumentacji projektowej
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Ryc. 6. Przyktadowe wielkosci holi i przejs¢ w budynku mieszkalnym o charakterze uzupetniajacym
przy ul. Druzbackiej 2,4,6 z lat 1960-1962 - 122 cm i w budynku przy ul. Emilii Szczanieckiej 3,
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z lat 1962-1967 - 130 cm

ARCHITECTURAE et ARTIBUS - 2/2010

Jumsnrnesmnn e

i

49



A. NADOLNY

dardy miaty przyczyni¢ sie do polepszenia warun-
kow mieszkaniowych ,,ludzi pracy”, oczywiscie wazny
w tym wypadku byt takze czynnik spoteczny o ktorym
pisata Wanda Litterer. ,,Najlapidarniej rzecz ujmujqc,
trzeba przede wszystkim ludzi uczy¢. Jak korzystac
Z mieszkania, jak je urzqdzad, trzeba w nich wytwo-
rzy¢ poczucie wiezi ze wspétmieszkaricami, poczucie
troski o wspolne dobro, trzeba ich takze nauczyc go-
spodarowania i odpowiedzialnosci za majqtek spo-
teczny, jaki im zostat powierzony, wreszcie trzeba im
zapewnic¢ moznos¢ wykluczania ze swojego grona jed-
nostek szkodliwych”?'.

PODSUMOWANIE

Na poczatku lat 60. pojawity sie gtosy mowia-
ce o tym, ktore z proponowanych w standardach po-
wierzchnie mieszkan beda w przysztosci najbardziej
popularne. Z prowadzonych badan wytaniat sie ob-
raz, w ktorym na pierwszy plan wysuwaty sie miesz-
kania o standardzie M4 i M5, sktadajace sie z 3 pokoi
i przeznaczone dla rodzin 3-4-osobowych. W drugiej
kolejnosci postulowano budowanie mieszkan w stan-
dardzie M3, dwupokojowe przeznaczone dla rodzi-
ny 2-osobowej. ,Niebezpieczne natomiast wydajq
sie mieszkania M2, w ktdérych juz obecnie obserwu-
je sie bardzo czesto przeludnienie wkrotce po wpro-
wadzeniu sie rodziny. Poza tym na terenach, na kto-
rych udziat mieszkan 2-izbowych jest obecnie duzy,
a mieszkania te po ew. modernizacji przetrwajq jesz-
cze 20-30 lat, moze wystgpi¢ absolutny nadmiar
mieszkari matych, gdyby ich liczbe pomnaza¢, budu-
jac mieszkania M2. Mozna tez wqtpic, czy mieszkania
M2 bedq w przysztosci w petni odpowiednie [...]* tak
o tego typu mieszkaniach pisata w roku 1964 Wanda
Littere-Marwege na tamach ,,Gospodarki Planowej”.

Poznanska architektura uzupetniajaca konca
lat 50. i poczatku lat 60. XX wieku byta zwiazana z pa-
nujacym w kraju ustrojem komunistycznym. Jednak,
w odroznieniu od lat wczesniejszych, okres ten byt
niewatpliwie czasem tworczych poszukiwan i ekspe-
rymentow. Architekci tworzacy w tym okresie musieli
z jednej strony dostosowac sie do norm i standardow,
jakie narzucato komunistyczne prawodawstwo, z dru-

giej natomiast czerpali inspiracje z dokonan architek-
tury europejskiej.

Nie mozna powiedzie¢, ze powstajace w tym
okresie obiekty zwiazane z architekturg mieszkanio-
wa sa haznaczone pietnem komunizmu. Wiele z nich
to Swietne przyktady tworczych poszukiwan nad for-
ma i funkcja obiektu. Z racji czasu, ktory minat od ich
wybudowania, zwigzana z nimi ideologia przestata
istnie¢. Jakos¢ powstajacej w tym czasie architektu-
ry uzupetniajacej jest rozna, tak jak w ustroju kapi-
talistycznym, elementem znaczacym byt inwestor. W
przypadku tego rodzaju architektury w Polsce, waz-
nym elementem byta takze dostepnos¢ materiatow
i technologii. Niekiedy ciekawy projekt ulegat zmia-
nie na skutek braku materiatow wykonczeniowych
i dobrego wykonawstwa.

Architektura miata podazac za funkcja budyn-
ku, nadawa¢ mu nowa jakos$¢ przy pomocy réznych
srodkow wyrazu. Jednak, kiedy przypatrzymy sie tym
budynkom w kontekscie dokonan architektury tego
okresu, zauwazymy, iz stosowane materiaty, rozwigza-
nia architektoniczne egzystowaty z innymi budynkami
w szarej rzeczywistosci miasta. Mozna powiedziec, ze
architektura budynkow stworzyta pewnego rodzaju,
kod w mysl ktérego w odmienny sposob starano sie
podejs¢ do zagadnienia budynku mieszkalnego wie-
lorodzinnego. Podejscie takie nasuwa pytanie o gra-
nice pomiedzy poszczegdlnymi rodzajami realizacji
w kontekscie przestrzeni miasta historycznego.

Z dzisiejszego punktu widzenia mozemy
stwierdzi¢, ze skutecznie udato sie im te granice
stworzy¢. Balansowanie na granicy dobrego smaku
w przypadku architektury lat 60. XX wieku jest cze-
stym zjawiskiem. Tworzony kostium architektoniczny
pozbawiony zostat historycznego zaplecza. Architekt
projektujacy obiekt w historycznym kontekscie stat
sie pewnego rodzaju kreatorem wtasnego Swiatopo-
gladu. Obiekt miat by¢ jego wizytowka, reklama uka-
zujaca warsztat i talent. W wielu przypadkach tak sie
nie stato. Jedynym punktem kontekstualnym projek-
tu stawato sie dopasowanie go do sasiedniej zabudo-
wy na zasadzie umieszczenia ciata obcego w pewnym
istniejacym srodowisku przestrzennym.

21 Cytat na podstawie: W. Litterer, Budownictwo mieszkaniowe a cztowiek, ,Przeglad Kulturalny” nr 8/1954.
2 Cytat na podstawie: W. Littere-Marwege, Programowanie wielko$ci mieszkarn wymaga uelastycznienia, ,Gospodarka Planowa”, nr

5/1964.
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W POSZUKIWANIU TENDENCJI KSZTALTOWANIA SRODOWISKA )
MIESZKANIOWEGO XXI WIEKU W SWIETLE WYBRANYCH DOKONAN
WIEDENSKICH
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IN THE SEARCH FOR TENDENCIES SHAPING THE HOUSING OF THE 215T CENTURY IN THE LIGHT OF THE CHOSEN
VIENNA ACHIEVEMENTS

Abstract

One of the main rules, which have been followed by the city of Vienna for almost 90 years, is the search for new
building designs which are sociologically approved, rational and affordable. Built in the late 20" Century, a housing
complex composed of a number of distinctively designed buildings, bordering the picturesque valley of Marchfeld-
kanal, is a good example of this strategy. Even today, the architects of Vienna housing environment continue to de-
sign with logic, technological advance, avant-garde and spatial compatibility in mind. Gasometer Town is an exam-
ple of such approach built with quality and just as attractive as the historical center of the city. There is also the lar-
ge over regional “center of the new urban life”, which is located at the Vienna-Bratislava axis, within the Flugfeld
Aspern area. The modern Vienna building concepts of shaping the housing in the 21stCentury follows the motto: high
environmental standard - high quality building for a reasonable price.

Streszczenie

Jedna z pryncypalnych zasad przyswiecajacych niezmiennie twdrcom przestrzeni ksztattowanej w ramach, pro-
wadzonej od blisko 90 lat przez miasto Wieden, akcji socjalnego budownictwa mieszkaniowego jest poszukiwanie
innowacyjnych architektonicznie i technologicznie, uzasadnionych socjologicznie, a jednoczesnie racjonalnych i do-
stepnych cenowo rozwiazan. Dobrym przyktadem tego typu dziatan jest wzniesiony pod koniec XX wieku w po6tnoc-
no-zachodniej czesci miasta kompleks zabudowy ztozony z kilku odmiennie uksztattowanych zespotow mieszkal-
no-ustugowych sasiadujacych z malownicza doling Marchfeldkanal. Rowniez w XXI wieku kreatorzy wiedenskiego
srodowiska mieszkaniowego kontynuuja doswiadczenia rozwiazan logicznych, technologicznie wspotczesnych, czesto
architektonicznie awangardowych, ale nawiazujacych ,,dialog z otoczeniem”. Do takich realizacji ostatnich lat nale-
zy Gasometer Town, dorownujace jakoscia i atrakcyjnoscia historycznemu centrum miasta. Rownie interesujaco za-
powiada sie duze ,,centrum nowego miejskiego zycia” o znaczeniu ponadregionalnym, zlokalizowane na osi Wieden
- Bratystawa w ramach obszaru Flugfeld Aspern. Wiedenskim innowacyjnym koncepcjom ksztattowania srodowiska
mieszkaniowego w XXI wieku przyswieca dewiza: wysoki proekologiczny standard - wysokiej jakosci architektura za
rozsadna cene.

Keywords: housing environment, Vienna, environmental standard

Stowa kluczowe: srodowisko mieszkaniowe, Wieden, proekologiczny standard
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WPROWADZENIE

Kiedy w 1995 roku srodkowoeuropejska Austria
wstepowata w poczet panstw Wspolnoty, jej stoli-
ca - Wieden dysponowata, zatwierdzonym rok wcze-
sniej, obowiazujacym po dzien dzisiejszy, znakomi-
tym, dtugofalowym planem rozwoju miasta, ktorego
strategiczng czes¢ stanowi koncepcja ksztattowania
komunikacji. Tzw. STEP - StadtEntwiklungsPlan wraz
z projektem organizacji ruchu miejskiego jest z jed-
nej strony - na biezaco koordynowanym zaleznie od
zmieniajacych sie uwarunkowan i oczekiwan miesz-
kancow swoistym ,,rozktadem jazdy”, z drugiej - dtu-
goterminowym kodeksem zasad dla realizacji celow
ponadczasowych, sformutowanych w postaci 10 stra-
tegicznych wytycznych wspoétczesnego rozwoju mia-
sta. Sprébujmy przesledzi¢ na wybranych przykta-
dach, na ile po blisko 15 latach konsekwentna reali-
zacja planu w mysl reguty ,,STEP BY STEP” (krok po
kroku) i przestrzeganie zasad ,,STEP Dekalogu” po-
zwalajg na zrownowazony rozwoj i roztozone w cza-
sie ksztattowanie miasta przyjaznego ludziom.'

1. DOLINA MARCHFELDKANAL

Jednym z pierwszych, pilotazowych rejonow
miasta objetych dziataniami restrukturyzacyjnymi
prowadzonymi zgodnie z regutami planu byt, potozo-
ny w zachodniej czesci Wiednia przy trasie wylotowej
do Brna (Briunner Strasse) miedzy Grossjedlersdorf
a Stammersdorf, obszar doliny Marchfeldkanal. Ge-
neralny projekt zagospodarowania terenu i zabudowy
opracowat arch. Gerhard Kroj, a ksztattowania kra-
jobrazu i zieleni inz. Kordula Loidl-Reisch. Szczegol-
ny urok tej czesci miasta, w postaci przecinajacego
poprzecznie obszar opracowania malowniczego cieku
wodnego, podkreslajg licznie mostki piesze i systemy
sciezek rowerowych. Rejon jest obstugiwany poprzez
poprowadzona wzdtuz Briinner Strasse linie tramwa-
jowa nr 31 oraz nowa trase autobusowa biegnaca Je-
dlersdorfer Strasse. W 1995 roku przekazano lokato-
rom do uzytku wiekszosc¢ z 3.500 mieszkan zlokalizo-
wanych w ramach tego duzego kompleksu zabudowy.
Kompleksu ztozonego z kilku odmiennych, kreatywnie
uksztattowanych przez rozne uczestniczace w pro-
cesie inwestycyjnym biura architektoniczne, zespo-
tow mieszkalno-ustugowych sasiadujacych z malowni-
cza doling Marchfeldkanal. Poszczegolne grupy zabu-

dowy mieszkaniowej z garazami na- i podziemnymi,
oraz odpowiednia iloscia miejsc postojowych miesz-
cza ponad 1500 lokali czynszowych, wzniesionych
przez stowarzyszenia budowlane, blisko 2000 miesz-
kan komunalnych wybudowanych przez Gmine Wie-
den oraz spotdzielczych i zaledwie kilkadziesiat loka-
li wtasnosciowych. W ramach infrastruktury towarzy-
szacej zrealizowano miedzy innymi:
— 8 przedszkoli;
— catodzienna szkote z salg 0go6lna dla mieszkan-
cow (arch. Gustaw Peichl);
— szkote ludowa i ogodlnoksztatcacg (arch. Gu-
staw Peichl);
— szkote muzyczna;
— centrum mtodziezowe;
—  kosciot (arch. Otto Haeuselmayer);
— 3 centra handlowe;
— apteki i inne lokale ustugowe (wbudowane).
Jednym z interesujacych obiektow, wsrod roz-
norodnych zatozen mieszkalnych, jest zlokalizowany
w rejonie Briinner Strasse/Empengergasse zespot za-
budowy mieszczacy 215 lokali socjalnych (komunal-
nych). Zostat zaprojektowany w systemie energoosz-
czednym przez architektow: Martina Treberspurga,
Georga W. Reinberga, Ericha Raitha i zrealizowany
przy wspotpracy technologicznej z biurem Schmid-
Schwelch. To wzniesione z zastosowaniem baterii sto-
necznych, zimowych ogrodéw, pomp cieplnych, od-
powiednio termicznie izolowanych scian etc. ,,eko-
pasywne” zatozenie, sktadajace sie z 330 m dtugo-
sci wielorodzinnego budynku frontowego typu gale-
riowego oraz 10 poprzecznych, ostonietych od hata-
su ulicy i wiatru trzykondygnacyjnych oficyn miesz-
czacych po cztery jednorodzinne domki szeregowe
kazda, legitymuje sie wskaznikiem zapotrzebowania
energetycznego ponizej 40 kW/mz2.2

2. GASOMETER TOWN

Zapoczatkowany w 1968 roku proces dostoso-
wywania wiedenskiej infrastruktury instalacyjnej do
technologii opartych na importowanym rosyjskim ga-
zie ziemnym doprowadzit w niedtugim czasie do zni-
kania z krajobrazu miasta nieprzydatnych w obli-
czu zmiany klasycznych zbiornikow typu Gasometer,
stuzacych dotychczas w zaktadach gazowniczych do
sprezania gazu produkowanego z wegla kamiennego.

" Patrz: J. Olenderek, STEP BY STEP — wiedenski przyktad ksztattowania miasta przyjaznego ludziom, [w:] Definiowanie przestrze-
ni architektonicznej. Projektowanie a teoria, Miedzynarodowa Konferencja Naukowa Instytutu Projektowania Architektonicznego, Po-

litechnika Krakowska, Krakéw 2002, s. 246-251.

2 A. Sarnitz, Architektur Wien — 700 Bauten, Springer-Verlag, Wien 2008, s. 453.
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Prawdopodobnie podobny los spotkatby cztery olbrzy-
mie zbiorniki nalezace do wniesionej w latach 1896-
1899, najwiekszej dwczesnie na kontynencie euro-
pejskim, gazowni miejskiej Wien-Simmering (autor
projektu Franz Kapaun).? Na szczescie starania, ktore
podjat prof. Manfred Wehdorn, ekspert i przedstawi-
ciel Austrii w Europejskiej Komisji ds. Ochrony Zabyt-
kéw EU w Brukseli, zaowocowaty w 1981 roku nada-
niem Gaswerk Wien-Simmering statusu zabytku - po-
mnika dziedzictwa poprzemystowego, a nastepnie za-
konczona w 2001 roku znakomita rewitalizacja zbior-
nikow i kontynuowang po dzien dzisiejszy restruktu-
ryzacja catego rejonu. Intensywne studia i symula-
cje projektowe dotyczace mozliwosci realizacyjnych
(programowych, funkcjonalnych, finansowych) zwia-
zanych z ozywieniem Gasometer A-B-C-D byty prowa-
dzone od 1989 roku. W 1996 roku Rada Miejska uzna-
ta, ze zgodnie z wiedenska tradycja oraz wspotczesng
strategia i polityka rozwoju miasta nadrzedna role
w kreowanym multifunkcjonalnym programie uzytko-
wym winny odgrywac lokale mieszkalne. Zbiorniki zo-
staty zakupione przez firmy inwestycyjne. Rok poz-
niej podjeto ostateczna decyzje o przystapieniu do
rewitalizacji. Wytoniono projektantow, ktorzy skon-
sultowali programy uzytkowe, sprecyzowali wspolne
dla czterech obiektow ogolne reguty kreowania po-
ziomow publicznych oraz generalne zasady renowacji
zabytkowych, murowanych oston i w tak okreslonych
ramach indywidualnie uksztattowali nowa, atrakcyj-
ng przestrzen mieszkalno-ustugowa.

W

] N B

Ryc. 1. Gasometer Town - Shopping Mall.
Fot. autorka, 2004 r.

3 Tamze, s. 282-283.

Ryc. 2. Gasometer Town - Hollywood Megaplex.
Fot. autorka, 2004 r.

W gronie architektow - tworcow znalezli sie:
— Jean Nouvel (Gasometer A);
— COOP HIMMELB(L)AU (Gasometer B);
— Manfred Wehdorn (Gasometer C);
—  Wilhelm Holzbauer (Gasometer D).

W 1999 roku ruszyta wielka budowa, poréowny-
wana rozmiarami robot z dziataniami inwestycyjnymi
przy Potsdamer Platz w Berlinie. W maju 2001 roku
Gasometer Town zaczeto tetni¢ zyciem. Nowi miesz-
kancy zasiedlili gorne kondygnacje zbiornikow (Gaso-
meter A - 128 mieszkan, Gasometer B - 140 miesz-
kan, Gasometer C - 92 mieszkania, Gasometer D - 114
mieszkan), studenci przejeli w uzytkowanie awangar-
dowy, ekspresyjny w formie, dobudowany do Gaso-
meter B dom akademicki - tzw. ,,Wiezowiec-Tarcze”
(116 mieszkan + 73 roznorodne, od 1 do 5 oséb, apar-
tamenty mieszkalne), a wiedenczycy zaczeli ttumnie
odwiedzac atrakcyjny Shopping Mall, olbrzymia sale
widowiskowa (maksymalna pojemnos¢ 4200 miejsc
stojacych) oraz Hollywood Megaplex, dojezdzajac
nie tylko samochodami, dla ktorych stworzono sze-
reg miejsc garazowych i parkingowych, ale przede
wszystkim specjalnie przedtuzong linig metra U3. W
czesci Gasometer D umieszczono siedzibe Archiwum
Panstwowego (100.000 woluminow), a obok wznie-
siono przedszkole oraz olbrzymi gmach Austriackie-
go Urzedu Statystycznego. W sumie w ramach Gaso-
meter Town moze znalez¢ zatrudnienie 2.500 osob.*

3. FLUGFELD ASPERN

W 2005 roku przystapiono do realizacji, za-
pisanego we wspomnianym, zatwierdzonym w 1994

4 Patrz: J. Olenderek, Rewitalizacja w czterech o(d)stonach, czyli Wiener Gasometer ABCD, [w:] Rewitalizacja miast poprzemysto-
wych, Miedzynarodowa Konferencja PRO-REVITA, Politechnika Lédzka, £6dz 2006, s. 309-319.
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roku, dtugofalowym planie rozwoju miasta w ramach
punktu STEP 05, wizjonerskiego projektu zagospoda-
rowania przestrzennego rejonu Donaustadt/Flugfeld
Aspern. Teren starego portu lotniczego wraz z obsza-
rem dawnej fabryki motordw i przektadni zajmuje po-
wierzchnie 240 ha i zgodnie z przyjetym planem roz-
woju Wiednia jest jednym z 13 ,Hot-Spots” ksztat-
towania miasta w XXI wieku. Co wigcej, stanowi
punkt ciezkosci wiedenskiego planu rozwoju w kon-
tekscie partnerstwa regionalnego z Bratystawa w ra-
mach struktury CENTROPE - Central European Re-
gion. W odniesieniu do przysztego znaczenia regionu
wschodniego Flugfeld Aspern zajmuje wysoka pozy-
cje i zgodnie z zatozeniem bedzie petni¢ dwie istot-
ne role. Po pierwsze - centralnego ogniwa miejskie-
go, 0 wysokim potencjale gospodarczym, na osi trasy
kolejowej Wieden-Bratystawa, generujacego szereg
sytuacji sprzyjajacych partnerstwu regionalnemu. Po
drugie - atrakcyjnego centrum miejskiego potnocno-
wschodniego rejonu Wiednia, stymulujacego trwaty
wzrost gospodarczy w regionie.

Wieden i Bratystawe taczy poza wspolnota
dziejowa Dunaj z Parkiem Narodowym (Nationalpark
Donauen) i rozciagajacym sie krajobrazem przy-
rodniczo-kulturowym pol Marchfelds. Jest to jeden
z ostatnich duzych, zachowanych w stanie natural-
nym, obszarow dolin rzecznych srodkowej Europy.
Stad w ramach wspotpracy regionalnej w zakresie
ochrony srodowiska naturalnego, strategia planowa-
nia krajobrazu przyrodniczo-kulturowego Flugfeld
Aspern przewiduje zachowanie istniejacych struktur
zieleni, wzmocnionych elementami zieleni nowo pro-
jektowanej, w gtab obszaréw zabudowywanych.

Niezmiernie istotnym elementem strate-
gii miejskiego rozwoju poétnocno-wschodniego rejo-
nu Wiednia jest rozbudowa potaczen komunikacyj-

Ryc. 3. Flugfeld Aspern - tablica informacyjna.
Fot. autorka, 2008 r.

nych. Byte Flugfeld Aspern, stanowiace jadro regio-
nu, ma w latach 2012-2015 otrzymac dostep do pot-
nocno-wschodniej obwodnicy S1 oraz A23, a w ra-
mach transportu szynowego zosta¢ skomunikowane
zarowno z centrum Wiednia, jak i z Bratystawa. Czas
przejazdu z nowo wzniesionego dworca Flugfeld do
stacji Karlsplatz linia metra U2 czy do stacji Wien
Meidling linig S80 bedzie wynosit pot godziny. W tym
samym czasie pociagiem Eilzug Ostbahn czy Intercity
bedzie mozna dotrze¢ do dworca gtéwnego w Braty-
stawie. Przytoczone dane potwierdzaja kontynuacje
realizacji jednej z 10 strategicznych wytycznych za-
wartych w ramach STEP, dotyczacej zasady: ,,Wieden
miastem krotkich drog”.

Ze wzgledu na wizjonerski charakter przed-
siewziecia, w ramach ktorego w przeciagu 20 lat na
terytorium Aspern w Donaustadt, stanowiacym duzy

Ryc. 4. Flugfeld Aspern - punkt informacyjny.
Fot. autorka, 2008 r.

obszar rezerwowy Wiednia, ma powsta¢ nowoczesne
centrum partnerskiego rozwoju regionu wyznaczaja-
ce przyszta pozycje miasta w strukturze CENTROPE,
przed przystapieniem do opracowania Planu Miejsco-
wego (Masterplan) przeprowadzono wnikliwe analizy
okolicznosci i uwarunkowan Srodowiskowych, eks-
pertyzy potencjatu rozwojowego, a przede wszyst-
kim szeroka debate spoteczng dotyczaca oczekiwan
programowo-funkcjonalnych przysztych uzytkowni-
kéw. W marcu 2004 roku zostat opublikowany folder
informacyjny z ankieta skierowana do wiedenczykow,
zawierajaca propozycje ogolnej oferty programowej.
W kwietniu zorganizowano otwarte spotkanie dysku-
syjne ze spotecznoscia lokalng ,,Eksperci na miejscu”
poswiecone problematyce zewnetrznej i wewnetrz-
nej obstugi komunikacyjnej rejonu. Zdefiniowano
warunki ramowe planowania potaczen drogowych, in-
frastruktury i inzynierii transportu zbiorowego, przy-
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znajac priorytet dla ruchu pieszych i rowerzystow. W
trakcie spotkania zostali wytonieni i nominowani do
wspotpracy trzej, zamieszkujacy w okolicy Flugfelds,
»eksperci miejscowi”, ktorych wiedza wynikajaca ze
znajomosci miejsca, jego przestrzennych aspektow
i mozliwosci adaptacji istniejacych uwarunkowan zo-
stata wykorzystana w procesie planowania inwesty-
cji. Przyjete ramy czasowe rozwoju areatu Flugfeld
Aspern, obejmujace wiele lat, uniemozliwiaja do-
ktadne przewidzenie zmian uwarunkowan gospodar-
czo-ekonomicznych czy spoteczno-socjalnych. Stad,
przystepujac do opracowania planu miejscowego,
sprecyzowano jego role i funkcje jako dokumentu
ramowego (zbioru metod i sposobdw postepowania),
ktory zapewni stabilng jakos¢ mobilnego rozwoju kre-
owanej czesci miasta. Koncepcja budowy miejskosci
musi by¢ na tyle elastyczna, aby umozliwi¢ biezaca
reakcje na zmiany okolicznosci ksztattowania bez
zagubienia pryncypiow decydujacych o jakosci prze-
strzeni. Wyboru zespotu planistycznego dokonano
w dwustopniowym postepowaniu. Do drugiego etapu
konkursu zaproszono 10, wybranych z kilkudziesieciu
zgtoszonych z obszaru Europy, grup projektowych.
Miedzynarodowa komisja oceniajaca, ztozona z eks-
pertow zawodowych (specjalistow roznych branz)
oraz ,,ekspertow miejscowych” (cztonkow spoteczno-
sci lokalnej), zaopiniowata przedstawione propozycje
planow miejscowych. W listopadzie 2005 roku doko-
nano ostatecznego wyboru i do dalszego opracowania
skierowano koncepcje sporzadzona przez szwedzkie
biuro TOVATT ARCHITECTS & PLANNERS we wspotpra-
cy z niemieckim biurem N+OBJEKTMANAGEMENT. W
uzasadnieniu komisja podkreslita nastepujace walory
wybranej propozycji:

1) ogolne wrazenie miejskiej jednolitosci za-
budowy;

2) niezalezna (samodzielna) topografie uktadu
w obrebie (wewnatrz) rozlegtego otoczenia;

3) przewidywane, ujete w ewidencji, umozli-
wiajace prowadzenie mediacji, wyjsciowe parame-
try urbanistyczne dotyczace skali, spoistosci, inten-
sywnosci i delimitacji granic struktury przestrzennej;

4) gotowosc¢ dialogu z osciennymi kwartatami,
daleko idace uwzglednienie interesow spotecznosci
lokalnej, mozliwosc integracji z otoczeniem;

5) optymalne potaczenie centralnej przestrze-
ni zielonej z Parkiem Narodowym (Nationalpark Lo-
bau), drobna struktura wewnetrznej, dobrze uksztat-
towanej siatki urbanistycznej;

6) dwa centra - Dworzec i Park Centralny jako
,Zielony Srodek” - stymulujace miejskie zycie i prze-
mieszczanie sie mieszkancow;

5 Masterplan Flugfeld Aspern, Stadt Wien 2008, s. 7.

7) trwata, ale uzytkowo elastyczna siatke ulic;
8) wysoki potencjat mozliwosci rozwojowych.

Jeden z cztonkéw komisji, prof. Carl Finger-
huth, stwierdzit: ,Dzisiaj poszukujemy miasta, kto-
re ma wiecej niz tylko zalety funkcjonalne. Rownie
waznym elementem ksztattowania jego struktury jest
otwarta przestrzen o charakterze publicznym. To ona
decyduje, czy ludzie czujq sie w swoim miescie jak
w domu i czy z tym miastem identyfikuja sie.”®

W maju 2006 roku zostat przedstawiony i pod-
dany publicznej dyskusji z udziatem zawodowych eks-
pertow pierwszy, sporzadzony na bazie opracowania
konkursowego, projekt ,,miejskiego przeksztatcenia
obszaru” wraz z planem komunikacji, zawierajacy
wytyczne do ostatecznego planu miejscowego. Zain-
teresowanie propozycja byto olbrzymie. W czerwcu
2006 roku zorganizowano kolejna otwarta debate
nt. ,,Rozwoj Flugfeld Aspern”, ktorej towarzyszyty
zajecia warsztatowe z udziatem obywateli (w tym
przedstawicieli spotecznosci lokalnej). W trakcie
spotkania uzgodniono i uzyskano powszechna ak-
ceptacje dla wytycznych ramowych do planu miej-
scowego. Planu, ktory realizowany przez wiele lat,
doprowadzi do wyksztatcenia nowego wiedenskiego
okregu miejskiego o ponadregionalnym znaczeniu.
Urbanistyczna i zyciowa wartosc¢ tej multifunkcjo-
nalnej czesci miasta beda wspottworzy¢ atrakcyjne
formy zabudowy mieszkalnej, nowe miejsca pracy,
nowoczesna oferta zaopatrzenia i ustug, sprawna
komunikacja, innowacyjne technologie. Gtéwna
znamienng cecha rejonu, przyciagajaca przysztych
inwestorow i generujaca rozwoj, sa rozlegte ob-
szary zieleni, stanowiace znakomite otoczenie dla
rzemiosta i produkcji, miejsce lokalizacji urzadzen
i obiektow stuzacych rekreacji czy kulturze, oraz
bliskos¢ innych duzych stref wypoczynkowych (Park
Narodowy).

Proces inwestycyjny obejmuje 4 fazy realiza-
cyjne - etapy ksztattowania struktury programowo-
przestrzennej.

Faza pierwsza - etap O (okres 2008/2009) -
opracowano i uzgodniono ostateczng wersje planu
miejscowego, a koncepcja ,miejskiego przeksztat-
cenia obszaru Flugfel Aspern” uzyskata miano mar-
kowego projektu, rozpoczeto pierwsze nasadzenia
w obrebie planowanych przestrzeni zielonych, wyku-
piono i scalono 31 330 m? terenu, wyposazono infra-
strukturalnie 9 070 m2.

Faza druga - etap 1 (okres 2010-2012) - linia
metra U2 bedzie doprowadzona do stacji Aspern-
strasse, zostanie zatozony Park Centralny z jezio-

56 ARCHITECTURAE et ARTIBUS - 2/2010



W POSZUKIWANIU TENDENCJI KSZTALTOWANIA SRODOWISKA MIESZKANIOWEGO XXI WIEKU ...

rem, miejskie biuro projektow podejmie dziatania
zwiagzane z budowa pierwszych mieszkan o tacznej
powierzchni uzytkowej 231.820 m2, obowiazkowych
szkot i przedszkoli oraz lokalnego centrum handlo-
wo-ustugowo-socjalnego o tacznej powierzchni uzyt-
kowej 14 560 m?, zostang osadzone pierwsze instytu-
cje kulturotworcze, bedzie wykupionych i scalonych
11 950 m? terenu, a wyposazenie infrastrukturalne
obejmie 60 580 mz2.

Faza trzecia - etap 2 (okres 2013-2015) - linia
metra U2 otrzyma 2 stacje w obrebie obszaru Flug-
feld, z ktorych potnocna bedzie weztem umozliwia-
jacym przesiadke na S-Bahn (szybka kolej podmiej-
ska) oraz na pociagi OBB (Austriackie Koleje Panstwo-
we), nastapi miejski rozwdj potudniowej strefy Flug-
feld Aspern, wzniesienie , kwartatu naukowego” (uni-
wersytecki park naukowo-technologiczny), zamknie-
cie realizacji gtownego wewnetrznego pierscienia
drogowego uktadu (Ring), wyksztatcenie ciagtego sys-
temu zieleni, zostana wzniesione kolejne mieszka-
nia o tacznej powierzchni uzytkowej 363 520 m? oraz
obiekty o przeznaczeniu publicznym o tacznej po-
wierzchni uzytkowej 345 980 m2.

Faza czwarta - etap 3 (okres 2016-2018) -
uksztattowanie finalnej struktury programowo-prze-
strzennej nowego, miejskiego, multifunkcjonalnego,
ponadregionalnego okregu Wiednia, rozwoj central-
nego obszaru uktadu, wykupienie i scalenie 43 550.
m? terenu, wyposazenie w infrastrukture socjalng
21 130 m2, wzniesienie mieszkan o powierzchni uzyt-
kowej 239 770 m?, realizacja obiektow o przezna-
czeniu publicznym o tacznej powierzchni uzytkowej
471 770 m2, petne zasiedlenie i ,,start miejskosci”.

Docelowo nowy wiedenski okreg miejski Flug-
feld bedzie liczyt okoto 20 000 mieszkancow. Zostanie
utworzonych 6000 miejsc pracy w sektorze produkcyj-
nym, wiele os6b znajdzie zatrudnienie w jednostkach
naukowo-badawczych (filia uniwersytetu), admini-
stracji, handlu czy ustugach. Przewidywana jest duza
réznorodnosc¢ zabudowy zgrupowanej w interesujaco
zakomponowane zespoty roztozone wokot Parku Cen-
tralnego z duzym akwenem wodnym oraz w strefie
obrzeznej sasiadujacej z Parkiem Narodowym. Wyso-
kos¢ poszczegdlnych budynkow bedzie siegac od jed-
nej do powyzej dziesieciu kondygnacji. Wsrod nich
znajda sie jedno- i wielorodzinne obiekty mieszkal-
ne mieszczace 8 500 mieszkan, dworzec, obiekty uni-
wersyteckiego parku naukowo-technologicznego, za-
ktadow produkcyjnych, biurowe, handlowe, ustugo-
we, przedszkola, szkoty, gmachy o przeznaczeniu so-
cjalnym, stuzace kulturze, ochronie zdrowia, wypo-
czynkowi i rekreacji.®

8 A. Sarnitz, Architektur Wien..., op. cit., s. 517.

KONKLUZJA

Przedstawione powyzej trzy wspotczesne przy-
ktady, wybrane z olbrzymiego zasobu dokonan wie-
denskich, sa zdaniem autorki reprezentatywne dla
zobrazowania tendencji ksztattowania Srodowiska
mieszkaniowego XXI wieku, zgodnych ze sformutowa-
na w STEP (StadtEntwiklungsPlan) strategia zrowno-
wazonego rozwoju miasta. Dwa z nich - dolina March-
feldskanal i Gasometer Town znakomicie wpisaty sie
w strukture funkcjonalno-przestrzenng Wiednia i tet-
nia miejskim rytmem. Trzecie z zatozen - Flugfeld
Aspern, petniace kluczowa role w ramach struktury
CENTROPE (Central European Region), uzyskato po-
wszechna akceptacje. Jego zaprogramowana na naj-
blizsze lata realizacja winna zaowocowac ,,nowa wy-
spa zorganizowanego zycia spotecznego, zagubio-
na w morzu krajobrazu naturalnego”. Wprawdzie
odmiennie, ale rownie atrakcyjnie uksztattowane,
wszystkie potwierdzaja konsekwentne dziatanie wie-
denczykow na rzecz:

— wysokiego standardu proekologicznego;

— wysokiej jakosci architektury za rozsadnag
ceng;

— innowacyjnych technologii;

— tworzenia nowych miejsc pracy;

— dbatosci o przestrzenie oraz obiekty o prze-
znaczeniu publicznym;

— nawiazywania dialogu z otoczeniem;

— uszanowania walorow krajobrazu naturalnego;

— sprawnej komunikacji;

— zapewnienia poczucia bezpieczenstwa miesz-
kancom;

— roztozonego w czasie kreowania miasta przyja-
znego ludziom.
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THE COMPLEXES OF MUNICIPAL RESIDENTIAL BUILDINGS AT THE TIME OF TRANSITIONS IN GDANSK, ILLUSTRATED
WITH AN EXAMPLE OF BISKUPIA GORKA

Abstract

In Gdansk there are rapid and significant changes followed by a number of investments and the issues concerning
municipal housing have receded into the background. The city conducts many activities of a leading character and
strategic importance, especially in connection with the EURO 2012. Therefore, the activities in the sphere of house-
building industry are conducted only by developers and individual investors. These actions do not affect the impro-
vement of the technical condition of residential buildings and do not resolve the issue concerning them. Even tho-
ugh the issues related to the revitalization of municipal infrastructure of residential buildings are a serious problem
for the “city”, they are secondary issues as compared with great projects of the international importance. The enti-
re financial and organizational effort of the city authorities focuses on building sports and service facilities and the
infrastructure.

The complexes of municipal buildings located in attractive areas of Gdansk, have considerable potential; in addition
to residential function, their location indicates that they can also support the background of an international event.
These areas, owing to particular historical and landscape values, may become a tourist attraction. Biskupia Gorka is
in a particular situation. The complex of historical municipal buildings is in the immediate vicinity of the Old Town,
near the offices and places of more than local importance. However, a number of conditions limits the possibility
of a comprehensive revitalization and a difficult situation of the area in the city. Conditions and restrictions are
extremely diversified and depend on the structure of ownership of the premises, through technical conditions and
technological infrastructure to social conditions.

The text is an attempt to answer what are the main limitations and difficulties, and what measures can be taken to
ensure that the time of changes in the city is also a period of change in the infrastructure of historical residential
buildings, which is in large part owned by the municipality.

Streszczenie

W Gdansku nastepuja szybkie i znaczace zmiany, prowadzone sa liczne inwestycje, sprawy komunalnego mieszkal-
nictwa zeszty na dalszy plan. Miasto prowadzi wiele dziatan o sztandarowym charakterze i strategicznym znaczeniu,
gtownie w zwiagzku z EURO 2012.

Dziatalnosc w sferze budownictwa mieszkaniowego prowadza wiec wytacznie deweloperzy i indywidualni inwestorzy.
Dziatania te nie wptywaja na poprawe stanu technicznego zasobdéw komunalnych i nie rozwiazuja problemu ich doty-
czacych. Zagadnienia zwigzane z rewitalizacja komunalnej substancji zabudowy mieszkaniowej, pomimo iz stanowia
powazny problem dla ,,miasta”, sa drugoplanowe w poréwnaniu z wielkimi przedsiewzieciami o miedzynarodowym
znaczeniu. Caty wysitek finansowy i organizacyjny wtadz miasta skupia sie na realizacji obiektow sportowych, ustu-
gowych oraz infrastruktury.

Zespoty zabudowy komunalnej, potozone w atrakcyjnych rejonach Gdanska, maja znaczacy potencjat, ich lokaliza-
cja wskazuje na mozliwos¢ petnienia przez nie, procz mieszkalnej, rowniez funkcji wspomagajacej zaplecze miedzy-
narodowej imprezy. Rejony te, dzieki szczegolnym walorom historycznym i krajobrazowym, moga stac sie atrakcja
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turystyczna. Biskupia Gorka jest w szczegodlnej sytuacji. Zespédt historycznej zabudowy komunalnej znajduje sie
w bezposrednim sasiedztwie Stardwki, w poblizu urzedéw i miejsc o znaczeniu ponadlokalnym, jednakze szereg uwa-
runkowan ma wptyw na ograniczanie mozliwosci kompleksowej rewitalizacji i na trudna sytuacje dzielnicy w mie-
scie. Uwarunkowania i ograniczenia dotyczace podobnych przedsiewziec s niezmiernie zréznicowanie i zaleza od
struktury wtasnosci lokali, przez warunki techniczne i infrastrukture techniczna, az po uwarunkowania spoteczne.

Przedstawiony tekst podejmuje probe odpowiedzi, jakie sa podstawowe ograniczenia i trudnosci obszaru Biskupiej
Gorki w Gdansku oraz jakie dziatania moga zostac¢ podjete, by czas zmian dla miasta stat sie réowniez okresem prze-

mian w substancji historycznej zabudowy mieszkaniowej, stanowiacej w znacznej czesci wtasnos¢ gminy.

Keywords: housing development, revitalization, municipal development

Stowa kluczowe: budownictwo mieszkaniowe, rewitalizacja, budownictwo komunalne

WPROWADZENIE

Nowe inwestycje miasta realizowane do 2012 r.
dotycza ,,sztandarowych” obiektow, ktore maja klu-
czowe znaczenie dla promocji miasta. To przede
wszystkim stadion pitkarski w Letnicy, Centrum Soli-
darnosci i Teatr Szekspirowski. Jednoczesnie w trak-
cie realizacji sq Hala Widowiskowo - Sportowa na Gra-
nicy Gdanska i Sopotu, Kompleks edukacyjno-rekre-
acyjny ,,Centrum Hewelianum” [1].

W Gdansku, jak w wielu miastach, powstaja
zespoty zabudowy mieszkaniowej, ktore przekroczyty
jego granice, a droga Obwodowa (Obwodnica Tréjmia-
sta) stata sie droga wewnetrzng miasta, obstugujaca
nie tylko Tréjmiasto, ale rowniez dzielnice i centra
handlowe zlokalizowane w rejonach podmiejskich.
Zjawisko to jest niepokojace w sytuacji, gdy srod-
miejskie rejony historycznej zabudowy mieszkanio-
wej ulegaja degradacji. Poszukiwanie powierzchni
mieszkalnych w rejonach srdédmiejskich stuzy wiec
przywroceniu rangi srddmiescia, zapobiega rozrasta-
niu sie miasta zabudowa wielorodzinng i zajmowaniu
kolejnych obszaréw czynnych biologicznie i o znacza-
cych walorach krajobrazowych.

Budownictwo mieszkaniowe realizowane przez
deweloperéw i obiekty wznoszone w ramach TBS-
oW nie rozwiazuja problemu mieszkaniowego rodzin
nizej uposazonych. TBS-y opieraja si¢ na zasadzie
wspotfinansowania inwestycji przez Gmine i przy-
sztych lokatordw, ktorzy nie maja prawa do wykupu
zajmowanego lokalu. Wedtug danych Wydziatu Lokali
Mieszkalnych Urzedu Miejskiego w Gdansku (obecnie
Wydziat Gospodarki Komunalnej - Wydziat Lokalowy),
od roku 2000 liczba oczekujacych na lokal komunalny
z 5800 zwigksza sie co rok o kilka procent. Sytuacja
ta zwiazana jest ze statym pogarszaniem sie stanu
technicznego budynkéw i przeznaczaniu ich do wybu-
rzenia. Zgodnie z danymi Wydziatu Lokalowego Urze-
du Miejskiego w Gdansku, jest ich juz okoto 600.

Znaczacy jest fakt, iz sSrodmiejskie rejony mia-
sta zajmuje w znaczacym stopniu komunalna, miesz-
kaniowa, historyczna zabudowa wielorodzinna. Od

roku 1995, po wejsciu w zycie Prawa Lokalowego i do-
datkow mieszkaniowych [2], sytuacja zmieniata sie.
Powstanie wspolnot mieszkaniowych i wykup miesz-
kan przez dotychczasowych lokatorow daty szanse na
poprawe sytuacji zespotow historycznej zabudowy
i unikniecie ich degradacji. W przypadku poszczegol-
nych zespotow, w zaleznosci od ich potencjatu, sytu-
acja ta zmienita sie w zréznicowany sposob.

1. REJONY ZABUDOWY KOMUNALNEJ
W GDANSKU

By zobrazowac roznice i podstawowe czynniki
wptywajace na zmiany zachodzace w poszczegolnych
rejonach historycznej komunalnej zabudowy, nalezy
porownac kilka dzielnic, w ktorych sytuacja zmienia-
ta sie w ciggu ostatnich lat i ktore sg obszarami wy-
stepowania charakterystycznych zjawisk.

W przypadku dzielnic Nowego Portu i Brzezna,
ich lokalizacja w bezposrednim sasiedztwie wznoszo-
nego stadionu w Gdansku Letnicy [4] stata sie decydu-
jaca przy wyborze ww. rejonow do realizacji progra-
mu rewitalizacyjnego w pierwszej kolejnosci.

Diametralnie inna jest sytuacja dzielnic Oli-
wy i Wrzeszcza. W wyniku sprzyjajacej koniunktury
i zmian na rynku nieruchomosci, ktorej towarzyszyt
gwattowny wzrost cen lokali w latach 2005-2007
i wzmozony ruch na rynku nieruchomosci, sktad
wspolnot mieszkaniowych ulegt zmianom. Cztonka-
mi wspolnot zostali nowi wtasciciele lokali, a udziat
gminy znaczaco zmniejszyt sie. Przeprowadzona w la-
tach 1998-1999 ankieta w rejonie ul. Obroncow We-
sterplatte wskazata na przewage lokali stanowiacych
wtasnos¢ Gminy - stanowity one 62,4%, zas lokale
wykupione 37,6. W ciagu ostatnich 10 lat statystyka
ta zmienita sie znaczaco. Udziat lokali wykupionych
zwiekszyt sie o okoto 5% [2].

Podobna sytuacja wystepuje w rejonie Gtow-
nego Miasta. Wyniki ankiety, ktora przeprowadzono,
dotyczyty ulicy Ogarnej i wskazywaty na przewage lo-
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kali komunalnych, 55,1%, do 44,9% wykupionych. Tu
w ciagu 10 lat zwiekszyt sie nie tylko udziat lokali
wykupionych o okoto 8%, lecz rowniez wzrdst odsetek
lokali uzytkowych w stosunku do mieszkalnych o oko-
to 5% [2].

Sytuacja ulegta zmianie zaréwno z powo-
du wzmozonego ruchu na rynku, wzrostu cen lokali
mieszkalnych i uzytkowych, jak rowniez spekulacji
nieruchomosciami.

W Gdansku, jak w kazdym miescie, wiel-
kie znaczenie dla rozwoju i impuls dokonywania sie
przemian stanowi potencjat zespotu zabudowy. Obok
oczywistych waloréw historycznych, krajobrazowych,
uwarunkowan technicznych, czyli stanu techniczne-
go obiektow i infrastruktury, optacalnosci inwestycji,
Znaczace sa, a czasem decydujace, uwarunkowania
spoteczne. W ocenie potencjatu zabudowy ma zna-
czenie fakt, czy dzielnica ma opinie ,,dobrej”, czy

Ryc. 2. Widok z Biskupiej Gorki na Gtéwne Miasto
w Gdansku

»ztej”. Pozytywne zmiany, aktywizacja sa niezwykle
trudne do osiagniecia w lokalnych zamknietych spo-
tecznosciach, o dziedziczonych z pokolenia na poko-
lenie dysfunkcjach. Wymagaja one wieloptaszczyzno-
wych dziatan.

2. BISKUPIA GORKA — REJON O ZNACZNYM
POTENCJALE | WIELU OGRANICZENIACH

W ztozonym obrazie rejonéw Gdanska Bisku-
pia Gorka jest miejscem szczegolnie interesujacym.
Rejon zostat wtaczony w obszar Gdanska w okresie
rozbudowy fortyfikacji nowozytnych. W rejonie tym
przewaza zabudowa mieszkaniowa, wielorodzinna,
gdzie zdecydowana wiekszos¢ lokali mieszkalnych
stanowi wtasnos¢ gminy.

Biskupia Gorka potozona jest w bezposrednim
sasiedztwie centrum miasta, stanowi najwyzsze wy-
niesienie w Gdansku, z niego z upodobaniem, przez
wieki, portretowano miasto.

Biskupia Gorka stanowi wyraznie wyodreb-
niong jednostke morfogenetyczng miasta Gdanska.
Pierwsza wzmianka o niej pochodzi z czasu nadania na
rzecz biskupa kujawskiego w roku 1124. Dzieje rejo-
nu siegaja wiec odlegtej historii, a decyzja Prezyden-
ta PRL zostat on uznany za pomnik historii i wpisany
do rejestru zabytkow decyzja nr 8 z dnia 11.10.1947r.
Zapisy chronia uktad urbanistyczny dzielnicy w pota-
czeniu z zespotami zabytkowych budynkéw kosciel-
nych i swieckich. Zabudowa mieszkaniowa, ktdra
obecnie dominuje na tym obszarze, to budynki wie-
lorodzinne z XIX i poczatku XX wieku. Tworzy Scista,
zwarta zabudowe wokot fortyfikacji z XVI wieku i ze-
spotu koronowego, czyli trzech ziemnych bastionow
(Zbawiciela, Posredniego, Ostrorogu).

Biskupia Gorka jest miejscem wyjatkowym,
o wyjatkowych walorach krajobrazowych, urokliwym
klimacie, malowniczych zakatkach. Jest jednak po-
strzegana jako ,,gorsza” dzielnica. Wiele jest przy-
czyn tego stanu rzeczy. Zespo6t zabudowy jest odgro-
dzony w naturalny sposéb od miasta przez swoje po-
tozenie na wzgorzu, oddzielony jest rowniez liniami
komunikacyjnymi. Wiekszosc¢ lokali mieszkalnych sta-
nowi wtasnosc¢ gminy i od chwili wejscia w zycie no-
wego prawa lokalowego i o dodatkach mieszkanio-
wych w 1995 r. [4] sytuacja wtasnosciowa i spotecz-
na nie ulegta zmianie. Obszar charakteryzuje sie nie-
wielka liczba lokali uzytkowych, ktére mogtyby powo-
dowac ozywienie i poprawe wizerunku dzielnicy.

Uchwata Rady Miasta Gdanska z dnia 29 kwiet-
nia 2004 roku przyjeto ,,Program rewitalizacji obsza-

Ryc.1. Gdansk, rejon Biskupiej Gorki
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réw zdegradowanych w Gdansku - Lokalny Program
Rewitalizacji”, ktory stat sie podstawa do opracowa-
nia programoéw rewitalizacyjnych dla poszczegélnych
obszaréw Miasta Gdanska [5]. W przytoczonym tu Pro-
gramie Rewitalizacji znalazto sie 9 warunkow, z kto-
rych wystarczy jeden, by rejon zostat objety progra-
mem. Biskupia Gorka spetnia ich az 5, a s to:

— wysoki poziom bezrobocia mieszkancow,

— niski poziom wyksztatcenia mieszkancow,

— wysoki poziom wykluczenia i biedy oraz trudne
warunki mieszkaniowe,

— zty stan techniczny istniejacej zabudowy,

— obszary o niedostatecznym wyposazeniu w sie-
ci lub ztym stanie urzadzen infrastruktury
technicznej.

Przedstawione warunki sa wiec bezsprzecznie
podstawa do objecia rejonu programem. Ocena sta-
nu istniejacego i rozpoznanie zagrozen dotyczyty po-
wietrza, gruntu, wod powierzchniowych, szaty ro-

Ryc. 4

slinnej, klimatu akustycznego, ekologicznych warun-
kow zycia. Trudnoscia podstawowa, ktora uniemozli-
wia sprawne podejmowanie dziatan, wydaje sie jed-
nak jednoczesne wystepowanie powaznych proble-
mow spotecznych.

Srednia wieku mieszkafncow Biskupiej Gor-
ki jest nieznacznie nizsza od przecietnej dla Gdan-
ska. W rejonie wyzszy jest o 1,1 punktu procentowe-
go udziat liczby os6b w wieku przedprodukcyjnym niz

Ryc. 3

w Gdansku, natomiast nizszy jest udziat liczby osob
starszych (w wieku produkcyjnym i poprodukcyjnym).
Wskaznik feminizacji (na 100 mezczyzn przypada 108
kobiet) i jest nizszy niz w Gdansku (112). Bezrobocie
na rozpatrywanym obszarze (14,89%) do liczby ludno-
sci w wieku produkcyjnym) jest wyzsze niz w Gdan-
sku (8,62%) oraz dotyczy w znacznym stopniu mtodo-
cianych (17% w wieku 18-24). Przytoczone dane po-
twierdzajg niepokojace zjawiska. Mieszkancy w nie-
wielkim stopniu zainteresowani sa programem i swo-
im w nim udziatem. Utrudniona jest wspétpraca z lo-
kalna spotecznoscia o niskim poziomie $swiadomosci
spotecznej, a jest ona niezbedna dla pomyslnej reali-
zacji rewitalizacyjnego programu w dzielnicy.

Ryc. 5
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Ryc. 6

W przypadku rejonu Biskupiej Gorki proces
poprawy warunkow spotecznych, jak i infrastruktury
moze napotykac wiele trudnosci technicznych, eko-
nomicznych i organizacyjnych. Wydaje sie, iz naj-
szybsze efekty przyniesie wprowadzanie funkcji mo-
gacych podnies¢ stopien atrakcyjnosci rejonu.

Obserwacja transformacji poréwnywalnych
dzielnic mieszkaniowych w Gdansku prowadzi do na-
stepujacych wnioskow:

Ryc. 8

1)

2)

3)

4)

3)

Dzielnice, ktorych potencjat macharakter ,,ryn-
kowy” (wzrost wartosci nieruchomosci, zmiany
sposobu uzytkowania), ulegaja zmianom, kto-
re nastepuja stopniowo, bez ingerencji wtadz
miasta, podnosza jakosc zycia w rejonie.
Sytuacja zespotéw zabudowy mieszkaniowej
rézni sie zdecydowanie w dzielnicach, ktore
nie posiadaja zdolnosci ,,samonaprawy” i nie
generuja bezposrednio przychodéw do miasta.
Ich rewitalizacja musi byc¢ przeprowadzana
w sposob uzalezniony od specyficznej sytuacji
rejonu.

Rozwiazanie problemow spotecznych jest pod-
stawa pomyslnego przeprowadzenia rewitali-
zacji w rejonach komunalnej zabudowy miesz-
kaniowej.

Ryc. 7

Rewitalizacja zdegradowanej zabudowy (sub-
stancji mieszkaniowej i infrastruktury) powin-
na zosta¢ poprzedzona szczegétowa inwenta-
ryzacja budynkéw i infrastruktury.
Wykonywanie opracowan pozaustawowych,
takich jak strategie i opracowania wielosek-
torowe [6], jest cenne i niezbedne w procesie
sterowania przemianami w miescie.
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THE CRITERIONS OF EVALUATION FOR HOUSING ESTATE WITH HIGH FACTOR OF DEVELOPMENT DENSITY
ON EXAMPLE OF THE PROGRAMATIC AND SPATIAL STUDY OF BISON-BIAL S.A FACTORY AREA AT 3 t AKOWA STREET
IN BIALYSTOK

Abstract

The work tries to show the criterions of evaluation for bildings complex with predominant housing function by using
the comparison of the index parameters resulting from The programatic and spatial study of Bison-Bial S.A factory
area at Lakowa street in Biatystok with theoretical model with 1,2 factor of development density. The work also
submits a matter for consideration the usefulness of this model in context of present and future social changes.

Streszczenie

Praca jest proba wytonienia kryteriow oceny zespotow zabudowy z dominujaca funkcja mieszkaniowa postugujac sie
poréwnaniem parametrow uzyskanych w opracowaniu Studium programowo - przestrzennym zagospodarowania te-
renu Bison-Bial S.A. przy ul. Ltakowej 3 w Biatymstoku z modelem teoretycznym o sredniej gestosci zabudowy na po-
ziomie 1,2. W pracy poddano rowniez refleksji celowos¢ przyjetego modelu w kontekscie terazniejszych i nadcho-
dzacych zmian spotecznych.

Keywords: intensity, development density, factor of development density, multifunctional development, revitaliza-
tion of postindustrial areas

Stowa kluczowe: intensywnosc, intensywnosci zabudowy, wspotczynnik intensywnosci zabudowy, zabudowa wielo-
funkcyjna, rewaloryzacja terenéw poprzemystowych

Osig dyskursu o przysztosci miast od konca XIX
wieku jest ich przestrzenna zwartos¢. Koncepcji miast
-ogrodow Ebenezera Howarda, w istocie lansujacej
rozwoj suburbiow, przeciwstawiana jest dzis koncep-
cja miast kompaktowych. Spor rozproszone czy sku-
pione jest wciaz aktualny, jednak - w swietle szkodli-
wych skutkdw urban sprawl, nieudanych prob strefo-
wania funkcji, rosnacych cen gruntéw, potrzeby re-

waloryzacji terendéw poprzemystowych i pomilitar-
nych, itd. - sSrodek ciezkosci tej dyskusji przesunat sie
i dotyczy nie tego czy ale jak budowac miasta kom-
paktowe. Dzisiejsze pytania brzmia: gdzie jest gra-
nica intensywnosci zabudowy i jakie przyjac kryte-
ria oceny. Proba odpowiedzi na te pytania i gtosem w
dyskusji jest Studium programowo - przestrzenne za-
gospodarowania terenu Bison-Bial S.A. przy ul. tako-
wej 3 w Biatymstoku.'

" Projekt opracowany przez zespét autorski w sktadzie: arch. Jan Kabac, arch. Bogdan Pszonak, przy wspétpracy: arch. Anna Pszo-

nak, arch. Joanna Jarczewska, stud. Joanna Krysiewicz.
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Projekt wpisuje sie w trend rewaloryzacji tere-
now poprzemystowych potozonych w centrum miasta.
Modernizacja i restrukturyzacja zaktadu Bison-Bial
oznacza przeniesienie produkcji do nowych obiek-
tow budowanych poza miastem, w miejscu potozo-
nym znacznie korzystniej pod wzgledem logistycz-
nym. Przedsiewziecie jest wpisane w strategie roz-
woju firmy i stuzy umocnieniu jej pozycji na rynku.

Opracowanie o charakterze programowo -
przestrzennym dotyczy terenu o powierzchni 8,6 ha,
potozonego w strefie srodmiejskiej, przylegajacego
do wewnetrznej krawedzi obwodnicy srodmiescia Bia-
tegostoku. Zaproponowane rozwigzania projektowe
oparte zostaty o analize uwarunkowan lokalnych, ta-
kich jak: potozenie terenu w obszarze miasta; umiej-
scowienie w uktadzie przestrzeni publicznych (gtow-
nych ulic, placéw, zieleni); rozwiazania komunikacji
pieszej, kotowej i kolejowej; rodzaj, skala, intensyw-
nos¢, sposob uzytkowania sasiedniej, blizszej i dal-
szej zabudowy. W koncepcji przedstawiono zatozenia
programowe dotyczace struktury uzytkowej projek-
towanej zabudowy, parametry ilosciowe oraz pokaza-
no zasade ksztattowania uktadu funkcjonalno - prze-
strzennego. Celem opracowania byto okreslenie po-
tencjalnych efektow inwestycyjnych, mozliwych do
osiagniecia na omawianym obszarze, przy zatozeniu
zrealizowania zespotu bardzo intensywnej zabudo-
wy mieszkaniowo - ustugowej o wysokim standardzie
uzytkowym i walorach architektonicznych.

Kompozycja przestrzenno-funkcjonalna opiera
sie na dwoch kierunkach utozsamionych z przestrze-
niami publicznymi o odmiennych charakterach. Kie-
runek potnoc-potudnie, taczacy srédmiescie z przy-

Ryc. 1. Schemat kompozycyjny,
autorzy: J. Krysiewicz, B. Pszonak

Ryc. 2. Diagram ideowy,
autorzy: J. Krysiewicz, A. Pszonak, B. Pszonak

stankiem kolei podmiejskiej, skupia funkcje ustugo-
wo-handlowe o charakterze lokalnym i ponadlokal-
nym. Kierunek wschod-zachdd, dopetniajacy uktad
terenéw zielonych w najblizszym sasiedztwie, zo-
stat skojarzony z funkcjami kultury, sportu i rekre-
acji. Obszarowi temu przypisano funkcje ponadlokal-
ne oraz wyrozniajacy sie sposob ksztattowania form
architektonicznych. Zielona promenada znajduje sie
na poziomie -1 co umozliwito umieszczenie po obu
stronach wawozu dodatkowej powierzchni ustugo-
wej. Nad promenada, na poziomie 0 zaprojektowa-
no ktadki taczace ciagi komunikacji pieszej. W cen-
trum uktadu, na skrzyzowaniu osi, zaproponowano
dominante urbanistyczng o szczegélnej formie ar-
chitektonicznej. Ortogonalng siatke komunikacji ko-
towej ograniczono do minimum, starajac sie uwolni¢
od ruchu kotowego zaréwno o$ ustugowo - handlowa,
jak i rekreacyjna. Obrys zabudowy porzadkuje uktad
przestrzeni publicznych, tworzac granice stref otwar-
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Ryc. 3. Model, autor: Bogdan Pszonak

tych i zamknietych. Wnetrza kwartatow petniace role
przestrzeni potprywatnych sa dyskretnie potaczone z
ulicami, wtaczajac je w ogolna strukture przestrze-
ni dostepnych.

Proponowany genotyp poszczegolnych kwarta-
tow powstat w wyniku potaczenia systemu zabudowy
kwartatowo - brzegowej i systemu zabudowy punk-
towej. W wyniku tego potaczenia otrzymano hybry-
de, ktora z jednej strony jasno wyznacza przestrze-
nie publiczne i przestrzenie potprywatne (wnetrza
kwartatow), z drugiej strony - o sylwecie i charakte-

rze zespotu decyduja punktowce. W przekroju mozna
wyszczegolni¢ cztery warstwy: platforma infrastruk-
tury (poziom -2, -1), platforma ustugowo - handlo-
wa (0), zabudowa kwartatowa (+1 do +7), zabudowa
punktowa (+8 do +20) . Podziemna warstwa miesci
parkingi samochodowe i punkty obstugi lokali ustugo-
wo-handlowych. Parter zajmujacy od 80% do 85% po-
wierzchni kwartatu miesci funkcje ustugowo-handlo-
we, ozywiajace przestrzenie ulic. Zielone tarasy nad
parterem sa podtoga wnetrz kwartatow. Wysokos¢ za-
budowy od strony wnetrza jest o jedna kondygnacje

Ryc. 4. Wizualizacje, autor: J. Jarczewska, J. Krysiewicz, B. Pszonak
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mniejsza niz od strony ulicy. Aby zmniejszy¢ stopien
zamkniecia wnetrza, w naroznikach zabudowy brze-
gowej zaprojektowano przebicia, dajac iluzje uwol-
nienia przestrzeni. Petnig one rowniez role potaczen
(schodami i pochylniami) wnetrz kwartatow z prze-
strzeniami ulic. Zabudowe kwartatowa wienczy zielo-
ny dach - przestrzen potprywatna wzbogacona o funk-
cje spoteczne. Nad catym uktadem goruje zabudowa
punktowa z funkcja mieszkaniowa. Rozmieszczenie
wysokosciowcow poprzedzity analizy kompozycyjne
w powiazaniu z sasiednia tkanka.

Zaproponowane rozwiazania projektowe po-
zwolity uzyskac¢ nastepujace parametry wykorzysta-
nia terenu w odniesieniu do catego zespotu: wskaz-
nik intensywnosci zabudowy - 3,48, powierzchnia za-
budowy - 52% powierzchni terenu, powierzchnia cia-
gow pieszo - jezdnych, parkingow i placow - 33%, po-
wierzchnia biologicznie czynna - 49,5%. Ostatni pa-
rametr wymaga wyjasnienia, gdyz na jego wielkos¢
(co wskazuje suma wartosci procentowych) sktadaja
sie powierzchnia gruntu rodzimego - 15%, powierzch-
nia zielonych tarasow wewnatrz kwartatow - 6,5% i
powierzchni zielonych dachéw zabudowy kwartato-
wej - 28%. W obliczeniach tych nie uwzgledniono re-
dukcji powierzchni biologicznie czynnej znajdujacej
sie na tarasach o 50% wg rozporzadzenia o warun-
kach technicznych jakim powinny odpowiadac budyn-
ki i ich usytuowanie.

W zaprojektowanym zespole 70%, czyli 204.680
m2 powierzchni ogoélnej budynkéw przeznaczono na
mieszkania, a 30% na funkcje ustugowe. Poniewaz
srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania dewelo-
perskiego w Biatymstoku wynosi 55,5 m? % zatozono,
ze naktad powierzchni ogdlnej na 1 mieszkanie wyno-
si 66 m2. W zespole moze zatem powstac 3100 miesz-
kan, co daje wskaznik 360 mieszkan/ha. Na jedno
mieszkanie przypada 13,7 m2 powierzchni biologicz-
nie czynnej. Srednia gesto$¢ miast europejskich to 93
lokale na hektar, w Singapurze lat 70-tych 250, a w
Kowloon regionie Chin az 1250°.

Proporcje przekrojow wnetrz kwartatow, wy-
razajace sie stosunkiem wysokosci zabudowy do sze-
rokosci wnetrza ksztattuja sie od 1:1,3 do 1:1,9. Przy
najmniejszym kwartale wnetrze jest ciagle otwarte,
jednak gdy uwzglednimy wysokos¢ punktowcow, pro-
porcje sie odwroca. Zabiegi architektoniczne, jak od-
ciecie bryty punktowca od zabudowy kwartatowej,

wzmocnienie efektu lewitowania materiatami elewa-
cyjnymi, moga ten mankament minimalizowac.

Punktem odniesienia w poréwnaniu charakte-
rystyki parametrycznej zaprojektowanego zespotu
jest model teoretyczny: kwartat o powierzchni 1ha
i wskazniku intensywnosci zabudowy 1,2. Zastosowa-
nie typowej zabudowy brzegowej wysokosci 4-5 kon-
dygnacji, pozwala przyja¢ nastepujace parametry:
powierzchnia zabudowy 30% - 3000 m2; powierzch-
nia terenow biologicznie czynnych 30% - 3000 m?;
powierzchnia ogdlna budynkow -12.000 m2, w tym
80% przeznaczonej na mieszkania - 9600 m2, pozo-
state 20% na ustugi. Przy tym samym standardzie po-
wierzchniowym mieszkan co w projektowanym zespo-
le, uzyskamy wskaznik 145 mieszkan/ha. Na jedno
mieszkanie przypada 20,7 m? powierzchni biologicz-
nie czynnej. Przy zatozonej wysokosci zabudowy pro-
porcje wysokosci wnetrza do jego szerokosci beda w
przyblizeniu wynosity 1:3,3.

Opierajac sie na porownaniu parametrow obu
zespotow mozna jednoznacznie stwierdzic¢, ze model
teoretyczny oferuje korzystniejsze warunki. Wnetrze
urbanistyczne jest bardziej przestronne i na 1 miesz-
kanie przypada wieksza powierzchnia zieleni. Wybor
nie jest jednak tak oczywisty. Zabudowa terenow Bi-
son-Bial, poprzez 3 razy intensywniejsze wykorzysta-
nie terenu, pozwala zmniejszy¢ udziat kosztow na-
bycia gruntéow w jednostkowym koszcie inwestycji.
Tym samym pozwala na przekierowanie Srodkow fi-
nansowych na realizacje czesci wspolnej: garazy pod-
ziemnych, programu spotecznego oraz duzych tere-
now sportowych i rekreacyjnych (zielona promenada
ma powierzchnie 1,4 ha). W projekcie zasugerowano
zwigkszenie udziatu powierzchni ustugowo-handlowo-
biurowej do 30 - 35%. Promenada ustugowo-handlo-
wa na osi potnoc - potudnie zapewnia blisko potozone
miejsca pracy i rozrywki, co ogranicza koszty trans-
portu i czas potrzebny na pokonywanie dystansow.
Bezposredni dostep terenu z obwodnicy srodmiej-
skiej oraz wysoka gestosc zaludnienia (rowniez tere-
now sasiednich) czyni go atrakcyjnym miejscem loka-
lizacji funkcji o charakterze ponadlokalnym. Sprzyja
to realizacji przyjetego w projekcie zatozenia: stwo-
rzenia dzieki zabudowie wielofunkcyjnej prawie sa-
mowystarczalnego organizmu.

Odrebnym, lecz bardzo istotnym problemem
przy takim modelu zabudowy sa zapisy miejscowego

2 7rédio: G. M. Dabrowska-Milewska, Wielorodzinna architektura mieszkaniowa Biategostoku — 1990-2004. Dane odnosza sie do

wartosci sredniej w okresie 1990 — 2004.

3 Zrédto: D. Rudlin, Tomorrow: A Peaceful Path to Urban Reform: The Feasibility of Accommodating 75% of New Homes in Urban Are-

as. Cytowane przez: J. Mozas, A. Fernandez Per, Density.
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planu zagospodarowania przestrzennego. Czy moz-
na idee zawarta w omawianym projekcie sprowadzic
do podstawowych wartosci parametrycznych? ta-
twiej bedzie przedstawic¢ zatozenia, ktore pojawity
sie na poczatku drogi projektowej. 1. Wielofunkcyj-
no$¢ zabudowy - miksowanie miejsca zamieszkania
z roznymi formami aktywnosci zaréwno zawodowych
- profesjonalnych, jak i rekreacyjnych, podnosi atrak-
cyjnos¢ miejsca, tworzy jego charakter, przez co jest
ono jednoznacznie identyfikowane. 2. Ogélnodostep-
ny teren zielony, z towarzyszaca funkcja ponadlo-
kalna sprzyja powstawaniu wiezi spotecznych i otwie-
ra osiedle na miasto, zapobiegajac powstaniu efek-
tu getta. 3. Zréznicowana struktura mieszkaniowa,
pod wzgledem powierzchniowym, standardu i typu:
studia, lofty, mieszkania elastyczne, mieszkania z ob-
stuga dla osob starszych, mieszkania dostepne w sys-
temie leasingowym, hotele, itd., zapewni petny prze-
kroj spoteczny osiedla. 4. Przestrzen potprywatna
na tarasach zwiekszy wskaznik powierzchni terenow
zielonych przypadajacej na jedno mieszkanie. Pomy-
stem do rozwazenia moze tu by¢ przestrzen podzielo-
na na mate dziatki ogrodowe ze wspolnymi szklarnia-
mi - jako element integrujacy spotecznosc. 5. Plat-
forma podziemna z parkingami prywatnymi i pu-
blicznymi, dojazdami gospodarczymi do lokali i infra-
struktura, pozwoli na odciazenie ulic na powierzch-
ni i uwolnienie terenu. 6. Rozwiazania ekologiczne
podnoszace efektywnosc energetyczng i zapewniaja-
ce kontrolowane zarzadzanie zasobami wody. 7. Wy-
soki standard architektury przejawiajacy sie w de-
cyzjach materiatowych i dopracowanym detalu.

Zagadnienia te zostaty zdefiniowane wraz z
diagramem ideowym, razem stanowiac punkt wyj-
Sciowy - prototyp, poddany transformacjom wynika-
jacych z uwarunkowan kontekstu. W tym ujeciu sta-
nowity kryteria oceny przyjetych rozwiazan w pro-
cesie projektowym. Czy sa wystarczajace - w ocenie
projektantow tak.

Niewatpliwie obie opcje (teoretyczny mo-
del porownawczy i propozycja projektowa) sg skie-
rowane do réznych odbiorcow. Pierwsza odpowiada
ugruntowanym oczekiwaniom spotecznym, wynikaja-
cych ze stereotypowego wyobrazenia osiedla miesz-
kalnego poza centrum. Zaprojektowane osiedle jest
czyms innym. Na pytanie czy taki model jest w stanie
sie przyjac¢, odpowiedzi nalezy szukaé we wspotcze-
snym stylu zycia i nadchodzacych zmianach spotecz-

nych. Srednia wielko$¢ rodziny maleje, mtode mat-
zenstwa czesciej decyduja sie odtozy¢ macierzynstwo
na okres pozniejszy, angazujac sie w kariery zawo-
dowe. Gestos¢ zaludnienia w istniejacych osrodkach
urbanistycznych maleje. Zwiekszanie parametru licz-
by mieszkan/ha wydaje sie wiec celowe. Mowi sie,
ze wspotczesne spoteczenstwo jest coraz bardziej no-
madyczne. Wolni strzelcy lub zwigzani umowami kon-
traktowymi sa gotowi w kazdej chwili kontynuowac
swa zyciowa podroz. Preferujac aktywny tryb zy-
cia wybieraja centra miast gdzie wszystko maja pod
reka. Coraz popularniejszy staje sie tez model tacza-
cy mieszkanie z miejscem pracy (studio, loft) najbar-
dziej odpowiedni dla os6b wykonujacych wolny za-
wod, choc nie tylko. Zjawisko te w bardzo interesuja-
cy sposob pokazata wystawa Un-Private House w no-
wojorskim Muzeum Sztuki Nowoczesnej MOMA w 1999
roku. Przedstawia dom jako miejsce réznych form ak-
tywnosci o charakterze prywatnym i publicznym, co
wiecej, z mozliwoscig funkcjonowania jako lokacje
Swiata wirtualnego podtaczajac sie do sieci Internetu
i wprowadzajac do domu widownie. Domy prywatne
zastapia domy nie-prywatne.

Cyberkorporacje, e-komercja, procesy wytwa-
rzania w coraz wiekszym stopniu zautomatyzowane
i nadzorowane przez systemy informatyczne®* - zja-
wiska te zmienig miasto. Spadnie rola tradycyjne-
go transportu w postrzeganiu modelu miasta. Dzia-
talnos¢ tworcza zastapi wyparta na peryferia dziatal-
nos¢ wytworcza. Jak powinno wyglada¢ miasto kom-
paktowe, jakim odpowiadac parametrom, by sprostac
nadchodzacym zmianom? Przedstawiony projekt ze-
spotu wielofunkcyjnego jest zapewne jednym z wie-
lu gtosow w tej dyskusji, ale intencje sa uniwersal-
ne: ksztattowanie przestrzeni zyciowej wspotczesne-
go spoteczenstwa.
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LUXURY IN WHICH EVERYBODY HAS DESERVED - TO LIVE IN MODERN AND BEAUTIFUL ENVIRONMENT

ON MEASURE OF 21°T CENTURY

Summary

Quality of living place concern of many aspects like: flat, residential housing estate, town.

For quality of residing effects not only condition of building, but public areas in big measure. Public spaces play
significant role in life of inhabitants, they give us sense of safety and they are allowed to identify with place. Let’s
have hope, that fields near the buildings will be changed and for several years blasted district will be not subsist.
So, need of fitting of environment for functional and economic requirements is important the same like aesthetic
value.

Streszczenie

Jakosc srodowiska mieszkaniowego odnosi sie do wielu aspektow przestrzennych, takich jak: mieszkanie, zespot
zabudowy, osiedle, miasto. Na jakosc te wptywa nie tylko forma i stan budynkow, ale w duzej mierze przestrzenie
otwarte: publiczne i potpubliczne. Odgrywaja one znaczaca role w zyciu mieszkancow: petnia funkcje uzytkowe,
daja poczucie bezpieczenstwa, pozwalaja identyfikowad sie z miejscem i dostarczaja doznan estetycznych. W ar-
tykule omowiono znaczenie przestrzeni otwartych na terenach mieszkaniowych oraz wspotczesne tendencje w ich

ksztattowaniu.

Keywords: public space, housing complexes, quality

Stowa kluczowe: przestrzenie otwarte, przestrzenie publiczne, osiedle mieszkaniowe

WPROWADZENIE

Celem artykutu jest ukazanie, jak wazne dla
istniejacych i nowo projektowanych osiedli mieszka-
niowych sa przestrzenie publiczne. Priorytetem staje
sie stworzenie odpowiednich warunkow sprzyjaja-
cych rozwojowi miasta poprzez wdrazanie nowocze-
snych standardow podnoszacych jakos¢ zamieszkania
oraz otoczenia mieszkaniowego. Na wielu obszarach
zabudowy mieszkaniowej w Polsce brak jest popraw-
nie rozwiazanej przestrzeni urbanistycznej, stano-
wiacej istotny element naszego otoczenia. Nalezy
zdac¢ sobie sprawe, jakie dziatania nalezy podjac,
aby to zmienic.

1. ZNACZENIE PRZESTRZENI OTWARTYCH:
PUBLICZNYCH | POLPUBLICZNYCH.

Przestrzenie otwarte odgrywaja znaczaca role
w zyciu mieszkancéw. Zapewniaja szeroki zakres in-
terakcji spotecznych, przyczyniaja sie do tworzenia
wiezi sasiedzkich, daja poczucie bezpieczenstwa,
pozwalaja identyfikowac sie z miejscem, buduja po-
czucie satysfakcji w wymiarze indywidualnym i zbio-
rowym. Mozemy podzielic je na przestrzenie publicz-
ne - ogblnodostepne oraz potpubliczne dostepne dla
okreslonej grupy mieszkancow.

ARCHITECTURAE et ARTIBUS - 2/2010 69



K. STRUMILLO

Przestrzen publiczna jest pierwotnym sktadni-
kiem struktury urbanistycznej. Tworzy ona osnowe,
ktora wiaze fizyczna strukture tkanki miejskiej z or-
ganizacja spoteczna. Jest tez waznym elementem
kompozycyjnym osiedli mieszkaniowych.

Niektore przestrzenie publiczne nobilitu-
ja mieszkancow, wtascicieli firm i sklepow, sa sku-
tecznym srodkiem budowania prestizu i wizerunku.
Z prestizem i wizerunkiem wiaze sie najczesciej wy-
soki standard tych obszaréw, na co ma wptyw dobre
zarzadzanie i wtasciwe ich utrzymanie. Przestrzenie
publiczne sa rozpoznawalne w przestrzeni miejskiej,
stanowia bowiem istotny element jej poznania i zro-
zumienia. Mozna to wyraznie zaznaczy¢ za pomoca
odpowiedniej kompozycji, ktéra moga stanowic takie
elementy, jak dominanty zieleni, punkty widokowe,
rzezby, kompozycje wodne, pergole, klomby, tarasy,
murki, schody terenowe, elementy informacji wizu-
alnej. Dobrze zaprojektowana przestrzen publiczna
uczytelnia strukture osiedla, spetnia role porzadku-
jaca i informacyjna.

Prawidtowo zagospodarowana przestrzen pu-
bliczna daje wiele korzysci mieszkancom m.in. wpty-
wa na poprawe dostepnosci komunikacyjnej opartej
na ruchu pieszym, rowerowym i transporcie publicz-
nym. Sie¢ bezpiecznych (oddzielonych od ulic) scie-
zek pieszych, ciagdw rowerowych i zieleni mobilizuje
do spacerdw i jazdy na rowerze, taczy obszary miesz-
kaniowe z innymi funkcjami miejskimi: miejscami
pracy, rekreacja, sportem i ustugami.

Przestrzenie potpubliczne, inaczej grupowe,
stanowia terytorium nalezace do okreslonej grupy
mieszkancow. Terytorium, ktére znamy i nad ktérym
mamy kontrole, daje poczucie bezpieczenstwa i po-
zwala identyfikowac sie z miejscem. W skali spotecz-
nej - umacnia wiez grupowa i umozliwia utozsamianie
sie mieszkancow z domem, dzielnica, miastem.

Wyglad przestrzeni osiedlowej odzwierciedla
potaczenie zmieniajacych sie wymagan uzytkowych
z kultura mieszkancow. Tak wytworzona przestrzen
jest bardziej roznorodna, dostarcza wiekszej ilosci
bodzcow emocjonalnych. Wzbogacajac wspotczesny
wyglad tych terendw, nadajemy osiedlom mieszka-
niowym zindywidualizowany charakter. Pojecie ,,za-
domowienia w miejscu” ma podstawowe znaczenie w
interpretacji przestrzeni mieszkaniowej jako elemen-
tu spotecznego. Zachowanie przestrzenne cztowieka
zawsze zwigzane jest z okreslonym miejscem. Miejsce
réznicuje doswiadczenia odbiorcy dotyczace otacza-
jacej przestrzeni. Poczucie zadomowienia korzystnie
wptywa na wzmocnienie wiezi spotecznych, stan bez-
pieczenstwa osiedla, dbatosc¢ o dobro wspolne

Niestety w Polsce w wiekszosci istniejacych
osiedli mieszkaniowych stan przestrzeni publicznych

jest wysoce niezadowalajacy. Wynika to z nastepu-
jacych przyczyn: niskiej jakosci zagospodarowania,
niedostosowania wielkosci przestrzeni publicznych
do liczby mieszkancow, wadliwego wykorzystania,
ztego utrzymania i konserwacji, nieprawidtowego za-
rzadzania terenem.

We wspotczesnie realizowanych zespotach
mieszkaniowych w Polsce obserwujemy ogranicza-
nie powierzchni terenéw otwartych. Z tego powodu
niezbedne jest okreslenie lokalnych standardéw pro-
jektowych. W kazdym przypadku standardy te po-
winny zaleze¢ od miejscowych warunkéw i potrzeb
mieszkancow. Trzeba rowniez podkresli¢, ze zestaw
czynnikow, ktore nalezy uwzgledni¢ w ich projekcie,
ma zmienny charakter, zalezny od specyfiki osiedla
i uzytkownikow. Odpowiednio dobrane standardy pro-
jektowe przestrzeni publicznych, okreslajace wskaz-
niki powierzchniowe i jako$¢ wyposazenia poszcze-
golnych typow zabudowy mieszkaniowej, powinny
by¢ wtaczone do zapisow planistycznych.

2. TENDENCJE W KREOWANIU PRZESTRZENI
OTWARTYCH

Podstawowym warunkiem zaistnienia dobrze
zaprojektowanych przestrzeni osiedlowych jest stwo-
rzenie systemu uzytkowania przestrzeni otwartych,
opartego na jednoznacznej ich klasyfikacji, okresla-
jacej strefy uzytkowania publicznego, grupowego
i prywatnego. Strukturalizacja niezabudowanych
przestrzeni osiedlowych uzyskiwana jest przez:

e wyznaczanie przestrzeni publicznych, dostep-
nych i atrakcyjnych dla wszystkich (ulice, pla-
ce, obiekty ustugowe),

e wyznaczanie przestrzeni potpublicznych, ina-
czej grupowych, bedacych domena okreslonej
grupy mieszkancow, obejmujacych tereny za-
bawowe, rekreacyjne, sportowe.

e wyposazenie budynkéw w parterach w przed-
ogrodki, a na wyzszych kondygnacjach w ta-
rasy loggie, balkony, bedace prywatng czescia
przestrzeni otwartych.

W realizowanych w Europie dziataniach, maja-
cych na celu modernizacje¢ istniejacych osiedli miesz-
kaniowych, mozna zauwazyC nastepujace procesy:
uatrakcyjnianie przestrzeni publicznych w osiedlach
poprzez wprowadzanie nowej zabudowy ustugowej,
zmiane wystroju zabudowy juz istniejacej, wpro-
wadzenie detalu architektonicznego, wyodrebnianie
przestrzeni dostosowanych do grup mieszkancéw, po-
prawe waloréw srodowiska przyrodniczego oraz kra-
jobrazu osiedlowego.

Przyktadem moze by¢ osiedle Hellersdorf bu-
dowane w latach 1985-92 w pétnocno-wschodniej
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czesci Berlina. Przeksztatcenia w Hellersdorf prowa-
dzone byty od 1992 roku w ramach modelowego pro-
gramu ,, Tworzenie wielkiego osiedla w aspekcie eko-
logicznym”. Przestrzen publiczna osiedla, plac i uli-
ca piesza, wzbogacone zostaty ustugami umieszczo-
nymi w parterach budynkéw mieszkalnych. Urozma-
icono detal architektoniczny o fontanne, pergole,
tawki, kolorowe posadzki, oswietlenie i zadbang zie-
len. Stworzono strefy uspokojonego ruchu samocho-
dow oraz system powigzan pieszych i rowerowych.

Kazdy z kwartatow byt przedmiotem oddziel-
nego projektu. Osiedle nabrato indywidualnego wyra-
zu i zyskato cechy wyrozniajace je, ale jednoczesnie
wzbogacito sie o brakujace ustugi i miejsca pracy.
Hellersdorf zamienione zostato w przychylne miesz-
kancom zazielenione wnetrza z miejscami dla rekre-
acji i wypoczynku. Podobne efekty po modernizacji
uzyskano w osiedlach: Haselnbergl w Monachium,
Steilshoop w Hamburgu oraz Chavanol w Lyonie.

Od potowy lat 80-tych XX wieku wdrazane sg
takze rozwiazania stuzace zintegrowaniu wymogow
ekologii z projektowaniem urbanistycznym. Przodu-
jaca pozycje w tej dziedzinie uzyskaty kraje skandy-
nawskie. Cele ekologii urbanistycznej realizowane sa
m.in. w Szwecji w dzielnicach BO 01 w Malmo (2001)
oraz Hammarby Sjostad w Sztokholmie.

Ciekawym przyktadem rozwigzania terenow
publicznych i pétpublicznych jest kwartat CiBoGa
w holenderskim miescie Groningen (2002). Teren ten
znajduje sie w poblizu centrum, w gestej tkance
miejskiej, w strefie waznej dla systemu ekologiczne-
go miasta. Projektantom z grupy $333 udato sie pota-
czy¢ funkcje komercyjne i zwigzane z nimi przestrze-
nie publiczne o charakterze miejskim z pragnieniem
mieszkancow posiadania przestrzeni grupowych i pry-
watnych w postaci niekonwencjonalnie zaaranzowa-
nych podworek i ogrodkow.

Doskonale zaprojektowane przestrzenie pu-
bliczne wystepuja w realizowanej obecnie nowej
dzielnicy Hamburga HafenCity. Powstaje ona na daw-
nych terenach portowych, zajmuje powierzchnie
155 ha i docelowo liczy¢ bedzie 12.000 mieszkan-
cow. Uktad urbanistyczny dzielnicy ma zdecydowanie
miejski charakter, oparty na zabudowie kwartatowej
wpisanej w kanwe ulic, bulwarow i placow. Tak jak w
tradycyjnym miescie, zabudowa mieszkaniowa prze-
plata sie z obiektami uzytecznosci publicznej zna-
czenia lokalnego (szkoty) i ponadlokalnego: centra-
mi handlowymi, kulturalnymi, zespotami biurowymi.
Przestrzenie publiczne zajmuja ponad 22 ha. Czes¢
z nich jest bezposrednio powigzana z woda, jak: Ta-
rasy Marco Polo, Tarasy Magellana, czy bulwary Dal-
mannkai. Najwiekszym terenem otwartym bedzie
park LohsePark o powierzchni 3 ha. Wszystkie prze-

strzenie publiczne sg dostepne dla mieszkancow, pra-
cownikow i odwiedzajacych.

Przy ogromnej skali zatozenia (budowa ma za-
konczyc¢ sie ok. 2025 roku) potozono nacisk na staran-
ne przygotowanie kolejnych faz realizacji. Procesowi
planistycznemu towarzyszy debata, w ktoérej uwzgled-
niane sa doswiadczenia z poszczegolnych etapow.
0 to, by zycie mieszkancow toczyto sie wtasnie w tej
dzielnicy, ma zadbac social planner, czyli ekspert do
spraw spotecznych. Mieszkancy zgtaszaja do niego
swoje pomysty na ulepszenie dzielnicy, wszystko po
to, aby czuli sie w zaprojektowanym otoczeniu kom-
fortowo. Dzieki atrakcyjnym przestrzeniom publicz-
nym oraz bardzo dobremu potaczeniu komunikacyj-
nemu miejsce to wtapia sie w strukture miasta i jest
chetnie odwiedzane przez osoby spoza HafenCity.

3. AKTUALNE PROBLEMY KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH W POLSCE

W Polsce stan przestrzeni publicznych jest nie-
zadowalajacy nawet w osiedlach nowo projektowa-
nych. Plany dla Pol Wilanowskich, ktére Guy Perry
opracowat w 2002 r. staty sie podstawa dla projek-
tu Miasteczka Wilanow. Ten kompleks osiedli mieszka-
niowych, w ktorym do 2012 r. bedzie mogto zamiesz-
kac ok. 50 tys. osob, zlokalizowano na terenie wielko-
$ci 170 ha. Zaktadano, iz Miasteczko Wilanow zmieni
standardy mieszkaniowe w Warszawie, stajac sie wzo-
rem dla innych. Tymczasem zamiast zieleni, sklepow,
punktow ustugowych, terenow rekreacji powstaja
same bloki, a mieszkancy borykaja sie z brakiem ulic.

Ostatnie realizacje zespotow mieszkaniowych
pokazuja, iz brakuje w nich lokalnych przestrze-
ni spotecznych. Obecnie deweloperzy wykorzystuja
maksymalnie dziatki pod zabudowe mieszkan, a wol-
ne tereny przeznaczaja gtownie na parkingi. Na or-
ganizacje terendw integracyjno- rekreacyjnych pozo-
staje niewiele powierzchni do dyspozycji. Nalezy do-
dac, iz sg one realizowane w koncowym stadium bu-
dowy, co naturalnie wymusza oszczednosci. Dlatego
przestrzenie publiczne o wysokiej jakosci wystepuja
w osiedlach rzadko, raczej jako wyjatek niz reguta.

Jeszcze gorzej przedstawia sie sytuacja osie-
dli z lat 70-tych i 80-tych XX w. W Polsce ponad poto-
wa mieszkancow duzych miast mieszka w osiedlach z
wielkiej ptyty. A te wtasnie miejsca oceniane sa jako
najmniej atrakcyjne. Rodzi sie pytanie - kiedy do-
czekamy sie znaczacych zmian, ktére poprawia wy-
glad i jakos¢ przestrzeni wokot miejsc zamieszkania?
Przede wszystkim wskazana bytaby rewitalizacja so-
cjalistycznych blokowisk, by podnies¢ w nich stan-
dard zycia. Niestety, dzisiaj brakuje takich progra-
mow. Obecnie, oprocz poprawienia jakosci wizual-
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nej osiedli oraz poprawienia bezpieczenstwa miesz-
kancow, nalezy stworzyc lepsze warunki wypoczynku
i rekreacji (rekreacja, sport, place zabaw dla dzieci,
ustugi osiedlowe itp.). Urzadzenia rekreacyjne spro-
wadzaja sie zwykle do osadzonych w betonowej na-
wierzchni piaskownicy i kilku hustawek dla najmtod-
szych dzieci.

Zatrwazajacy jest brak terenéw sportowych
dla dzieci i mtodziezy. Mozna zaobserwowac, jak wol-
ne skwery przeobrazaja sie w prowizoryczne boiska.
Mtodziez szuka terendw na site i probuje dostosowac
je do swoich potrzeb. Przy zespotach mieszkaniowych
powinny takze powstawac kluby sportowe, ktére mo-
gtyby stanowi¢ jedna z propozycji spedzania wolne-
go czasu. Nieunikniona staje sie takze budowa garazy
zbiorowych lub parkingow wielopoziomowych na te-
renach specjalnie na ten cel wydzielonych, co spowo-
dowane jest brakiem miejsc parkingowych przy bu-
dynkach.

Kreowanie przestrzeni publicznych  musi
uwzgledniac¢ tereny rekreacyjne, parki osiedlowe,
aleje spacerowe, ktore petnig rowniez role taczni-
ka obszaréw o roznych funkcjach. Pieknie zadbana,
zréznicowana zielen moze stanowi¢ wazny element w
krajobrazie i miejsce, w ktorym kazdy chetnie prze-
bywa. Dodatkowym atutem w takich terenach staje
sie woda, w postaci fontann lub oczek wodnych, tak
jak ma to miejsce na osiedlu przy Pasazu Ursynow-
skim w Warszawie.

Opracowanie projektow osiedlowych prze-
strzeni publicznych powinno by¢ zasadnicza czescia
strategii dziatan modernizacyjnych. Dlatego istotne
jest przeprowadzenie analiz uwarunkowan zwia-
zanych z potrzebami mieszkancéw. Wazna jest po-
trzeba dostosowania srodowiska nie tylko do potrzeb
funkcjonalnych i ekonomicznych, ale i wizualnych.
Dotyczy to osiedli z wielkiej ptyty z lat 70-tych i 80-
tych ubiegtego wieku, zwartej zabudowy mieszka-
niowej (kwartatow srodmiejskich), zdegradowanych
osiedli zabudowy podmiejskiej oraz nowych osiedli
deweloperskich.

WNIOSKI

Osiedla mieszkaniowe powinny by¢ dostosowa-
ne do wymagan mieszkancow, musza ,podazac” za
zmianami spotecznymi, za statym postepem cywiliza-
cji, preferencjami kulturowymi, stylem zycia, stanem
zamoznosci uzytkownikow oraz zmianami standardow
zycia. Powinny takze uwzgledniac¢ walory estetyczne,
kazdy bowiem pragnie odnalez¢ piekno w otaczajacej
przestrzeni.

Miejsce zamieszkania to przestrzen, ktora sie
nieustannie tworzy. Mozna sie tu dopatrzy¢ elemen-
tow funkcjonalnosci, symboliki i metafory. W funk-
cjonalnos¢ wpisuje sie idea wygody, bezpieczenstwa,
rozplanowania i wyposazenia. Wymiar symboliczny
zwiazany jest z personifikacja otoczenia, kreowaniem
prestizu, checia odroznienia sie od innych.

Stan istniejacy warunkow zamieszkania ludzi
w Polsce pokazuje, jak bardzo duzo mamy do nad-
robienia, poprawy i ze nowoczesne osiedla sa dla
wiekszosci os6b w dalszym ciggu marzeniem. Osie-
dle mieszkaniowe w strukturze miasta XXI wieku to
osiedle europejskie, osiedle z wizja, ekologiczne,
o wysokich standardach mieszkaniowych, gdzie zyje
sie wygodnie.

Miejmy nadzieje, ze w najblizszych latach no-
woczesne osiedla stang sie w Polsce normalnoscia,
a nie niedostepnym luksusem i ze taka idea zamiesz-
kania przyblizy proces jej powszechnej realizacji.
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DOM - ARCHETYP. UNIWERSALNA WALUTA CZY PRZEDMIOT GLOBALNEJ
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A HOME - AN ARCHETYPE. COMMON CURRENCY OR THE GLOBAL PSYCHOSIS?

Abstract

The recent evolution of the social perception of a home is subjectively analyzed in the paper, with emphasis on
the most specific features of experiencing home space. A home is universally recognised as a carrier of archetypal
values, the common symbol of safety (,,my home is my castle”), the symbol of family and its life, and in folk culture
a home - or a house - has been perceived as the representation of the whole universe. In primitive patriarchal cultu-
res, a home carried some sacred significance. But the perception of a home tended to change during the consecutive
ages. It started to stand for prestige and to be the material evidence of the success of a family and a symbol of
maturity. But the final stage of this evolution can be defined as ,,a home as common currency”, a home as an inve-
stment. Was it the eventual and ultimate stage of the inevitable evolution of the notion of a home? The answer was
suggested by the recent global economic crisis, which smashed the sense of stability related to residential market,
and affected the notion of a home as the object of mercurial and unpredictable value, ,,a psychopathic home”. The
analysis acts as the base for prospective reasoning, from which the consecutive predictions are drawn concerning
the expected future evolution of the notion of ,,a home” and ,habitation”.

Streszczenie

Dawniej z domem kojarzono wartosci archetypiczne. Dom byt ostoja spokoju, symbolem bezpieczenstwa (,,my home
is my castle”), materialnym znakiem rodziny, a w kulturze ludowej - takze odzwierciedleniem wszechswiata. Dom
w pierwotnym spoteczenstwie patriarchalnym miat wrecz wymiar sakralny. Z czasem dom stat sie raczej znakiem
prestizu, materialnym dowodem pracowitosci, rzetelnosci i wiarygodnosci rodziny. Stat sie najbardziej wiarygodnym
Swiadectwem dojrzatosci rodziny. Ostatecznym etapem dotychczasowej ewolucji okazat sie dom-waluta, dom-lokata
majetnosci, bedacy przedmiotem bezrefleksyjnego i asentymentalnego obrotu handlowego, tatwo kupowany i jesz-
cze tatwiej sprzedawany dom-towar, jeden z setek mniej lub bardziej anonimowych obiektow w asortymencie agencji
handlu nieruchomosciami. Czy rzeczywiscie jest to ostateczny dotychczasowy etap w nieuchronnej ewolucji koncep-
cji domu? Ow szkic ewolucji domu mozna by na tym zakonczy¢, gdyby nie gigantyczne, globalne zaburzenie gospo-
darczo-kulturowe z lat 2008 i 2009, w wyniku ktorego logika koncepcji domu jako lokaty majetnosci legta w gruzach.
Owa koncepcja wymaga bowiem przynajmniej przyblizonej przewidywalnosci inwestycji, ktora to przewidywalnosc
byta dotad gtowna zaleta operacji na rynku nieruchomosci, lecz wtasnie zanikta. W artykule przedstawiono hipotezy
dotyczace przysztej, spoteczno-kulturowej roli mieszkania, na tle dotychczasowego rozwoju idei domu.

Keywords: a house, inhabitation, indwelling, perception of architecture, home experiencing, social culture

Stowa kluczowe: dom, odczuwanie domu, percepcja architektury, zamieszkiwanie, kultura spoteczna
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1. DOM ARCHETYPICZNY

Dawniej z domem kojarzono wartosci podsta-
wowe, archetypiczne. Dom byt osnowa podan, prze-
sadow i przystow. Symbolizowat bezpieczenstwo (,,my
home is my castle”). Uosabiat spokoj (stad prawne
pojecie ,,miru domowego”, ktoérego naruszenie jest
przestepstwem w rozumieniu wspotczesnego Kodeksu
Karnego). Byt materialnym znakiem rodziny, chronia-
cym ,,0gnisko domowe” (to znéw symbol - zarazem
rodziny, jak tez domu). W kulturze ludowej symboli-
zowat wszechswiat [Benedyktowicz 1990], w dodatku
nie tylko w sensie umownej semantyki ogolnej, lecz
takze odrebnie w semantyce formy i rownolegle w se-
mantyce konstrukcji. U nomadow dom uosabiat caty
réd, zas dom w spoteczenstwie patriarchalnym miat
wrecz wymiar sakralny. Zreszta ,,domami Bozymi” na-
zywano Swiatynie.

2. DOM — ZNAK DOJRZALOSCI | ZAMOZNOSCI

Z czasem domowi przestano przydawac pro-
ste a oczywiste skojarzenia, dom przestat byc jed-
noznacznie utozsamiany z paleta podstawowych
wartosci i prostych archetypow odpowiadajacych
ludzkim pragnieniom i oczekiwaniom. W spote-
czenstwie, w ktorym bezpieczenstwo chroni policja
i prawo, dom przestat by¢ twierdza. W spoteczen-
stwie oswieconym przestat by¢ osnowa przesadow.
Przestat kojarzyc sie z cieptem domowego ogniska
i symbolizowa¢ rodzine, gdy powszechnym zwycza-
jem odstapiono od rodzinnego przesiadywania przy
ogniu (na pewno stato sie¢ tak po pojawieniu sie te-
lewizji, lecz w wielu kulturach znacznie wczesniej).
Zastapiony przez ,mieszkanie w bloku”, przestat
oznaczac spokodj. Pozostajac w opozycji do swiatyn,
utracit wymiar sakralny.

Za to dom stat sie raczej znakiem prestizu,
materialnym dowodem pracowitosci, rzetelnosci
i wiarygodnosci rodziny, znakiem kredytu zaufania
wobec wtasciciela domu. Stat sie dorobkiem rodziny,
najbardziej wiarygodnym s$wiadectwem dojrzatosci
- uswieconym tradycja oraz popartym przystowiem
o prawdziwym mezczyznie, ktorego dojrzatosc¢ jest
weryfikowana przez sptodzenie potomka, zasadze-
nie drzewa i zbudowanie wtasnego domu. Bo wedtug
intuicyjnego powszechnego przekonania dom - lub
apartament w bloku w dobrze potozonej dzielnicy -
moze miec tylko cztowiek rzetelny, pracowity i za-
radny. Zas czystosc¢ tegoz domu wskazuje na kulture
domownikow, a moze wrecz na cata ich konstrukcje
psychiczna, na upodobania i postawy, zgodnie z uni-
wersalnym, lecz odnoszonym takze do mieszkania
(lub domu) przystowiem: ,,pokaz mi swoje mieszka-
nie, a powiem ci, kim jestes”.

Przeciwienstwem ,,domownika” jest ,,bezdom-
ny” - osoba kojarzona raczej z niezaradnoscia niz
z obiektywna niemozliwoscia zamieszkiwania, za$
w mniemaniu niejednej osoby pojeciem posrednim
miedzy ,,bezdomnym” a ,,domownikiem” jest ,loka-
tor”. ,Lokator” i ,bezdomny” to jakby wspotczesne
szczeble drabiny spotecznej, dos¢ podobne do tych,
ktore przed stuleciem istniaty na polskiej wsi tworza-
cej hierarchie spoteczna wedtug kryterium zamieszki-
wania: ,,dziad” (bezdomny zebrak) - ,,komornik” (lo-
kator komory, tj. wynajmowanej izdebki) - ,,zagrod-
nik” (wtasciciel wattej chatupy) - ,,kmiec¢” (wtasciciel
domu z gospodarstwem). Owszem, byt jeszcze ,,pan”
- wtasciciel wszystkich kmiecych zabudowan i rezy-
dent majatku z gankiem stuzacym latem do przesia-
dywania i obserwowania okolicy. Zreszta dom daw-
niej wyrazat owe nierownosci spotecznej struktury
w sposob najdoskonalszy - zagrodnicza chatupa mia-
ta li tylko sien i izbe, ale kmieca - dodatkowo przy-
tap na stupach, zas ,,panski” dom miat juz 6w wspo-
mniany ganek, dom ,,wielkopanski” miewat takze ofi-
cyny, zas dom moznowtadczy bywat patacykiem lub
nawet patacem. Podobnie jest dzisiaj: dom (najbar-
dziej za$ jego wnetrze) odzwierciedla owe nieréwno-
Sci, ktorych przyczyna nie jest juz szlachetne urodze-
nie, lecz dobra praca i skutecznos¢ na drodze awan-
su. Wyrabiamy wiec opinie o mieszkancach wedtug
zasiedlanych przez nich przestrzeni: oto mieszkaniec
kawalerki - zatem chyba kawaler, lokator dwupokojo-
wego mieszkania (mtoda para ,,na dorobku”), najem-
ca loftu (nietypowy mtody artysta), wtasciciel aparta-
mentu (cztowiek sukcesu z dobrg praca, zyjacy w po-
Spiechu i wynajmujacy sprzataczke), domu na pery-
feriach (rodzina z dzie¢mi), domu wiejskiego (rolnik),
domu na wsi (przedstawiciel wolnego zawodu z rodzi-
na), domu w zabudowie blizniaczej (pewnie matzen-
stwo emerytow z synem i synowa).

”

3. DOM - PRZYSTANEK

W swiecie szybko uptywajacego czasu, po-
Spiechu i nadmiaru informacji, w $wiecie Internetu,
szybkiej komunikacji i tacznosci, w Swiecie pogoni
za sukcesem (vel szczesciem, vel sensem zycia, vel
kariera, vel stabilizacja itp., jako ze te pozornie
odmienne pojecia jednako stuza opisowi niedefinio-
walnego horyzontu ludzkiej wedrowki), dom staje sie
jedynie etapem, nie za$ celem. Okazuje sie raczej
coraz bardziej marginalnym przystankiem na drodze
do realizacji osobistych celow.

Znika wiec kluczowe dawniej pojecie ,,zado-
mowienia”, o ktorego znaczeniu pisat ongis Franciszek
Salezy Dmochowski (za tukaszem Gotebiowskim) - iz
chtop (w tym przypadku ,,rusinski”) ,,nowo przybytych
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do wsi nienawidzi, zawotokami, czyli wtdczegami ich
zowiac, i dtugo takie szyderstwo znosi¢ musza. (...)
Najwyzsza stawa u niego by¢ najdawniejszym wsi
mieszkancem” [Dmochowski, 1860, s.43-44]. Rowniez
dzis na Biatorusi funkcjonuje epitet ,,swotocz”, a jego
polski odpowiednik ,,przybteda”, cho¢ grzeczniejszy,
takze bynajmniej nie jest pochwata, bo oznacza ow
brak zadomowienia, zatem brak cennej zalety, brak
cnoty, za jaka uchodzito przywiazanie do rodzinne-
go domu, do ,wtasnego kata”, wtasnego miejsca,
wtasnej ziemi i rodziny. Owo zadomowienie byto
pierwotnie archetypiczne, lecz pozniej utracito site
zwiazanych z nim skojarzen. Dzi$ kojarzy sie raczej
ze wstydliwa ciasnota pogladow, w przeciwienstwie
do ,,otwartosci” i ,,Swiatowosci”.

,Zadomowienie” zanikto, gdy dom przestat
by¢ centrum podstawowych pojec¢ (dom-domowy-do-
mownik-zadomowienie-udomowiony-domator itp.),
przestat funkcjonowac jako ostoja stabilnosci emo-
cjonalnej (bezpieczny, ciepty, spokojny), spotecznej
(dom rodzinny), prawnej (mir domowy), ekonomicz-
nej (gospodarstwo domowe), zas stat sie przystan-
kiem wiecznych wtoczegow dzielacych zycie miedzy
odlegte miejsca - miejsce pracy, miejsce wychowania
dzieci, miejsce nauki, miejsce podrézy i wczasow.
Stad pochodzi moda na wypozyczanie domoéw, stad
wynajem lokali mieszkalnych, stad bierze sie popu-
larnos¢ agencji obrotu nieruchomosciami, stad roz-
woj nowych kierunkow studiow (zarzgdzanie obrotem
nieruchomosciami itp.) stad tez powszechnos¢ migra-
cji, ktorych nie powstrzymuje juz przywiazanie do ro-
dzinnego gniazda - tj. powszechnos$¢ owych znanych
tez dawniej, lecz dzis wyjatkowo popularnych czaso-
przestrzennych przemieszczen ludnosci za nauka albo
w poszukiwaniu lepszej pracy.

4. DOM - NARZEDZIE FINANSOWE

Ostatecznym etapem dotychczasowej ewolucji
stat sie dom-waluta, dom-lokata majetnosci, beda-
cy przedmiotem asentymentalnego i bezrefleksyjne-
go obrotu handlowego, tatwo kupowany i jeszcze ta-

twiej sprzedawany - dom-towar, jeden z setek mniej
lub bardziej anonimowych obiektéw w asortymencie
agencji handlu nieruchomo$ciami’. To dom, ktére-
go wartosc jest szacowana wedtug powierzchni i wy-
posazenia, zwanych tacznie standardem, oraz we-
dtug lokalizacji, skomunikowania i ewentualnie roz-
nych zarazliwych fobii okolicznych mieszkancow - te
ostatnie czynniki bywaja zbiorowo nazywane, w za-
leznosci od gtownych probleméw okolicy, ,,bezpie-
czenstwem”, tatwym dojazdem”, ,pieknym wido-
kiem”, ,,wspaniata przyroda” (ten czynnik stopniowo
traci popularnos¢), a czasem po prostu ,,ekskluzyw-
ng dzielnicg”.

Dom nie jest wiec juz niezbywalna pamiatka
pokolen ani trwatym znakiem rodziny, ani ,,0jcowi-
zny”, nie jest dziedzictwem - natomiast staje sie
globalng waluta podlegajaca mechanizmom rynku
i wszelkim towarzyszacym zagrozeniom, takim jak
inflacja, krach, a do tego jeszcze podlega procesom
starzenia sie i modzie. Mozemy wiec mowi¢ o ,wy-
mienialnosci domow”, tak jak mowi sie o wymienial-
nosci pienigdza; mozna mowic o globalnym rynku nie-
ruchomosci, a takze globalnym rynku hipotecznym,
o wptywie zasobow budowlanych na rynki finansowe
i o dochodowosci inwestycji budowlanych, ale nie
mowimy ani nie piszemy juz o moralnej sile domu. Bo
czyz dzis, w XXI wieku, ktorakolwiek mtoda kobieta
aspiruje do roli ,,gospodyni domowej”? To okresle-
nie nie tylko stracito swa moralna site, lecz stato sie
wrecz obelga, synonimem zyciowej nieporadnosci,
przeciwienstwem sukcesu, do ktérego bramag moga
by¢ ukonczone studia na kierunku ,,zarzadzanie nie-
ruchomosciami” albo ,,wycena nieruchomosci”.

Z powyzszego wyptywa tez wniosek, iz projek-
towaniem mieszkan nie powinni zajmowac sie sen-
tymentalni architekci i wara od tego ich rozkapry-
szonym przysztym mieszkancom, bo fachowcami od
domoéw powinni by¢ wykwalifikowani bankowcy, fu-
turolodzy i matematycy - specjalisci od estymacji,
prognozowania i kosztorysowania. Wszak dla wielu
wspotczesny dom to wytacznie bezrefleksyjny odpo-
wiednik pewnej ilosci pieniedzy?.

"Wedtug danych GUS, w Polsce w 2007 r. oddano do uzytku 133,8 tys. mieszkan. Natomiast monitoring sytuacji mieszkaniowej prze-
prowadzony w 2007 roku przez Instytut Rozwoju Miast wykazat, iz w tymze roku ,w miastach dokonano blisko 301 tys. transakcji na
rynku nieruchomosci (o blisko 11% wigecej niz w 2006 r.)”, przy czym nie uwzgledniono tu transakcji na rynku nieruchomosci na ob-
szarach wiejskich. Zatem liczba transakcji bytaby co najmniej czterokrotnie wieksza od liczby nowo wzniesionych mieszkan, co do-
brze ilustruje znaczenie nieruchomosci mieszkalnych jako przedmiotu obrotu handlowego (a w domysle takze jako lokaty majetno-

ci), [Informacje o mieszkalnictwie..., 2008].

2 Przedstawione tu oraz dalej skrajne przyktady najnowszej ewolucji spotecznego pojmowania mieszkania i domu wygladaja nieco ina-
czej tam, gdzie imperatyw ekonomicznosci stat sie bezwzglednym priorytetem, np. w mieszkalnictwie administrowanym przez komu-
nalne jednostki mieszkaniowe oraz w zasobach zarzadzanych przez Towarzystwa Budownictwa Spotecznego. W tych przypadkach
zagadnienie przysztej spoteczno-kulturowej roli mieszkania na tle dotychczasowego rozwoju idei domu bedzie wymaga¢ odrebnych
badan, uwzgledniajgcych m.in. skutki konfliktéw pomiedzy spétdzielczymi zasadami a prawem rynku [Jankowski i Brodzinski, 2004].
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5. DOM PSYCHOPATYCZNY

Subiektywizm i nieprzewidywalnos¢, zeby
nie powiedziec idiotycznos¢ owych czynnikow uwi-
dacznia wzrost ceny mieszkan, nastepujacy z re-
guty natychmiast po przeksztatceniu mieszkania,
a zwtaszcza osiedla, w dobrze strzezone wiezienie,
czasami przekornie zwane kondominium, z arsena-
tem bram, drzwi, zamkow, domofondw, reflektorow
i kamer, bezpieczniej zas - straznikow, w miare moz-
nosci umundurowanych, a najlepiej uzbrojonych.
Ow wzrost wartoéci mieszkania (domu, osiedla itp.)
po jego ufortyfikowaniu bywa ttumaczony wzrostem
bezpieczenstwa, co nie wydaje sie prawdopodobne
z uwagi na fakt, iz wspomniana zaleznos$¢ zachodzi
takze na obszarach wcale nie uwazanych za niebez-
pieczne; pewne jest natomiast, iz nagromadzenie
ww. technologii obronno-zaczepnej (a wiec ze straz-
nikami i wysokimi ogrodzeniami wtacznie) stato sie
po prostu umownym wyrazem prestizu, po czesci
tez manifestacja zyciowej zaradnosci - podobnie jak
w dawnych wiekach mieszkanie za murami miasta
miato symboliczne znaczenie i wiazato sie z posiada-
niem okreslonych praw niedostepnych pozamiejskie-
mu plebsowi, nawet wtedy, gdy miastu ani wsi nie
zagrazata zadna wojna i logika powinna byta wska-
zywac na wyzszosc¢ posiadania pozamiejskiego domu
nad gniezdzeniem sie w ciasnocie cuchnacych miej-
skich uliczek skrepowanych grubymi murami i stale
zagrozonych pozarem. Jednak podobnie jak wow-
czas, takze dzis owa manifestacja prestizu staje sie
irracjonalna, psychotyczna lub wrecz psychopatycz-
na, wychodzi poza ramy umiaru i zdrowego rozsad-
ku do tego stopnia, iz przeczy pierwotnej idei domu
jako miejsca odpoczynku, rodzinnego ciepta i wolno-
Sci - jakze bowiem cieszyc sie domem z zakratowa-
nymi oknami i uzbrojonym straznikiem?

6. DOM NIEPRZEWIDYWALNY

Czy jednak rzeczywiscie jest to ostateczny do-
tychczasowy etap w nieuchronnej ewolucji koncepcji
domu?

Ow przeglad drog ewolucji pojecia ,,domu”
mozna by na tym zakonczy¢, gdyby nie gigantycz-
ne, globalne zaburzenie gospodarczo-kulturowe z lat
2008 i 2009 (zwane kryzysem, ale w rzeczywistosci
skutkujace zmianami wychodzacymi poza sfere go-
spodarczo-finansowa), w wyniku ktorego logika kon-
cepcji ,domu jako lokaty majetnosci” legta w gru-
zach. Owa koncepcja wymaga bowiem przynajmniej
przyblizonej przewidywalnosci inwestycji, ktora to
przewidywalnos¢ byta dotad gtowna zaleta operacji
na rynku nieruchomosci, lecz wtasnie zanikta.

Koncepcja domu-lokaty, domu-waluty mija
z powodu finansowej niestabilnosci i globalnego roz-
czarowania, takze wskutek spadku mieszkaniowego
popytu oraz ze wzgledu na konsekwencje globalnej
ptynnosci finansow przejawiajacej sie w btyskawicz-
nych transakcjach i spekulacyjnym przerzucaniu fi-
nansow w inwestycje chwilowo najbardziej rentow-
ne, przez co dtugoterminowe lokowanie srodkow (np.
w budownictwo mieszkaniowe) staje sie coraz mniej
atrakcyjne.

Bez inwestycyjnej przewidywalnosci dom
w roli narzedzia finansowego wypada fatalnie, gdyz
ma same wady: wszelkie przedsiewziecia budowlano-
hipoteczne wymagaja bowiem znacznych jednorazo-
wych naktadow inwestycyjnych albo - w przypadku
nabycia - jeszcze wiekszych jednorazowych transak-
cji, sa obcigzone duza bezwtadnoscig czasowa, ge-
neruja koszty utrzymania, wymagaja takze nieustan-
nych inwestycji remontowych, pochtaniaja fundusze
na podatki, a ich kosztowne wyposazenie stosunkowo
szybko wychodzi z mody.

7. DOM ATAWISTYCZNY

Globalizacja i rozwoj technologii zmienity
wszystko oprocz mechanizmoéw ludzkiej psychiki,
przez co pierwotne atawizmy wciaz steruja instynk-
tem jednostek i spoteczenstw. Ba, niektore atawizmy,
takie jak rywalizacja czy walka o byt, przybraty nowe
formy, nazywane ,,prawami rynku”. Ich wptyw na
wartosci i mechanizmy wspotczesnego swiata wydaje
sie decydujacy.

Atawizmy coraz bardziej wptywaja na pojmo-
wanie domu, ktory nie jest juz moralnym symbolem
ani miejscem wychowania i wszczepiania zasad, ani
nauczania wyzszych wartosci, przestat tez by¢ no-
snikiem skomplikowanych a subtelnych skojarzen
zwiazanych z rodzing i bezpieczenstwem, bo nawet
w najbardziej ukryte zakamarki domu siega wptyw
niekontrolowanych obcych wartosci i nieujarzmio-
nego zewnetrznego zycia - jest to wptyw telewizji,
Internetu, telefonow, radia, odtwarzaczy mp3. Dom
stat sie za to (i staje sie nadal) miejscem nieskrepo-
wanego wyzwalania atawizmow, niekontrolowanego
psychicznego odreagowywania codziennych stresow
za pomoca metod ongi$ dostepnych tylko na trybu-
nach i arenach albo na wojnie, to jest ponownego
Swiadomego przezywania emocji i agresji - jednak
dzi$ przewaznie w domu, np. podczas ogladania me-
czow pitkarskich w TV, podczas przezywania oglada-
nych thrillerow, wchtaniania tresci filmow o kanwie
opartej na sztukach walki, podczas wielogodzinnych
internetowych gier komputerowych maksymalnie po-

76 ARCHITECTURAE et ARTIBUS - 2/2010



DOM - ARCHETYP. UNIWERSALNA WALUTA, CZY PRZEDMIOT GLOBALNEJ PSYCHOZY?

chtaniajacych uwage i wymuszajacych najwyzszy stan
skupienia umystu, podczas surfowania po Internecie
(ze swiadomoscig istnienia, a w przypadku wielu
0sob - takze akceptowania tresci pornograficznych
albo brutalnych, albo wrecz jawnie przestepczych),
podczas stuchania muzyki skrajnie dynamicznej pod
wzgledem melodii, rytmu, tresci i natezenia dzwie-
ku. Dom staje sie takze miejscem zdalnych interakcji
towarzyskich podejmowanych za posrednictwem te-
lefonu czy wideo-telefonii internetowej. Stat sie wiec
siedliskiem atawizmow, a nie oaza spokoju.

8. PROGNOSTYKA

Zaskakujace jest to, iz prawdopodobny finat
ewolucji domu, nazwany powyzej (oczywiscie su-
biektywnie i przesadnie) ,,domem atawistycznym”,
jest w gruncie rzeczy powrotem do domu opartego
na wzorcach archetypicznych, tj. domu-symbolu, do-
mu-pojecia, z ta jednak zasadnicza roznica, iz nowe
archetypy nie wyrastaja juz z wielotysiacletniego
rozwoju i funkcjonowania domu jako ostoi spokoju,
jako gniazda rodziny i jako miejsca obowiazywania
zasad (rodzinnych, moralnych itp.). One wyrastaja
z ludzkich instynktow pobudzanych przez mozliwo-
sci oferowane dzieki postepowi technologicznemu.
Oczywiscie, przy wspomnianym juz wczesniej zatoze-
niu, iz postep technologiczny i cywilizacyjny zmienia
warunki egzystencji, natomiast nie zmienia zasadni-
czo podstawowych form wtasnosci ani zasad funkcjo-
nowania ludzkiej psychiki.

Dlatego w najblizszej perspektywie nalezy
spodziewac sie (o ile nie dojdzie do bardziej radykal-
nych zmian cywilizacyjno-kulturowych) uksztattowa-
nia i rozwoju nowych skojarzen lub wzorcow myslo-
wych zwigzanych ze wspotczesnym funkcjonowaniem
domu jako miejsca integrujacego wytwory techniki
- a nastepnie do wyksztatcenia sie nowych archety-
pow, tj. wtasnie skojarzen i wzorcow myslowych, ale
tych podstawowych, wspolnych dla jednostek, a na-
wet pokolen. Archetypami wspélnymi dla starszych
pokolen, przynajmniej w Polsce, byty: piec (symbol
ciepta, domowego ogniska, miejsce, przy ktorym
siadywano, na ktorym gotowano, a nawet sypiano),
ogien (j.w.), komin (gdy dymit, byt symbolem zycia
i znakiem obecnosci rodziny), prog (granica, barie-
ra, poczatek i koniec wedrowania), dach, okno itp.
Wszyscy znali ich symbolike. Znali je nawet ci, ktorzy
nie mieli szczescia wychowac sie w domu z piecem
i kominem, bo poznawali je poprzez bajki, ktorych
nieodtacznym elementem bywat stary dom. Archetyp
domu znano powszechnie.

Wydaje sig, iz podobny system archetypiczny
mogt - lub raczej mogtby - zaistnie¢ w naszych cza-

sach. Jego elementami, tj. podstawowymi nosnika-
mi elementarnej semantyki bytowej, mogtyby byc¢
wspotczesne wytwory cywilizacji, towarzyszace nam
w domu od wczesnego dziecinstwa, np.: klocki LEGO,
telewizor, elektryczna zarowka i kuchenka gazowa.
Albo budzik. Ale 6w zestaw skojarzen, system arche-
typow tak naprawde chyba nigdy nie zaistniat, choc
mogt. Owszem, wymienione przedmioty sa znane
kazdemu z autopsji, lecz nigdy nie staty sie akcep-
towanymi i podstawowymi motywami przesadow ani
ttem bajek dla dzieci, dlatego nie sposdb mowic o ich
archetypicznym znaczeniu i oddziatywaniu kulturo-
tworczym.

A jednak mimo wszystko mozna dostrzec prze-
stanki wskazujace na ksztattowanie sie nowego sys-
temu podstawowych poje¢ zwiagzanych z przestrze-
nig domu. Po pierwsze, dawny system archetypow
sie zdezaktualizowat. Niejednemu dziecku, a nieraz
takze osobie dorostej niewiele mowi dzis stowo piec,
prog czy komin. Nie sg juz tak jednoznacznie kojarzo-
ne z domem. Nie niosg tak bliskich tresci, jak daw-
niej. Po drugie, takze niejednemu dziecku (podob-
nie zreszta dorostemu) przedmiotami najblizszymi
w sensie przestrzennym i emocjonalnym coraz cze-
sciej bywaja telefon komorkowy, konsola do gier oraz
komputer. Albo plakaty raperow i zdjecia motocykli
wiszace na Scianie w pokoju. Albo karta kredytowa.
Zatem tworzy sie nowy system ,,bliskich” poje¢, nowy
zestaw podstawowych elementow codziennego oto-
czenia. Po trzecie, nie obowiazuja juz tematy tabu,
ktorych nie umieszczano w opowiesciach i bajkach i o
ktérych wstydzono sie publicznie rozmawiac, takie
jak pieniagdze czy niekompletnos¢ rodziny. Po czwar-
te, wynalazki techniki powoli przebijaja sie do swiata
pisanej kultury, a zwtaszcza do bajek, co jest koniecz-
ne, aby staty sie zaczatkiem systemu archetypow.
Np. nie kazdy miat kiedykolwiek w reku czytnik kart
perforowanych (przestarzaty juz przed kilkudziesie-
ciu laty), lecz kazdy czytelnik ,,Bajek robotow” [Lem
1964] kojarzy element owej bajkowej ,,codziennosci”
z cybernetyka i z rozmawiajacymi robotami. Ponie-
kad kojarzy go wiec z czyms bliskim, dobrze znanym,
mimo iz wyglad i dziatanie owego wytworu jakze nie-
dawnej technologii mozna dzi$ poznac jedynie w mu-
zeum techniki.

Czy wiec skojarzenie technologicznych ar-
chetypow - z szumem informacyjnym emanujacym
z nowoczesnych srodkow przekazu i komunikacji oraz
z tkwiacymi w nich atawizmami aktywnosci, rywali-
zacji, przemocy, rozrywki i seksu stworzy nowy wize-
runek XXI-wiecznego domu? Czy dom bedzie jedynie
miejscem zindywidualizowanych doznan informacyj-
no-estetycznych przekazywanych przez tacza swia-
ttowodowe, a moze satelitarne i zdalna telefonie, zas
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symbolem zycia rodzinnego stanie sie czteroosobowy
samochod (z powodu rodzinnych dojazdow do pracy
i szkoty oraz wspolnych weekendowych wypadow za
miasto), czy tez przeprogramowanie pojmowania
domu odbedzie sie wedtug jakich$ innych wzorcow?
Tego nie jestesmy w stanie przewidzie¢. W kazdym
razie na pewno nie ze stuprocentowa pewnoscia. Ale
perspektywa dalszych zasadniczych zmian w pojmo-
waniu przestrzeni domu wydaje sie dos¢ realna.

WNIOSKI

Niniejszy przyczynek mozna by traktowac jako
eksperyment futurologiczny, czyli ryzykowna probe
odgadniecia przysztych zmian w pojmowaniu domu na
podstawie przemian dotychczasowych i obserwacji
ewolucji wspotczesnej cywilizacji. Jako taka, praca
miataby co najwyzej pewne, prawdopodobnie bardzo
niewielkie, znaczenie socjologiczne, a przede wszyst-
kim stanowitaby ciekawostke naukowa.

Z drugiej strony, podejmowane coraz cze-
sciej (zwtaszcza od czasu ukazania sie ksiazki Jezyk
wzorcow Christophera Alexandra; mam tu na mysli
pierwsza, angielskojezyczna edycje z 1977 roku) pro-
by opisu srodowiska zycia cztowieka jako rzeczywi-
stosci silnie uwarunkowanej spotecznie (jezykowo,
pojeciowo, archetypicznie) prowadza do mody na
pojmowanie architektury jako zespotu wzorcow my-
Slowych znajdujacych odzwierciedlenie w estetyce,
w ksztatcie materii. Ba, nowe ksztatty przestrze-
ni, nowa architekture coraz czesciej projektuje sie
tak, aby w jej ksztattach wyrazaty sie cechy ludzkiej
psychiki, a takze cechy spoteczenstwa. Bodajze bar-
dziej wyraznym przyktadem tego podejscia jest de-
konstruktywizm w architekturze, scisle powiagzany
z dekonstrukcja w filozofii (zreszta zapoczatkowany
dialogiem architekta Petera Eisenmanna z filozofem
Jacquesem Derrida) i wyrazajacy mysl, iz architektu-
ra jako wytwor zindustrializowanego spoteczenstwa
powinna odzwierciedlac istote tegoz spoteczenstwa,

nie wytaczajac jego kontrastow, konfliktow i zta, stad
tez powinna czerpac z pojec takich, jak fragmenta-
cja, manipulacja i radykalizm.

Dlatego tez zamiarem autora byto okreslenie
przysztych ,,warunkow brzegowych” mozliwych do
zdefiniowania, a nastepnie do zastosowania podczas
projektowania architektury mieszkaniowej dostoso-
wanej do potrzeb wspotczesnego, ponowoczesnego,
XXI-wiecznego spoteczenstwa. Inna rzecz, czy ksztatt
owego spoteczenstwa i jego wymogi w odniesieniu do
przestrzeni sa wtasciwe, czy tez sa raczej karykatura
naturalnych (tj. dawnych, tradycyjnych) stosunkow,
ale to zagadnienie wykracza juz poza ramy niniejszej

pracy.

LITERATURA

1. Alexander C., Jezyk wzorcow. Miasta, budynki,
konstrukcja, Gdanskie WydawnictwoPsychologiczne,
Gdansk 2008.

2. Benedyktowicz D.Z., Symbolika domu w tradycji
ludowej, cz.l: Polska Sztuka Ludowa, ,,Konteksty”
nr 3/1990, s.48-61; cz.ll: Polska Sztuka Ludowa,
,Konteksty” nr 3/1990, s.3-16.

3. Dmochowski F.S., Dawne obyczaje i zwyczaje
szlachty i ludu wiejskiego w Polsce i w osciennych
prowincjach, Warszawa 1896.

4. Informacje o mieszkalnictwie - wyniki monitoringu
Z 2007 r., Instytut Rozwoju Miast, Krakéw 2008.
Dokument dostepny w internecie: www.mi.gov.
pl/2-48203f1e24e2f-1790054.htm.

5. Jankowski J. i Brodzinski M., Mieszkalnictwo
w gospodarce rynkowej, Krajowa Rada Spotdzielcza,
Warszawa 2004.

6. Lem S., Bajki robotow, Wydawnictwo Literackie,
Warszawa 1964.

Opracowanie pt. Dom - uniwersalna waluta czy
przedmiot globalnej psychozy? jest czescia i rezultatem
pracy badawczej wtasnej nr W/WA/5/09 realizowanej
w 2009 roku przez autora na Wydziale Architektury PB.

78 ARCHITECTURAE et ARTIBUS - 2/2010



WSPOLCZESNE NARZEDZIA PRACY ARCHITEKTA, A JAKOSC
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PRESENT-DAY INSTRUMENTS OF ARCHITECT’S WORK AND QUALITY OF RESIDENTIAL SPACE

Summary

This article is about the impact present-day instruments of architect’s work, especially computer aided architectu-
ral design, for the quality of residential space. The problem can be dealt with on several levels. On the one hand,
new instruments simplify work and minimize errors, on the other hand they allow designers to control the feelings
of future customers.

The article considers the moral and ethical part of architect’s work in the modern world, which is brought under
control by the rapid consumption and a desire to profit.

Added problem is the fact, that nowadays designers usually communicate with developers, not future users of resi-
dential space.

Streszczenie

Artykut dotyczy wptywu, jaki wspotczesne narzedzia pracy architekta, a zwtaszcza komputerowe wspomaganie pro-
jektowania wywieraja na jakos¢ projektowanej przestrzeni mieszkalnej. Problem ten moze byc rozpatrywany na
kilku ptaszczyznach z jednej strony utatwienia, jakie daja nowoczesne narzedzia, zwiekszaja mozliwos¢ eliminacji
btedow na etapie projektowym, ale z drugiej strony pozwalaja projektantom na sterowanie odczuciami przysztych
klientow, nie zawsze w sposob rzetelny i uczciwy. Artykut porusza moralne i etyczne strony pracy architekta we
wspotczesnym swiecie opanowanym przez konsumpcjonizm i che¢ szybkiego zysku. Dodatkowym utrudnieniem staje
sie fakt, ze obecnie praca ta zazwyczaj przebiega na ptaszczyznie projektant - inwestor (deweloper), a nie projek-
tant - przyszty uzytkownik mieszkania.

Keywords: Computer visualization, habitable space, computer aided architectural design

Stowa kluczowe: wizualizacja komputerowa, przestrzen mieszkalna, wspomaganie komputerowe projektowania ar-
chitektonicznego

WPROWADZENIE

Profesja architekta jest niewatpliwie jedna
Z najstarszych na swiecie. Az do poczatku XIX wie-
ku wykonywanie tego zawodu opierato sie na bez-
posrednich relacjach pomiedzy klientem - zamawia-
jacym obiekt (dom, kosciot czy obiekt uzytecznosci
publicznej), a projektantem - okreslajacym jego
ksztatt przestrzenny. Zwiazek ten charakteryzowat
sie zazwyczaj duza doza zaufania do architekta, wia-
Zacq sie z wieloletnim, opartym gtéwnie na praktyce

(terminowanie u mistrza) procesem edukacji. Przy-
spieszenie tempa rozwoju cywilizacyjnego, charak-
terystyczne dla XIX i XX wieku, a zwtaszcza postep
technologiczny wptynety na zmiane metod i narzedzi
pracy projektanta, jego roli w procesie inwestycyj-
nym, ugruntowanej przez wieki pozycji spotecznej,
a w konsekwencji jego wizerunku.

Jednoczesnie rozluznieniu ulegt zwiazek po-
miedzy architektem a jego klientem, zazwyczaj ze
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wzgledu na fakt, ze osoba, z ktora bezposrednio roz-
mawia architekt, nie jest przyszty uzytkownik danego
obiektu (mieszkaniec czy pracownik biura), ale tzw.
deweloper, ktory buduje obiekt w celu odsprzeda-
nia go z zyskiem. W takiej sytuacji zamkniecie sie
w ustalonym budzecie staje sie czesto najwazniejsza
wytyczna i w sposob oczywisty wptywa ujemnie na ja-
kos¢ nowo projektowanych struktur. W szczegolnosci
dotyczy to budownictwa mieszkaniowego.

Celem niniejszego artykutu jest wskazanie po-
zytywnych i negatywnych stron zastosowania techniki
komputerowej w projektowaniu, zwtaszcza w aspek-
cie jakosci projektowanej przestrzeni mieszkalnej
oraz komunikacji pomiedzy architektem - inwesto-
rem - uzytkownikiem.

1. WSPOLCZESNE NARZEDZIA PRACY
ARCHITEKTA

Rozwdj technologiczny dotknat warsztatu pra-
cy architekta w dwojaki sposob. Po pierwsze - nowe
technologie wznoszenia budynkow, nowe materiaty
oraz nowoczesne instalacje montowane w obiektach
(tzw. ,,inteligentnych”) wprowadzity koniecznosc
wspotpracy wielu branz. Trwatos¢, jakos¢ oraz wygo-
da uzytkowania wznoszonych obiektow dzieki temu
wzrosty, ale pozycja spoteczna architekta zmienita
sie - z wszechwiedzacego mistrza Sredniowiecznego
cechu stat sie on jednag z wielu osob zaangazowa-
nych w skomplikowany proces powstawania nowego
budynku - osoba wazna, gdyz koordynujaca catosc
inwestycji, ale czesto niekompetentng w sprawach
rozwigzan szczegotowych.

Po drugie, postep cywilizacji, zwtaszcza
w dziedzinie informatyki, dat projektantom do reki
nowe narzedzie pracy - komputer. Poczatkowo trak-
towany bardzo nieufnie, z czasem stat sie ich nieod-
tacznym towarzyszem.

Pierwszy okres wprowadzania nowego narze-
dzia do codziennego uzytku charakteryzowat sie roz-
wijaniem mozliwosci dialogu pomiedzy architektem
a maszyna i wczesnymi doswiadczeniami z kietkuja-
cg idea rzeczywistosci wirtualnej oraz wykorzysta-
niem pidra swietlnego i generowaniem projektu na

podstawie szkicu nim wykonanego. Przyczynili sie do
tego w swych badaniach Ch. Alexander [1977], N. Ne-
groponte [1995] czy I. Sutherland', zwiazany z Massa-
chusetts Institute of Technology - MIT. Mimo ze pierw-
sze proby przeniesienia metod algorytmizacji bez-
posrednio z doswiadczen informatyki nie przyniosty
spodziewanych efektow, doswiadczenia prowadzone
w tym okresie przyczynity sie istotnie do pézniejsze-
go rozwoju tej gatezi nauki.

W nastepnych latach badania nad wspomaga-
niem komputerowym projektowania rozdzielity sie na
dwa zasadnicze nurty - wspomaganie zawezone do
kilku stref projektowych i szukanie rozwiazan w czy-
sto ,,mechaniczny” sposob, przyspieszajacy prace ar-
chitekta.

Od potowy lat 80-tych mozna zaobserwowac
proces powstawania kompleksowych rozwigzan infor-
matycznych dla projektowania architektonicznego.
Powstaja i rozwijaja w sposob nieomal ciagty swoje
mozliwosci najwieksze ze wspdtczesnych programow
do zintegrowanego wspomagania pracy architektow
i urbanistow?. Jednoczesnie staty rozwdj technologicz-
ny w zakresie sprzetu komputerowego, dzieki ktéremu
kolejne maszyny nie tylko zmniejszaja swoje gabaryty,
ale i cene, zwiekszajac tym samym swoja dostepnosc¢
na rynku, spowodowat, ze idea wykorzystania kompu-
terow do projektowania architektonicznego zyskata
rowniez silne podstawy ekonomiczne. W slad za opro-
gramowaniem idzie rowniez rozwdj nowych narzedzi
wspomagajacych (digitizery, mysz, hetm VR). Duza in-
nowacja w sposobie podejscia do kompleksowych roz-
wiazan wspomagania komputerowego byty badania do-
tyczace umozliwienia wymiany danych pomiedzy po-
szczegblnymi programami (format dxf).

Dzisiejsze systemy komputerowe, oprocz coraz
doskonalszych rozwiazan umozliwiajacych multidyscy-
plinarne podejscie do projektowania architektonicz-
nego, uzyskuja rowniez szeroka teoretyczna podbu-
dowe. Powstaje szereg opracowan naukowych® doty-
czacych projektowania i procesu projektowego wspo-
maganego komputerowo oraz réznych jego aspektow
- przestrzeni wirtualnej, projektowania w sieci i dla
sieci - architektura w przestrzeni informatycznej,
nowe mozliwosci sprzetowe i programowe®.

"W 1968 r. Ivan Sutherland, z pomoca swojego studenta Boba Sproulla, opracowat prawdopodobnie pierwszy w $wiecie system wir-
tualnej rzeczywistosci, uzywajac naktadanych na gtowe wyswietlaczy. System byt prymitywny, zaréwno jesli chodzi i o interfejs, jak i o
realizm. Byt tak ciezki, ze musiat by¢ dodatkowo podwieszany u sufitu, a grafika ograniczata sie do prostych szkieletéw obiektow.

2 AutoCAD, Autodesk — 1982, ArchiCad, Graphisoft — 1982, 3D STudio Max, Autodesk — 1994.

3 Obok nich powstajg wydawnictwa uzytkowe, takie jak podreczniki czy instrukcje obstugi programoéw.

4 Wg R. Baretkowski, Techniki informatyczne w architekturze i urbanistyce, O$rodek Wydawnictw Naukowych, Poznan 2001.
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2. WPLYW TECHNIK KOMPUTEROWYCH
NA TRYB PRACY PROJEKTANTA

Wptyw, jaki miato masowe wprowadzenie do
pracy architekta nowych narzedzi wspomagajacych
proces projektowania, nalezy rozdzieli¢ na dwa nur-
ty. Wspotczesnie mozemy wyodrebni¢ cztery gtowne
strony zaangazowane w proces projektowy: architek-
ta, projektantow poszczegoélnych branz (instalacje
wodne, kanalizacyjne, elektryczne itp.), inwesto-
ra (klient) oraz wykonawce. Ich wzajemne relacje
opieraja sie zazwyczaj na graficznej reprezentacji
projektu, jednak dla kazdej z nich konieczne byto
wytworzenie osobnego jezyka komunikacji: innego
dla rozméw branzowych (ze wzgledu na duze skom-
plikowanie kwestii technicznych wymagajace uzycia
szeregu uproszczen oraz symboli), innego za$ podczas

dialogu z osobami spoza branzy budowlanej, nieprzy-
wyktymi do odczytywania rysunkow technicznych.

Dlatego mozemy moéwi¢ o dwoch rodzajach
rysunkow tworzonych przy pomocy komputerowego
wspomagania projektowania architektonicznego - ry-
sunku technicznym, bedacym gtownym sktadnikiem
dokumentacji projektowej niezbednej do wykonania
obiektu oraz o rysunku koncepcyjnym, zazwyczaj
bedacym podstawa do akceptacji catego zamierzenia
budowlanego przez inwestora.

W pierwszym przypadku nowe narzedzia pra-
cy w zdecydowany sposob przyspieszyty i utatwity
prace architekta. Zunifikowane symbole, formaty
plikow, umozliwiajace prace wielu branz w jednym
srodowisku, mozliwosci teleinformatyczne, pozwa-
lajace na przesytanie danych pomiedzy uczestnikami

nwestor | IR

ARCHITEKT

RYSUNKI
TECHNICZNE

Ryc. 1. Schemat przedstawiajacy media umozliwiajace
komunikacje pomiedzy poszczegélnymi uczestnikami
procesu projektowego. Zrodto: rysunek wtasny autorki

procesu projektowego - te i inne zalety nowych me-
didéw sprawity, ze stopien szczegdtowosci opracowan
zostat doprowadzony do niespotykanego wczesniej
poziomu. Pozwala to unikna¢ wielu btedow na eta-
pie projektowym, co ma ogromne znaczenie zwtasz-
cza ze wzgledu na duze skomplikowanie technicz-
ne nowych obiektow. W szybkosci kryje sie rowniez
niebezpieczenstwo przekroczenia granic zwigzanych
z mozliwosciami percepcyjnymi cztowieka. Zaden
najlepszy program komputerowy nie zastapi intuicji
i wiedzy projektanta, a takze nie sprawdzi za niego,
czy projektowana struktura bedzie dziatata w sposob
wtasciwy. ,,Dziatata” - to znaczy byta zaprojektowa-
na nie tylko wtasciwie pod wzgledem technicznym,
ale takze ludzkim, spotecznym czy ergonomicznym.
W przypadku rysunkow technicznych ich wyglad jest

WYKONAWCY
|

scisle okreslony przez odpowiednie rozporzadzenia
normalizujace, za$ przekaz, jaki ze soba niosa, jest
jednoznaczny.

Rysunek koncepcyjny, jako specyficzny srodek
komunikacji pomiedzy inwestorem a projektantem,
rzadzi si¢ odmiennymi prawami. Jego charaktery-
styczna cecha jest dowolnos¢ uzytych srodkow wy-
razu, czesto zwigzana z warsztatem tworczym repre-
zentowanym przez projektanta. W swej naturze bar-
dziej przypomina wytwor artystyczny niz techniczne
odwzorowanie przestrzeni. Wprowadzenie narzedzi
informatycznych w ten rejon pracy architekta jest
najbardziej kontrowersyjne i budzi najwiecej kon-
fliktow. Czes¢ srodowiska architektonicznego uwaza
tworzenie wizualizacji komputerowych 3D za degra-
dacje artystycznego charakteru pracy projektanta,
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zwtaszcza w jej poczatkowym stadium (rysunek od-
reczny, rysunek zalazkowy), z drugiej strony wymaga-
nia stawiane przez wspotczesny swiat nie pozwalaja
na odwrocenie sie od mozliwosci, jakie niesie ze sobg
przestrzen wirtualna.

Rysunek koncepcyjny w metaforycznym ujeciu
jest mostem rozpietym pomiedzy umystem klienta
i architekta - ptaszczyzna porozumienia, na ktérej
moga sie oni spotkac bez trudnych szczegotow tech-
nicznych oraz bez fachowego stownictwa.

Wzajemne zrozumienie i petna Swiadomosc
formy i funkcji projektowanego obiektu przez jego
potencjalnego uzytkownika stanowi jeden z podsta-
wowych warunkow uzyskania przez obie strony satys-
fakcji. Z tego powodu dialog pomiedzy projektantem
a klientem - inwestorem wymaga uzycia takich srod-
kéw przekazu, ktore zminimalizuja ryzyko nieporozu-
mien. Wszelkie niejasnosci i ewentualne zastrzezenia
dotyczace formy i funkcji obiektu powinny zostac za-
uwazone na etapie, w ktérym dokonanie korekty be-
dzie najmniej kosztowne - czyli w stadium koncepcji.
Temu gtownie powinny stuzy¢ odpowiednio wykonane
i przedstawione rysunki koncepcyjne.

Idea rzeczywistosci wirtualnej, zarowno
w uproszczonej formie (dwuwymiarowych odwzoro-
wan trojwymiarowych obiektdw w postaci wizualiza-
cji architektonicznych), jak i wersji petnej, zaktada-
jacej mozliwos¢ jej ,,0sobistej” percepcji, wypetnia
idealnie powyzsze zadania. Jednak proces tworzenia
rzetelnego odwzorowania projektowanych struktur
w wirtualnym srodowisku jest czesto, wbrew pozorom,
dtugotrwaty. Ktéci sie to z przekonaniem inwestora,
ze ,,czas to pieniadz”. Jednoczesnie rozpowszechnio-
ne wyobrazenie o mozliwosciach, jakie niesie ze soba
komputerowe wspomaganie projektowania (architekt
naciska guzik, wybiera kilka opcji, a reszte komputer
,robi” sam), zmusza niekiedy projektanta do dziatan
wbrew etyce zawodowej - naciggania wirtualnej rze-
czywistosci w celu szybkiego przekonania inwestora
o stusznosci prezentowanej koncepcji.

3. ZMIANA SPOSOBU PRACY ARCHITEKTA
A JAKOSC NOWO PROJEKTOWANEJ
PRZESTRZENI MIESZKALNEJ

Przestrzen mieszkalna jest specyficznym przy-
ktadem przestrzeni tworzonej i modyfikowanej przez
architekta. W zadnym innym przypadku jej jakosc¢ nie
ma takiego wptywu na zycie zwyktych ludzi®.

W jakim swietle przedstawia sie wiec fakt, ze
w wiekszosci przypadkow architekt, tworzac wieloro-
dzinne struktury mieszkalne, w ogéle nie ma kontak-
tu z jej przysztymi uzytkownikami, a ich interesy re-
prezentowane s przez osobe, ktorej gtownym celem
jest osiagniecie maksymalnego zysku z inwestycji? Sy-
tuacja wyglada lepiej na rynku domow jednorodzin-
nych, jednak i tu czesto inwestorzy (tym razem przy-
najmniej prawdziwi przyszli uzytkownicy) z powodow
ekonomicznych decyduja sie na zakup projektu ,,go-
towego”, pozbawiajac sie mozliwosci osobistej kon-
sultacji i dopasowania przysztego domu do wtasnych
potrzeb i oczekiwan.

Rozwazajac powyzsza sytuacje w kontekscie
zmiany trybu pracy architekta oraz pojawienia sie
nowych narzedzi, mozna zauwazy¢ rosnace niebez-
pieczenstwo. Architekt przeobrazit sie wspotczesnie
w biznesmena dbajacego o wtasne interesy, ktore
zwiagzane sa gtownie z interesami dewelopera. Brak
mozliwosci rozmowy z przysztym mieszkancem nie
pozwala na zawarcie bliskiego zwiazku pomiedzy
nimi, gwarantujacego dopasowanie projektu do jego
rzeczywistych potrzeb. Rozmowy z deweloperem do-
tycza zazwyczaj ilosci uzyskanych metrow kwadra-
towych i kosztow inwestycji, zas komfort i wygoda
mieszkancow pojawia sie jako tto w pytaniu o to, czy
znajda sie nabywcy nowych mieszkan. | tu pojawia sie
problem zwiazany z uzyciem nowych srodkow wyra-
zu, jakimi sa wizualizacje komputerowe - zazwyczaj
finalny efekt uzycia nowych narzedzi podczas tworze-
nia rysunkéw koncepcyjnych.

Potencjat, jaki niesie ze soba nowe narzedzie,
jest ogromny. Badania prowadzone przez autorke® do-

5 Dlugofalowe badania naukowe prowadzone nad spotecznymi konsekwencjami zycia w zdegradowanej przestrzeni wskazuja, ze
moze mie¢ ono wplyw np. na wzrost przestepczosci, ilo$¢ choréb cywilizacyjnych, czy nawet skrzywienie psychiki mieszkancéw. W
wiekszosci badania te dotyczyty mieszkancow postkomunistycznych blokowisk, jednak mozna zastanowic¢ sie, jak popularne obecnie
enklawy mieszkalne, nowoczesne i wygodne zamkniete osiedla, odgrodzone od ,zwyktego” swiata wysokimi ptotami i bramami, wpty-
na na psychike i zdrowie wychowujgcych sie w nich dzieci...? Trudno bowiem nie zgodzi¢ sie z twierdzeniem, ze charakter cztowieka
ksztattowany jest w najwiekszym stopniu podczas kilku pierwszych lat jego zycia, w ktorych to doswiadczenia zwigzane sg gtéwnie z

eksploracjg przestrzeni mieszkalne;j.

6 B. Swit-Jankowska, Wizualizacja architektoniczna jako wspéiczesne narzedzie pracy architekta, rozprawa doktorska, Politechnika

Poznanska Wydziat Architektury, Poznan, lipiec 2008.
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tyczace wptywu ustawien parametrow wyjsciowych
wizualizacji komputerowych na ich jako$¢ oraz moz-
liwosci tworczych wizualizacji komputerowych wska-
Zuja na istnienie ogromnych mozliwosci modyfikacji
i sterowania odczuciami klienta, zwtaszcza nie maja-
cego na co dzien stycznosci z przestrzenia wirtualng

i nie posiadajacego w odpowiednim stopniu rozwinie-
tej wyobrazni przestrzennej.

Wizualizacje komputerowe posiadaja nieogra-
niczone mozliwosci ksztattowania i przetwarzania ich
obrazu, zawarte w samych wtasciwosciach ich two-
rzenia, w przypisanych im $rodkach wyrazu. Tworca

Ryc. 2. Sztuka wyboru odpowiednjego kadru podczas tworzenia komputerowej wizualizacji architektonicznej.
Zrodto: praca studencka. Archiwum autorki

Ryc. 3. Odwzorowanie bryt na ptaszczyznie. R6zne ujecia tego samego obiektu moga wptynac
na czytelnos¢ jego odbioru. Archiwum autorki
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Ryc. 4. Relatywizacja ksztattu w zaleznosci od sposobu ustawienia kamery. Archiwum autorki

wizualizacji wybiera okreslong scene, ktora chce
opracowac graficznie.

W scenie tej moze wyeliminowac niektore ele-
menty, zastoni¢ je lub szczegblnie wyeksponowacd -
bez naruszenia ksztattu obiektu. Moze zwiekszy¢ lub
zmniejszy¢ rozmiary elementéw, uczyni¢ waznymi
niewielkie elementy, duzym odebra¢ znaczenie.

Moze pokaza¢ piekno obiektu w nietypowym
ujeciu, zwroci¢ uwage widza na zaleznosci formalne,
poprowadzic jego tok myslenia. Moze nadac szczegol-
ne znaczenie ksztattom pokazywanym na obrazie...

Opisane powyzej mozliwosci kreowania wizu-
alizacji komputerowych prowokuja do postawienia
pytania o etyczne i moralne podstawy zawodu archi-
tekta oraz wptyw takich ,ulepszen” na jakosc prze-
strzeni mieszkalnej nowo projektowanych obiektow.

Wizualizacja architektoniczna powinna by¢
czyms$ wiecej niz tylko ,,tadnym obrazkiem” - powinna
by¢ przewodnikiem po formie i funkcji obiektu. Archi-
tekt musi by¢ pewien, ze przedstawit obiekt szczerze
i doktadnie, tak jak bedzie wygladat w danym oto-
czeniu, zwracajac miedzy innymi uwage na istniejace
i przeznaczone do pozostawienia elementy otocze-
nia, takie jak drzewa czy krzewy oraz inne budynki,
czyli niepodlegajacy zmianom kontekst inwestycyjny
- zwtaszcza jezeli efekty jego pracy beda podstawa
rozméw dotyczacych czesto najwazniejszych decyzji
zyciowych - zakupu mieszkania, w ktérym beda zy¢
i wychowywac sie nastepne pokolenia.

Na szczescie istnieja rowniez pozytywne
aspekty zjawiska, jakim jest komputeryzacja pracy
architekta. Dzieki zastosowaniu zaawansowanych
technik informatycznych mozemy z tatwoscia uzyskac
wariantowe rozwiazania danego projektu. Na etapie
projektowym takie symulacje daja mozliwos¢ opty-
malnego rozmieszczenia elementow statych, takich
jak konstrukcja budynku (sciany, stupy), okna, drzwi
czy lokalizacja pionow wentylacyjnych i instalacyj-
nych. Mozna zaproponowac przysztym klientom, mie-
dzy innymi przy pomocy komputerowych wizualizacji

architektonicznych, rézne rozwiazania danej sytuacji
przestrzennej (np. rzutu mieszkania). Przy pomocy
rzetelnie wykonanych rysunkow koncepcyjnych, be-
dacych czescia oferty dewelopera, mozemy pomoc
przysztemu wtascicielowi podja¢ decyzje o zakupie
mieszkania. Taki katalog wariantowych rozwiazan
moze stac sie forma posrednia pomiedzy prawdziwym
projektowaniem partycypacyjnym a aktualna sytuacja
wystepujaca w Polsce na linii klient-deweloper-pro-
jektant. Wzorem moze by¢ podejscie zachodnie czy
amerykanskie, gdzie budowa zespotu mieszkaniowe-
go czesto rozpoczyna sie od prezentacji przyktadow
projektowanych domow, tak aby przyszli klienci mo-
gli pozna¢ projektowana przestrzen i wypowiedziec
sie na jej temat.

Maksymalny potencjat elastycznosci jest takze
waznym elementem jakosci ,,substancji” mieszkanio-
wej z punktu widzenia chociazby podnoszacych sie
standardéw dotyczacych komfortu zamieszkania.

W czasach wzrastajacej roli marketingu, w do-
bie konkursow architektonicznych i przetargow umie-
jetne ,,opakowanie” produktu ma coraz wieksze zna-
czenie. Z drugiej strony, wizualizacje komputerowe
nie moga modyfikowac obiektu, oktamywac widza,
stwarzaC pozorow lepszej przestrzeni. Dobrze wy-
konane odwzorowanie perspektywiczne, niezaleznie
od narzedzia, dzieki ktoremu powstato, jest rzetelng
prezentacja wtasciwie wykonanego projektu.

WNIOSKI

Wspotczesne unormowania prawne gwarantuja
przysztym mieszkancom jedynie zapewnienie podsta-
wowych potrzeb. Minimalne szerokosci kuchni, poko-
ju sypialnego, minimalna powierzchnia pokoju dzien-
nego, minimalna szerokos¢ korytarzy, klatek scho-
dowych, istnienie lub brak czesci wspélnych - jakze
czesto pod presja uzyskania kolejnych metrow kwa-
dratowych powierzchni uzytkowej wartosci te trak-
towane sa nie jako dolna granica normy, ale wytycz-
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na projektowa.Tworzona takimi metodami przestrzen
mieszkalna, ,,wsparta” nierzetelna wizualizacja bu-
dynku, wykorzystujaca nieumiejetnos¢ czytania ry-
sunkow technicznych przez osoby spoza branzy sta-
nowi, niestety, duzg czes¢ powstajacych obecnie bu-
dynkow mieszkalnych. Dlatego tym wazniejsza sta-
je sie odpowiednia edukacja przysztych projektan-
tow, potozenie nacisku na spoteczne wartosci archi-
tektury, na jej przekaz i misje, jaka ma ona do spet-
nienia w spoteczenstwie. Niestety, powyzszy poglad
z trudem moze uzyskac¢ poparcie we wspotczesnym,
komercyjnym swiecie. Trudno wymagac od architek-
ta rezygnacji z pracy w przypadku gdy inwestor nie
zechce uwzgledni¢ wymagan spotecznych nie zapisa-
nych w formie aktow prawnych. Dlatego istotne wy-
daje sie rowniez ponowne zweryfikowanie obowiazu-
jacych wspotczesnie normatywow i nadanie im bar-
dziej ,,ludzkiego” oblicza.
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